. osnutek
NAJEMNA POGODBA ZA DEL ZEMLJISCA

ki jo sporazumno dogovorita in skleneta:
1. Obéina Zuzemberk, ZuZzemberk, Grajski trg 33, 8360 ZuZzemberk,

MS: 1358383000, DS: 48985457, TTR $t. SI56 0139 3010 0015 568
odprt pri UJP Novo mesto, ki jo zastopa zupan Joze Papez, kot lastnik

in
2. , (naslov)
MS: , DDV &t. , TRR SI56 :
odprt pri , ki ga zastopa kot najemnik
kot sledi

. PREDMET NAJEMA

(1) S to pogodbo lastnik daje, najemnik pa prevzame v najem del zelenice imenovan
Loka ob reki Krki, v izmeri cca. 700,00 m?, del povrsin za oddih in rekreacijo, na delu
parcele, parcela $tevilka 376, k.0. Zuzemberk, katerega lastnik je Obg&ina Zuzemberk.

(2) Pogodbeni stranki sta v naravi doloCili vse povrSine, ki so predmet najema po tej
pogodbi in so najemniku, ob podpisu te pogodbe, dobro poznane.

Il. PREVZEM

(1) Glede na dejstvo, da lastnik nepremicnine predaja najemniku uporabo dela zemljis¢a
brez ustrezne komunalne in druge opreme, se ob primopredaji pripravi zapisnik in preda klju¢
zapornice.

(2) Lastnik dovoljuje najemniku, da zemljiS€e ureja za potrebe izvajanja zaCasne
gostinske dejavnosti, da najemnik namesti potrebno opremo, mobilni objekt in vse kar
potrebuje za izvajanje gostinske dejavnosti za doloCen €as. Za vse ostale posege si mora
najemnik pridobiti soglasje lastnika.

. UPORABA

(1) Najemnik se obvezuje uporabljati najeto zemljis¢e samo za dejavnost za katere je
najemnik registriran in so vezane na gostinstvo in turizem.

(2) Lastnik se obvezuje, da najemnika ne bo oviral pri najemu dela zemlji8¢a in ne pri
opravljanju dejavnosti na njem, najemnik pa ne lastnika pri uporabi preostalega zemljis¢a.

(3) Najemnik se obvezuje najeto zemljiS¢e uporabljati v skladu s predpisi in s to najemno
pogodbo ter z njimi ravnati kot dober gospodar. Lastna vozila bo uporabljal le za dostavo ali
izvajanje dejavnosti in jih ne bo parkiral na tem delu zemljis¢a.

(4) Najemnik mora lastniku dovoliti preverjanje pravilne uporabe zemljiS¢a in naprav,
prijaviti obratovalni €as, upostevati noCni mir in red ter biti v pripravljenosti v primeru
elementarne nesrece ali morebitne poplave.

(5) Pogodbeni stranki ugotavljata, da lastnik najemniku priporo€a obratovalni ¢as, ki ne
bo posegal v no¢ni mir, razen ob vikendih in pred prazniki.

(6) lastnik dovoljuje najemniku, da na zemljiSCe postavi primerne sedeze.



(7) najemnik mora upostevati, da je souporabnik prostora tudi Sportno drustvo Loka, ki
ima brezpla¢no uporabo. Ob vedjih prireditvah mora najemnik upostevati navodila SD Loka in
prilagoditi obratovalni ¢as v skladu z medsebojnim dogovorom.

IV. PLACILO STROSKOV

(1) Najemnik se obvezuje, da bo na svoje stroSke tekoCe vzdrzeval, Cistil in kosil
zemljiS€e ter poskrbel za nujno potrebne komunalne storitve za izvajanje svoje dejavnosti.
Prav tako bo na svoje stroSke izvajal vsa ostala potrebna vzdrzevalna dela.

(2) Najemnik prevzema obveznost za odpravo vseh morebitnih poSkodb na ostalih
objektih, opremi in napravah, ki bodo nastale po krivdi najemnika ali njegovih strank, v ¢asu
najema.

V. NAJEMNINA
(1) Najemnik se zavezuije lastniku plaCevati mese¢no najemnino za najeti del zemljiSca
iz 1. toCke te pogodbe v viSini EUR. Lastnik bo mesecno izstavljal racune
najemniku. Za letno obdobje znaSa najemnina EUR.

(2) Pogodbeni stranki ugotavljata, da se v trenutku sklepanja te pogodbe ne obracuna
DDV ali drug davek na najemnino po tej pogodbi. V kolikor bi se spremenili predpisi, da bi
pogodbene stranke morale obraCunati DDV ali drug davek se najemnina za potrebni davek
poveca.

(3) Pogodbeni stranki se dogovorita, da plaCuje najemnik najemnino najkasneje do
zadnjega delovnega dneva v mesecu za tekoCi mesec.

(4) Najemnina se obracunava od dne uporabe tega dela zemljiS¢a.

(5) V primeru zamude placila najemnine, je najemnik dolZzan placati tudi obresti, v viSini
zakonitih zamudnih obresti.

(6) V primeru, da bo poletna turisti€éna sezona deZevna (ve¢ kot polovica najemnih dni) in
najemnik ne bo mogel opravljati dejavnosti, se lahko najemnina sorazmerno zniza.

VI. STROSKI POLEG NAJEMNINE

(1) Poleg najemnine, se najemnik obvezuje posebej redno plaCevati Se stroske za:

- stroSke odvoza smeti ter drugih komunalnih storitev — po raCunu Komunale d.o.o.

- stroSke porabe elektricne energije z vsemi prispevki po odstevalnem Stevcu,

- stroSke najema in rednega CiS¢enja kemicnih toalet,

- stroSke urejanja zelenice in ostale opreme ali objekta, ki ga bodo uporabljale stranke

najemnika,

- druge stroske, ki so povezani z uporabo dela zemlji¢a, ki jih dolo€ijo komunalne

organizacije in drugi organi, razen lastnik,

- zaostale stroske, po razdelilniku, glede na povrsino oz. dogovorjene kriterije.

(2) Pogodbeni stranki se dogovorita, da v primeru, da najemnik redno ne placuje
stroSkov po prejSnjem odstavku, se le to Steje kot neplacilo najemnine same, zato ima to iste
pravne posledice kot nepla¢ana najemnina.

VII. VELJAVNOST

(1) Najemno razmerje po tej pogodbi, se sklepa za doloCen Cas za €as turisticne sezone
v letu 2021, in sicer od 1. 5. 2021 do 30. 9. 2021, z moznostjo podalj8anja za 3 (tri) leta.
Najemnina se placuje od prevzema dela zemljis¢a dalje.



(2) Pogodbeni stranki se dogovorita, da najemnik nima nobenih drugih pravic pri
nepremicnini, ki je predmet te najemne pogodbe.
(3) PodaljSanje najema za Cas turisticne sezone se sklene z aneksom k tej pogodbi.

VIil. PREDAJA KLJUCA ZAPORNICE

(1) Ob prevzemu najemnik prejme klju¢e zapornice. Po prenehanju veljavnosti te
pogodbe se najemnik obvezuje lastniku predati klju¢ zapornice, urejeno zemiljis€e v stanju, ki
ne bo slabse, kot je bilo ob prevzemu zemljiSca.

(2) Najemnik se obvezuje do predaje kljuCa zapornice placati vse stroske, ki se
nanasajo na uporabo zemljiS¢a in pritiklin do dneva predaje klju€a ter izplaCati eventualno
odskodnino za poSkodovane ostale skupne naprave in opremo, Ce le-tega ne bo prej sam
saniral.

IX. ODPOVED

(1) Najemnik pred potekom pogodbenega ¢asa ne more odpovedati najemne pogodbe.
V kolikor bo najemnik zapustil zemljiS€e pred potekom pogodbenega roka, se obvezuje
najemnino placati za ves ¢as pogodbenega roka oz. ima lastnik pravico obra¢unati najemnino
do konca najemne pogodbe.

X. ODSTOP OD POGODBE

(1) Pogodbeni stranki se izrecno dogovorita in soglasata, da lastnik lahko odstopi od te
najemne pogodbe, v primeru, ko najemnik bistveno krsi dolocila te najemne pogodbe.

(2) V primeru, da najemnik pravocasno ne placa celotne, s to pogodbo dogovorjene
najemnine, med pogodbenima strankama pa ni doseZenega pisnega dogovora o odlogu
plaCila najemnine, ta pogodba preneha veljati prvi dan v mesecu, za katerega ni placana
najemnina.

(3) Pogodbeni stranki se dogovorita, da je lastnik upravien, ¢e pride najemnik v zamudo
s plac¢ilom najemnine, odpeljati iz zemljiS€a najemnikovo opremo in zaloge materiala ter jih
prevzeti v last in posest. TakSno lastnikovo dejanje pogodbeni stranki sporazumno dolo€ita kot
pogodbeno upraviCeno in pravicno, zaradi Cesar se najemnik odpoveduje pravici do
kakrdnekoli posestne zasdite.

XI. OSTALA DOLOCILA

(1) Pogodbene stranke se dogovorita, da po prenehanju najemnega razmerja po tej
pogodbi, ostanejo lastniku v last vsa morebitna vlaganja najemnika v zemljiSCe, Kki
funkcionalno sluzi za normalno uporabo zemljis¢a, kar pa ne velja za opremo, ki jo najemnik
namesti na zemljiSce, ki je last najemnika. Najemnik nima pravice do povracila vlaganj za dela
rednega vzdrZzevanja kot tudi ne za druga vlaganja, za katera se o tem ni izrecno dogovoril z
lastnikom in od njega pridobil pisno soglasje. Najemnik stanja na zemljiS¢u ne sme poslabsati.

(2) Pogodbeni stranki se dogovorita, da najemnik nima pravice oddati dela zemljiS€¢a po
tej najemni pogodbi, v podnajem, brez soglasja lastnika.

(3) Pogodbeni stranki se dogovorita, da se vse spremembe dogovarja s pisnim
aneksom.



XIl. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

(1) Pogodba, pri kateri kdo v imenu ali na raCun druge pogodbene stranke,
predstavniku ali posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja obljubi, ponudi ali da
kaksSno nedovoljeno korist za:

o pridobitev posla ali
o za sklenitev posla pod ugodnejSimi pogoiji ali
o za opustitev dolznega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali
o zadrugo ravnanje ali opustitev, s katerim je organu ali organizaciji iz javnega
sektorja povzroCena Skoda ali je omogoc€ena pridobitev nedovoljene koristi
predstavniku organa, posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja, drugi
pogodbeni stranki ali njenemu predstavniku zastopniku, posredniku;
je ni¢na.
(2) Lastnik in najemnik bosta poskusila vse spore reSiti sporazumno.
(3) V primeru, ko spora ne bo mogocCe resiti sporazumno, je za reSevanje sporov
pristojno stvarno pristojno sodiSce, po kraju kjer nepremicnina, ki je predmet te pogodbe leZi.
(4) Ta pogodba pri¢ne veljati z dnem podpisa obeh pogodbenih strank.
(5) Spremembe in dopolnitve te pogodbe so veljavne le v pismeni obliki.
(6) Ta pogodba je sestavljena v 2 enakih izvodih, od katerih prejme vsak podpisnik po en
izvod.

Stevilka: 352-

ZuZzemberk, dne ZuZzemberk, dne

Ob¢éina Zuzemberk

Joze Papez
Zupan



