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SPREMEMBE IN DOPOLNITVE OBČINSKEGA PROSTORSKEGA NAČRTA 

OBČINE ŽUŽEMBERK (SD OPN 2)   

 

   

   

Predlog stališč do pripomb in predlogov  iz  javne razgrnitve  

dopolnjenega osnutka  sprememb in dopolnitev občinskega prostorskega načrta  

 

I. UVODNA OBRAZLOŽITEV 

Dopolnjen osnutek sprememb in dopolnitev Občinskega prostorskega načrta Občine 

Žužemberk (v nadaljevanju: SD OPN 2 oz. dokument) se nanaša na vsebine, ki okvirno 

obsegajo spremembe namenske rabe prostora in prostorsko izvedbenih pogojev za posege v 

prostor na podlagi prejetih pobud, manjše posodobitev OPN ter ostale vsebine, kot usmeritve 

nosilcev urejanja. 

SD OPN 2 je bil v javni razgrnitvi v času od  3.11.2021 do vključno 6.12.2021. V času javne 

razgrnitve je bila organizirana javna obravnava in sicer 10.11.2021 s pričetkom ob 16.00 uri 

v sejni sobi Občine Žužemberk, Grajski trg 26, Žužemberk. Zaradi obvladovanja širjenja 

nalezljive bolezni SARS-coV-2 (COVID-19) je bila javna obravnava izvedena ob 

upoštevanju predpisanih epidemioloških ukrepov (preverjanje pogoja PCT pred, s 

posameznim vstopom v stavbo, zaščitne maske, razkuževanje rok,  zagotavljanje varne 

razdalje med prisotnimi). 

Na obravnavi so bili navzoči seznanjeni, da o obravnavi ne bo voden poseben zapisnik 

z vpisom podanih pripomb; v kolikor želijo, da se bodo štele kot pripombe oz. predlogi, 

do katerih se bodo zavzela stališča, morajo le-te zapisati v knjigo pripomb ali jih pisno 

posredovati na naslov Občine Žužemberk. Posamezniki so na sami obravnavi podali 

pisne pripombe na SD OPN_2. 

Do zaključka javne razgrnitve je bilo podanih 48 pisnih pripomb oz. predlogov, ki so 

obravnavani v nadaljevanju in do katerih so podana stališča. Podane pripombe  oddane v času 

javne razgrnitve so prepisane v celoti oz. tako, da je iz njih razvidna vsebina pripombe, pri 

čemer so izpuščeni tisti podatki, ki se jih zaradi varstva osebnih podatkov po določbah Zakona 

o varstvu osebnih podatkov (ZVOP-1-UPB1) ne sme navajati. Originali se hranijo v spisu 

postopka pri občini kot pripravljavcu predmetnega prostorskega dokumenta.  

V nadaljevanju se posamezne pripombe oz. predlogi nanašajo na naslednje vsebinske sklope: 

 pripombe oz. predlogi, ki se nanašajo na dopolnitev podanih pobud (predložitev 

dodatnih dokazil za opredelitev stavbnega zemljišča); 

 pripombe oz. predlogi, ki se nanašajo na spremembo ali dopolnitev podane pobude; 

 pripombe oz. predlogi, ki se nanašajo na opredelitev stavbnega zemljišča (nova 

pobuda); 
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 pripombe oz. predlogi, ki se nanašajo na preklic pobude za ukinitev stavbnega 

zemljišča; 

 pripombe, ki se ne nanašajo na vsebino SD OPN 2 (ugotovitve, novi naslovi, 

komentarji ipd.). 

V zadnjem delu so v posebnem vsebinskem sklopu navedene tudi tiste pobude, ki so bile v 

dopolnjen osnutek SD OPN 2 vključene z zadržkom in sicer zahtevo po predložitvi dodatnih 

dokazil o utemeljitvi posamezne pobude. Predložitev le-teh izhaja iz zahtev Ministrstva za 

okolje in prostor oz. Ministrstva za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano kot nosilcev urejanja 

prostora (podanih v prvem mnenju  oz. v postopku usklajevanja za pripravo dopolnjenega 

osnutka SD OPN 2). K predložitvi dokazil so bili pobudniki obveščeni osebno (s poštno 

pošiljko), vendar jih do zaključka javne razgrnitve dopolnjenega osnutka SD OPN 2 niso 

predložili, zato se v fazi izdelave predloga SD OPN 2 te pobude izvzamejo iz akta. 

 

II. PRIPOMBE IN PREDLOGI Z JAVNE RAZGRNITVE 

 

Datum prijave: 3.11.2021 

(1) Pobuda: 11 

Zadeva: 350-18/2016-4 

Pripomba: 

Podpisani sporočam, da imam nov naslov. Prosim za izdajo dokumentov na ta naslov. 

Priloge: / 

Stališče: Pripomba se upošteva. 

Obrazložitev: V nadaljevanju postopka se upošteva nov naslov. 

 

Datum prijave: 3.11.2021 

(2) Pobuda: 45 

Zadeva: 350-7/2018-4 

Pripomba: / 

Priloge: 

- Dovoljenje Upravne enote Novo mesto, številka: 351-1006/2021-6232-12, datum: 

18.10.2021, da je zidanica s št. stavbe 1079, ki se nahaja na zemljišču par. št. 985/2, 

k.o. 1444 Ajdovec, objekt daljšega obstoja. Dovoljenje velja pogojno. Objekt ima v 

času veljavnosti dovoljenja uporabno dovoljenje. 

 

Stališče: Pripomba se upošteva. 

Obrazložitev: Dokazilo o dovoljenju objekta daljšega obstoja, UE Novo mesto. 
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Datum prijave: 5.11.2021 

(3) Pobuda: 85 

Zadeva: 350-27/2017-5 

Pripomba: 

Po prejetem pozivu k dopolnitvi načrta, vam pisno na geografskem prikazu prilagam lege 

objektov na zemljišču in njihov tlorisni položaj. Ob izrisu objektov so opisani tudi dejanski 

nameni objektov. 

Priloge:  

- Grafična priloga Občinskega prostorskega načrta (OPN) > Namenska raba, čas 

izpisa: 23.9.2020 

- Mnenje kmetijske svetovalne službe, KGZS – Zavod NM, izpostava Trebnje 

 

Stališče: Pripomba se upošteva. 

Obrazložitev: Dostavljena ustrezna dokazila – prikaz lege objektov na območju pobude. 

 

Datum prijave: 10.11.2021 

(4) Pobuda: 28 

Zadeva: 350-8/2015-5 

Pripomba: 

V imenu matere vam pošiljam dokumente, kar smo jih lahko našli o omenjenem objektu. Ker 

nimamo skenerja so vsi dokumenti skenirani preko pametnega telefona. 

Priloge:  

- Odločba Geodetske uprave SO Novo mesto, številka: 2/292-1982-1/2, datum: 

1.3.1984, v zadevi PARCELACIJE in izvedbe ustreznih sprememb v katastrskem 

operatu 

- Sklep o poočitbi parcelacije Temeljnega sodišča Novo mesto, dn. št. 1082/84, datum: 

26.3.1984 

- Odločba Upravne enote Novo mesto, Oddelek za okolje in prostor, številka: 351-02-

566/98, datum: 30.7. 1998, da se dovolijo priglašena vzdrževalna dela na 

gospodarskem poslopju v Kregovcih, ki stoji na zemljišču parc. št.2538 k.o. Dvor 

- Kopija katastrskega načrta Območne geodetske uprave Novo mesto, številka  vloge: 

90310-3012/97, potrdil dne: 20.8.97 

- Mapna kopija za posestvo 

- Sklep o odpisu parcel, Dn. štev.: 2143/84 

- Izdaja gradbenega dovoljenja za gradnjo (legalizacijo) zidanice na zemljišču s parc. 

št. 2538/1 k.o. 1443 Dvor – seznanitev z ugotovitvami v postopku, Upravna enota 

Novo mesto, številka: 351-1730/2014-3, datum: 3.12.2014 

- Odločba Upravne enote Novo mesto, številka: 351-1794/2014-3, datum: 8.1.2015 o 

nadomestilo za degradacijo in uzurpacijo prostora v znesku 1.091,60 EUR 

- Potrdilo o plačilu (UPN), Gorenjska banka, datum: 31.1.2015 (2.2.2015) 
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- Redni izpisek iz Zemljiške knjige, Okrajno sodišče v Novem mestu, izpis št.: 

6226/2005, izdan dne: 24.10.2005 

 

Stališče: Pripomba se upošteva. 

Obrazložitev: Dostavljena dokazila o obstoječem objektu, ki je bil grajen pred 1.1.1998. 

 

Datum prijave: 10.11.2021 

(5) Pobuda: 56 

Zadeva: 350-61/2017-3 

Pripomba: 

Podpisana, lastnica zemljišča 228/1 k.o. Brezova Reber, podajam pobudo, da se obstoječe 

zemljišče ob cesti briše. V ta namen se novo dodeljeno zemljišče za del poveča z namenom 

gradnje pomožnih objektov. 

Priloge: / 

Stališče: Pripomba se upošteva. 

Obrazložitev: Obstoječe stavbno zemljišče ob cesti se ukine in vrne v kmetijsko rabo. 

Predlagano novo stavbno zemljišče v SD OPN 2 (dopolnjen osnutek) se nekoliko poveča 

skladno z grafično prilogo. 

 

Datum prijave: 10.11.2021 

(6) Pobuda: 309 

Zadeva: 350-5/2019-19 

Pripomba: 

Želim, da se pobuda upošteva v nadaljnjih spremembah prostorskega akta, se pravi, da se 

območje stavbnega zemljišča Azi spremeni v Av. Posledično se v Av spremeni tudi posamična 

poselitev južno (JV) od te pobude. 

Priloge: / 

Stališče: Pripomba se ne upošteva. 

Obrazložitev: Za ponovno preučitev pobude je potrebno oddati novo vlogo, ki je objavljena 

na spletni strani občine.  

 

Datum prijave: 10.11.2021 

(7) Pobuda: 67 

Zadeva: 350-49/2017-9 
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Pripomba: 

Podpisana lastnica zemljišča dajem predlog, da se na zemljišču z parc. št. 1980/1 Dvor 

opredeli zemljišče za bivanje v objektu, ki ima gradbeno dovoljenje, kjer stalno prebivam že od 

leta 2003. 

Priloge: / 

Stališče: Pripomba se delno upošteva. 

Obrazložitev: Opredelitev stavbnega zemljišča za gradnjo zidanice (Azi) na podlagi 

pridobljenega gradbena dovoljenja za zidanico je upoštevano. Sprememba namenske rabe 

v A (bivanje) se ne upošteva, ker niso bila dostavljena ustrezna dokazila.  

 

Datum prijave: 10.11.2021 

(8) Pobuda: 97 

Zadeva: 350-15/2017-5 

Pripomba: 

Podpisani sem solastnik zemljišča 1053 k.o. Ajdovec. Podajam v imenu sebe in solastnice 

zemljišča, da se dodeli stavbno zemljišče, ki je opredeljeno kot Azi, določi kot A. Podlaga je 

vpis v GURS – stanovanje v enostanovanjski stavbi št. 998-1. 

Priloge: / 

Stališče: Pripomba se ne upošteva. 

Obrazložitev: Opredelitev stavbnega zemljišča za gradnjo zidanice (Azi) na podlagi 

pridobljenega gradbena dovoljenja za zidanico je upoštevano. Sprememba namenske rabe 

v A (bivanje) se ne upošteva, ker niso bila dostavljena ustrezna dokazila.  

 

Datum prijave: 15.11.2021 

(9) Pobuda: 60 

Zadeva: 350-50/2017-4 

Pripomba: 

Po telefonskem dogovoru vam pošiljam gradbeno dovoljenje ter odločbo o spremembi zidanice 

v hišo z enim stanovanjem. Ob enem bi pa povedala, da sem poleg hiše naredila 15 kvadratni 

prostor kot klet, ki je v zemlji, ker sem morala zakriti prostor, ker je bilo odkopano. Ta prostor 

je bil nujen, da sem lahko spravila orodje, ker v hiši imam samo za bivanje. To bi rada 

legalizirala. Poleg bi pa rada postavila nadstrešek ob stavbi dimenzije 6x6 da spravim drva ter 

avto pod streho. 

Priloge: / 

Stališče: Pripomba se upošteva. 

Obrazložitev: Obstoječe stavbno zemljišče se nekoliko poveča za potrebe nadstreška. 
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Datum prijave: 15.11.2021 

(10) Pobuda: 47 

Zadeva: 350-3/2018-5 

Pripomba: 

Podpisana, podajam dokazila o lastništvu zemljišča. Prilagam tudi lastništvo moža, saj skupaj 

obdelujeva zemljišče in vinograd. Za kar potrebujemo stavbno zemljišče za gradnjo zidanice. 

Priloge: 

- Odločba Upravne enote Novo mesto, številka: 330-1700/2014-5, datum: 7.8.2014, da 

se, prizna status kmeta. 

- Grafična priloga Občine Žužemberk – Prostorski informacijski sistem – geografski 

prikaz – Lastnik, čas izpisa: 15.11.2021 

- Grafična priloga Občine Žužemberk – Prostorski informacijski sistem – geografski 

prikaz –, čas izpisa: 15.11.2021 

- Izjava, številka: 350-3/2018, datum: 9.10.2020, Občina Žužemberk 

 

Stališče: Pripomba se upošteva. 

Obrazložitev: Dostavljena ustrezna dokazila – zadostna obdelovalna površina v 

vinogradniškem območju. 

 

Datum prijave: 16.11.2021 

(11) Pobuda: 318 

Zadeva: 350-5/2021-1 

Pripomba: 

Pozdravljeni, kot novi lastnik parcelnih številk KO Ajdovec 1444 parcelne številke *276, 1181, 

1184, 1186, vam sporočam moj novi naslov za kakršne koli informacije oziroma novice glede 

parcel katerih sem lastnik. Z navedenimi spremembami se strinjam. Gre za spremembo pod 

številko 318. 

Priloge: 

- Poslano preko elektronske pošte, dne 15.11.2021: Pozdravljeni, pošiljam izpis v zvezi 

z novim lastništvom. 

 

Stališče: Pripomba se upošteva. 

Obrazložitev: V nadaljevanju postopka se upošteva novo lastništvo. 
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Datum prijave: 19.11.2021 

(12) Pobuda: 82 

Zadeva: 350-30/2017-6 

Pripomba: 

V pridobivanju stavbnega zemljišča na lokaciji k.o. Ajdovec – kot primer 82 – imamo 

popravek/prošnjo glede lege stavbnega zemljišča. Same velikosti je povsem dovolj, le malo 

višje je potrebno potegniti stavbno zemljišče. Po vašem predlogu je težje umestiti objekt v 

okolje -  zaradi strmine zemljišča in dodatnega podpornega zidu ob izgradnji objekta. Če se 

vse skupaj pomakne malo višje je vpetost objekta v okolje veliko lažja postaviti z veliko 

manjšim podpornim zidom. Zato prosiva, da pomaknete stavbno zemljišče višje – v celoti, 

spodnji mejni del lahko prenesete – glej risbo. Velikost lahko ostane enaka. Spodnji del 

zemljišča je popolnoma nefunkcionalen na glede na naklon zemljišča oziroma močne strmine. 

V kolikor omogočite pomik stavbnega zemljišča v smeri navzgor – proti cestišču – je 

dostopnost med drugim do objekta znosnejši oziroma lažji. 

Priloge: 

- Grafična priloga zemljišča – z zarisom predloga 

- Sklep o poočitbi (I. Delitev parcel, II. Združitev parcel, III. Nastanek novih parcel, IV. 

Sprememba obdelavnih vrst parcel in popravljen zaris mejnih črt, V. Sprememba 

hišne številke), Okrajno sodišče v Novem mestu, Dn. štev.: 233/61, dne 16. 1. 1961 

- Naznanilni list št. 98/59, Okrajno sodišče Novo mesto, spisan dne: 11.10.1959 

- 2x fotografije obstoječega objekta 

 

Stališče: Pripomba se upošteva. 

Obrazložitev: Dostavljena ustrezna dokazila – obstoj objekta leta 1961. Predlagano novo 

stavbno zemljišče v SD OPN 2 (dopolnjen osnutek) se nekoliko poveča skladno, zaradi 

reliefno zahtevnega terena, skladno z grafično prilogo. 

 

Datum prijave: 22.11.2021 

(13) Pobuda: 13 

Zadeva: 350-15/2016-6 

Pripomba: 

Podpisani podajam izjavo, da sem lastnik zemljišča s par. št. 2455/4 in 2455/5 obe k.o. 

Ajdovec. Obe parceli sta površine 4718m2. Na zemljišču je trajni sadovnjak. Prosim za ugodno 

rešitev! 

Priloge: 

- Grafična priloga Občine Žužemberk – Prostorski informacijski sistem - geografski 

prikaz, čas izpisa: 22.11. 2021 

 

Stališče: Pripomba se upošteva. 
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Obrazložitev: Dostavljena ustrezna dokazila – zadostna obdelovalna površina v 

vinogradniškem območju. 

 

Datum prijave: 23.11.2021 

(14) Pobuda: Nova 

Zadeva: 350-6/2021-1 

Pripomba: 

Podpisani podajam prošnjo za prestavitev stavbnega zemljišča za zidanico na drugo lokacijo. 

Opredeljeno stavbno zemljišče je sredi vinograda. Ustrezno bi bilo bližje cesti, saj bi s tem 

lahko ohranil vinograd in travniški sadovnjak. Prilagam skico iz katere je razviden predlog 

prestavitve stavbnega zemljišča. Hkrati prilagam tudi izpis lastništva in površin zemljišča. 

Priloge: 

- Grafična priloga Občine Žužemberk – Prostorski informacijski sistem - geografski 

prikaz, čas izpisa: 22.11. 2021 

- Grafična priloga zemljišča – z zarisom predloga prestavitve stavbnega zemljišča 

 

Stališče: Pripomba se upošteva. 

Obrazložitev: Obstoječe stavbno zemljišče (Azi) se prestavi na lokacijo po grafični prilogi. 

 

Datum prijave: 23.11.2021 

(15) Pobuda: 4 

Zadeva: 350-25/2016-3 

Pripomba: 

Podpisana lastnica zemljišča par. št. 2180 k.o. Sela pri Hinjah podajam pripombo. Želim, da 

zemljišče ostane stavbno, tako kot je v veljavnem planu (brez zmanjšanja). Potrebujem ga 

zaradi gradnje objekta s spremljajočimi objekti (garaža, lopa,…). 

Priloge: / 

Stališče: Pripomba se upošteva. 

Obrazložitev: Obstoječe stavbno zemljišče se ohrani po veljavnem OPN. 

 

Datum prijave: 24.11.2021 

(16) Pobuda: 99 

Zadeva: 350-11/2017-3 

Pripomba: / 
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Priloge: 

- Mnenje kmetijske svetovalne službe za spremembo dela kmetijskega zemljišča na 

parc. št. 2424/1 K.O. 1444 Ajdovec v površine podeželskega naselja, Kmetijsko 

gospodarski zavod Novo mesto, Izpostava Trebnje 

- Grafična priloga Občine Žužemberk – Prostorski informacijski sistem - geografski 

prikaz – z zarisom predloga za spremembo OPN 

 

Stališče: Pripomba se upošteva. 

Obrazložitev: Dostavljena ustrezna dokazila – mnenje kmetijske svetovalne službe in 

grafični prikaz predloga umestitve objektov. 

 

Datum prijave: 24.11.2021 

(17) Pobuda: 51 

Zadeva: 350-67/2017-3 

Pripomba:  

Prosim, da ponovno preučite spremembo parcel 2603/3 in 2603/2 obe K.O. Žvirče iz kmetijskih 

v delno stavbnih. Glede na to, da želim v prihodnje opravljati kmetijsko dejavnost, imam tudi 

veliko kmetijskih zemljišč, ki pa so neuporabne brez da se tja tudi preselim. Glede na dejstvo, 

da so v okolici že zgrajeni objekti, celo neposredno ob mojih parcelah ter dejstvu, da je del teh 

dveh parcel že v področju zazidave (obe sta že delno zazidljivi), vendar premalo za gradnjo 

objekta, predlagam, da skladno s priloženo skico spremenite namembnost v stavbno v delu 

parcel, ki so označeni z rumeno barvo in orisani s črtkano črto. Mojo pobudo 51 tako 

spreminjam in predlagam spremembo zgolj za del omenjenih parcel in ne celote, kot sem to 

predlagal s pobudo 51. Zazidljiv del zemljišč (obeh parcel skupaj) bi bil tako v daljšem delu cca 

60m, v ožjem delu pa 35m. Naj spomnim, da na teh dveh parcelah nikoli ni bilo ničesar 

drugega, kot zapuščen travnik, v spodnjem delu je celo globoka vrtača, zemljišče pa tudi ni 

primerno za kakršnokoli kmetijsko dejavnost, zato bi bilo vztrajanje na tem, da zemljišča 

ostanejo kmetijska brezsmiselna, še toliko bolj, ker jih kot takšne sploh ne morem uporabljati, 

saj imam kljub nekaj 10 hektarjev zemljiških parcel, niti ene take, da bi si lahko zgradil hišo, tja 

preselil in zemljišča obdeloval. Prilagam tudi fotografije zemljišča. 

Priloge: 

- Elektronsko sporočilo, poslano dne: 20. november: 

- fotografija zemljišča 

- Grafična priloga Občine Žužemberk – Občinski prostorski načrt – SD2 (OPN SD2) – 

javna razgrnitev (nov. 2021) > Namenska raba, čas izpisa: 15.11. 2021 - z zarisom 

predloga 

 

Stališče: Pripomba se delno upošteva. 

Obrazložitev: Obstoječe stavbno zemljišče v veljavnem OPN na delu parcele 2603/1, k.o. 

Žvirče se, zaradi vrtačastega terena (težko zazidljivega), prestavi v enaki površini na del 

parcel 2603/2 in 2603/3, obe k.o. Žvirče.  
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Datum prijave: 25.11.2021 

(18) Pobuda: 3 

Zadeva: 350-26/2016-4 

Pripomba:  

Podpisani predsednik vinogradniškega društva Suha krajina podajam izjave vinogradnikov o 

potrebnih zemljiščih, vezano na poziv občinskega organa. 

Priloge: 

- 10x izjava 

 

Stališče: Pripomba se upošteva. 

Obrazložitev: Dostavljena ustrezna dokazila – zadostna obdelovalna površina v 

vinogradniškem območju. 

 

Datum prijave: 25.11.2021 

(19) Pobuda: 11 

Zadeva: 350-18/2016-6 

Pripomba:  

Podpisani podajam predlog menjave stavbnega zemljišča, da se ga del odvzame pod 

električnim drogom in enako kvadraturo prestavi na drug del zemljišča (glej grafiko). Zaradi 

napeljave elektrike je tam gradnja stanovanjskega objekta onemogočena, posledično tudi 

velika investicija prestavitve električne napeljave. Na svoji parceli že stoji električna omarica 

za priklop. Hvala, v upanju za ugodno rešitev. 

Priloge: 

- Grafična priloga zemljišča – z zarisom predloga 

 

Stališče: Pripomba se upošteva. 

Obrazložitev: Predlagano stavbno zemljišče (SK) se preoblikuje glede na potek elektrovoda 

in omejitve gradnje objekta v njegovi neposredni bližini, skladno z grafično prilogo. 

 

Datum prijave: 26.11.2021 

(20) Pobuda: 146 

Zadeva: 350-8/2019 

Pripomba:  

Podpisani prosim za odobritev povečanja stavbnega zemljišča. Po mojem zemljišču potekajo 

telekomunikacijski vodi in zaradi tega mi je ovirana gradnja stanovanjske hiše. Prosim, za 

povečanje stavbnega zemljišča na parceli št. 1196 k.o. Dvor (glej grafiko). 
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Priloge: 

- Grafična priloga zemljišča – z zarisom predloga 

 

Stališče: Pripomba se upošteva. 

Obrazložitev: Predlagano stavbno zemljišče (SK) se poveča skladno z grafično prilogo, 

zaradi telekomunikacijskega voda, ki poteka po sredini zemljišča in povezovalne ceste, ki se 

zajeda v stavbno zemljišče. 

 

Datum prijave: 29.11.2021 

(21) Pobuda: 145 

Zadeva: 350-9/2019-5 

Pripomba:  

Podpisani podajam na podlagi poziva dopolnitev vloge. V lasti imam parc. št.: 246, 1067/1, 

1066/1, 1066/2, 1072/0, 1068, 1069, 247, vse k.o. Ajdovec, kar v skupni površini znaša 4539 

m2. 

Priloge: / 

Stališče: Pripomba se upošteva. 

Obrazložitev: Dostavljena ustrezna dokazila – zadostna obdelovalna površina v 

vinogradniškem območju. 

 

Datum prijave: 30.11.2021 

(22) Pobuda: 34 

Zadeva: 350-2/2015-6 

Pripomba:  

Zveza z vašim dopisom št. 350-2/2018-72 z dne 14.10.2021. Na vaša vprašanja v naprej 

omenjenem dopisu vam je večinoma odgovorjeno v dopisu, ki sem vam ga poslal 7.10. 2021, 

ki ga prilagam. Kar zadeva iskanje gradbenega dovoljenja za legalizacijo nezahtevnega 

objekta, ki je bil že zgrajen (prenovljen) od 1974 do 1983, sem podal takoj ko mi je to bilo 

omogočeno s spremembami Zakona o graditvi objektov. Upravna enota Novo mesto z tem in 

Ministrstvo za infrastrukturo in prostor RS sta zavrnila mojo zahtevo in pritožbo z obrazložitvijo, 

da moj objekt, čeprav po zakonu sovpada pod manj zahtevne objekte, zaradi oblike, nagiba 

strehe in smeri slemena ne more biti legaliziran zaradi odloka vaše občine, ki določa omejitve 

elementa drugače. V dopisu upravne enote Novo mesto št. 351-504/2013-6 z dne 9.14.2014 

imate točne podatke. Dopis je v prilogi. 

Za odmero nadomestila za degradacijo in uzurpacijo prostora zaradi nelegalne gradnje 

predmetne zidanice. Postopek je dokončan brez moje pritožbe in upravnega spora, kazen sem 

plačal. Dopisu prilagam: Vabilo št. 351-1855/2013-3 z dne 16.9.2014 in dopis št. 351-

504/2013-14 z dne 16.9.2014. Vse odločbe in potrdila o plačilu kazni za degradacijo in 

uzurpacijo se nahajajo pri sedanjih lastnikih, katerih naslove sem vam dostavil. 
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Priloge:  

- Odgovor na dopis Občine Žužemberk št. 350-2/2015-3 z dne 4.9.2020, datum: 

7.10.2020 

- Zahteva za izdajo gradbenega dovoljenja za nezahtevni objekt – vročitev odločbe 

Ministrstva za infrastrukturo in prostor, Upravna enota Novo mesto, številka: 351-

504/2013-14, datum: 16.9.2014 

- Vabilo zaradi seznanitve s postopkom odmere nadomestila za degradacijo in 

uzurpacijo prostora zaradi nelegalne gradnje zidanice na parc. št. 1077/1 k.o. 

Ajdovec, Upravna enota Novo mesto, številka: 351-1855/2013-3, datum: 16.9.2014 

- Gradbeno dovoljenje za nezahtevni objekt – zidanico – seznanitev z ugotovitvami v 

postopku pred izdajo odločbe o zavrnitvi vloge za izdajo gradbenega dovoljenja, 

Upravna enota Novo mesto, številka: 351-504/2013-6, datum: 9.4.2014 

 

Stališče: Pripomba se upošteva. 

Obrazložitev: Dostavljena dokazila o obstoju objekta zgrajenega pred 1.1.1998. 

 

Datum prijave: 30.11.2021 

(23) Pobuda: 6 

Zadeva: 350-23/2016-3 

Pripomba:  

Zadeva: Dodatna obrazložitev posega v okviru SD OPN 2 (sprememba namembnosti parcele 

št. 748/6 k.o. 1436 Žužemberk).  

Na dopolnilno prvo mnenje MKGP št. 352-87/2005/60 podajam dodatno obrazložitev posega. 

Zaradi potrebe po stavbnem zemljišču želim parceli št. 748/6, k.o. 1436 Žužemberk delno 

spremeniti namembnost iz kmetijskega v stavbo zemljišče z razlogom izgradnje dveh 

stanovanjskih hiš. Hiši sta planirani za moja sinova. Poleg hiš so predvideni nezahtevni oz. 

enostavni objekti za parkiranje avtomobilov, spravilo orodja, skladiščenje lesnih goriv itd. 

Dostop do javne poti je omogočen preko parcel (št. 749/2 in *294 obe k.o. 1436), kateri sta v 

isti lasti kot obravnavana parcela in je že v uporabi za obstoječ objekt na parceli. Možnost 

priklopa na vodovodni priključek je ravno tako s sosednje parcele (št. 749/2) v isti lasti. Priklop 

na kanalizacijo odpadnih voda je omogočen preko jaška, kateri je v funkciji pri obstoječem 

objektu na obravnavani parceli, tudi električno in širokopasovno omrežje je omogočeno z 

obstoječega objekta na parceli. 

Priloge:  

- Grafična priloga zemljišča – z zarisom predloga 

- Pooblastilo, datum: 29.11.2021 

 

Stališče: Pripomba se upošteva. 

Obrazložitev: Dostavljena dodatna obrazložitev posega z grafično prilogo. 
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Datum prijave: 30.11.2021 

(24) Pobuda: 20 

Zadeva: 350-5/2016-3 

Pripomba:  

Podpisani sem solastnik zemljišča s parcelno št. 2083/1 k.o. Dvor. Naslovni organ naprošam 

za ponovno preučitev možnosti dodelitve stavbnega zemljišča na tem zemljišču, za namen 

gradnje ene stanovanjske stavbe. S tem bi omogočil svojemu sinu, da reši svoj stanovanjski 

problem in ostane s svojo družino v občini Žužemberk. 

Priloge:  

- Grafična priloga zemljišča – z zarisom predloga 

 

Stališče: Pripomba se ne upošteva. 

Obrazložitev: Pobuda je bila v fazi osnutka nesprejemljiva s strani Ministrstva za okolje in 

prostor (predstavlja novo razpršeno poselitev) in Ministrstva za kmetijstvo (potrebno 

nadomeščanje kmetijskih zemljišč). Pobuda se bo obravnavala v naslednjih spremembah in 

dopolnitvah OPN Občine Žužemberk in bo ponovno preučena v fazi izdelave strokovnih 

podlag za poselitev, ki se bodo izdelale za celotno območje občine. 

 

Datum prijave: 1.12.2021 

(25) Pobuda: 81 

Zadeva: 350-33/2017-6 

Pripomba:  

Zadeva: SD OPN 2 – Dodatna obrazložitev posega in vsebine objektov v sklopu pobude št. 81 

Z dopisom št. 35350-2/2018-76 z dne 14.10.2021 ste me kot pobudnika sprememb in 

dopolnitev OPN za potrebe opredelitve MKGP do predmetne pobude pozvali k predložitvi 

dodatne obrazložitve glede posega in vsebine objektov v sklopu pobude. V nadaljevanju zato 

podajam dodatno obrazložitev potrebe po širitvi stavbnega zemljišča.  

Z družino od leta 1981 stanujem na naslovu, kjer imam v lasti zemljišče parc. št. 99/27 k.o. 

Dvor površine 486 m2 in stanovanjsko hišo. Z dedovanjem sem postal lastnik zemljišč parc. 

št. 2486/36, *488 in 2486/38, vse k.o. Ajdovec ter parc. št. 659/1 k.o. Dvor, ki se nahajajo 

zahodno od naselja Mali Lipovec (označeno na sliki 1) ter parc. št. 941/2 k.o. Dvor v Sadinji 

vasi. V letih 2009 – 2013 sem dokupil še zemljišča parc. št. 610/311 in 610/321, obe k.o. Dvor 

ter parc. št. 2486/89, 2486/37 in 2449/14, vse k.o. Ajdovec (označeno na slikah 3a, 4 in 5a). 

Parcelne številke so se v postopkih parcelacij in združevanj spreminjale. 

Zemljišča na območju pobude (Slika 6a) sem pričel urejati okoli leta 1991. Pred tem je bilo 

območje neurejeno, z mnogimi skalnatimi osamelci ter zaraščeno s trnastim grmičevjem in 

drevesi, zato je bilo potrebno izvesti temeljita agromelioracijska dela. Izvedena je bila krčitev 

grmovja in dreves, odstranjeni so bili kamniti osamelci (razen na delu, kjer je urejen zeliščni 

vrt), teren je bil urejen - v okolici obstoječe stavbe (zidanice) delno preoblikovan (izravnan), 

vzpostavljenih je bilo nekaj teras (pod vinogradom, del sadovnjaka), napeljana je bila rodovitna 

zemlja, urejena je bila nova dostopna pot (z odvodnjavanjem), na delu, kjer sta urejena 
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vinograd in sadovnjak, je bilo izvedeno založno gnojenje. Po zaključenih agromelioracijskih 

delih je bilo celotno območje zatravljeno, naknadno je bilo postopoma zasajeno sadno drevje, 

jagodičevje in starejše sorte okrasnega grmičevja. 

Na zemljišču parc. št. 2486/93 k.o. Ajdovec je na podlagi gradbenega dovoljenja št. 351-

927/2006-4 z dne 18.9.2006 zgrajena tudi (nadomestna) zidanica – gospodarski objekt za 

shrambo vina in orodja (HŠ: Mali Lipovec 23) ter na podlagi gradbenega dovoljenja št. 351-

94/2017 z dne 8.3.2017 drvarnica. Zemljišče je komunalno opremljeno. Zidanica je od l. 2021 

priključena tudi na novo-zgrajeno javno vodovodno omrežje.  

V vsa zgoraj opisana dela je bilo vloženega ogromno ur fizičnega dela celotne družine, ur dela 

strojne mehanizacije ter predvsem finančnih vložkov. Ogromno finančnih sredstev sem vložil 

2/3 tudi v nakup lastne kmetijske mehanizacije in orodja, saj sem velik del agromelioracijskih 

del izvedel sam, nakupljeno mehanizacijo in orodje pa potrebujem tudi za vzdrževanje 

melioriranih kmetijskih zemljišč, obdelavo njivskih površin ter pridelavo zelenjave in sadja. 

Sem nosilec kmetijskega gospodarstva s KMG_MID 100956880, ki obsega 0,75 ha kmetijskih 

površin in kamor so vključeni vinograd, dve njivi, sadovnjaki in travnik. Celotna površina 

zemljiških parcel na lokaciji pobude sicer meri 9.864 m2 (označeno na Sliki 6a – 6d). 

Obdelujem tudi njivo v Sadinji vasi na zemljišču parc. št. 941/2 k.o. Dvor v površini 1.036 m2. 

Na omenjenih zemljiščih skupaj z družino pridelujem zelenjavo, več vrst sadja in jagodičevja 

(različne sorte jablan, hrušk, češenj, višnje, breskve, nektarine, smokve, kaki, kivi, šmarno 

hrušico, maline, robide, aronijo, ribez, kosmulje, josto, namizno grozdje…) in iz žlahtne trte 

(modra frankinja, zweigelt) vino. Zasajenih imam tudi več dreves oreha, kostanja, lipe, grmov 

leske ter različnih zelišč. Vrste in število sadik v sadovnjaku so razvidne iz priloženega 

Zapisnika UE Novo mesto 330-6/2016 z dne 2.2.2016. 

Sadje vkuhavamo v marmelade, kompote, soke ipd.. Iz zelišč, ki jih nabiramo na vseh 

lastniških kmetijskih zemljiščih in tudi v bližnjih gozdovih, pripravljamo tinkture, čaje, sirupe, 

hidrolate, kreme idr. (Slike 11, 12, 13). Vse, kar pridelamo, je namenjeno samooskrbi moje 

širše družine. . Redno se udeležujemo izobraževanj na temo vinogradništva, sadjarstva in 

zeliščarstva. Da bi lahko na svoja upokojenska leta koristil sadove vloženega truda v ta 

kmetijska zemljišča ter hkrati celotno območje ohranjal in vzdrževal, se želim preseliti v Mali 

Lipovec. Ker je obstoječa zidanica gospodarski objekt in kot taka ni namenjena stalnemu 

bivanju, želim spremeniti namembnost obstoječega legalno zgrajenega objekta v stanovanjsko 

stavbo, da bi lahko v prihodnje tu z družino tudi stalno bival. Za potrebe shranjevanja kmetijske 

mehanizacije, orodja, skladiščenje pridelka ter sušenje sadja, zelišč ipd. pa želim JV od 

zidanice postaviti nov (manj zahtevni) gospodarski objekt. Za postavitev gospodarskega 

objekta želim izkoristiti prostor na delu zemljišč parc. št. 2486/93 in 2449/14 k.o. Ajdovec, ki je 

danes že degradiran (posledica erozije zaradi porušenja dotrajanega suhozida) in ga trenutno 

uporabljam za skladiščenje kmetijske mehanizacije, gradbenega materiala ipd., vse na 

prostem in nezaščiteno (Sliki 8a in 8b). Območje dopušča gradnjo objekta dimenzij cca 5,5 m 

x 11,5 m, pri čemer zaradi skalnatega terena in že urejene (zasaditve) okolice, v raščen teren 

z izkopi ne želim dodatno posegati. Zaradi omejenih tlorisnih dimenzij objekta bi zato potrebni 

prostor za shranjevanje in sušenje pridobil z ureditvijo podstrešja, kar pa je mogoče le z 

izgradnjo dveh etaž t.j. postavitvijo manj zahtevnega objekta, kakršnega skladno z ZKZ na 

kmetijskih zemljiščih ni mogoče postaviti. 

Predvsem za sušenje in destilacijo zelišč, sušenje sadja ter pripravo sokov, danes nimam 

primernega prostora, zato bi ga želel urediti v novem gospodarskem poslopju. Novo 

gospodarsko poslopje pa hkrati in predvsem potrebujem za shranjevanje kmetijske 

mehanizacije ter kmetijskega in drugega orodja, opreme za zaščito vinograda, 

fitofarmacevtskih sredstev, škropilnic, destilatorjev, pasterizatorjev, idr.. Trenutno namreč 
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zaradi pomanjkanja prostora kmetijsko in drugo orodje shranjujem v mansardi zidanice (kar mi 

onemogoča ureditev spalnih prostorov in preselitev), manjšo kmetijsko mehanizacijo (motorni 

okopalnik ter motokultivator s priključki: frezar, plug za oranje, snežni plug, grebenasta 

kosilnica) pa na naslovu bivanja. Preostala kmetijska mehanizacija (traktor s priključki: 

prikolica, plug za oranje, brane, plato (kibla); komunalni traktor (parkovna kosilnica) s priključki: 

rolba za sneg, snežni plug) pa so nezaščiteni na prostem in izpostavljeni neugodnim 

vremenskim razmeram, zaradi česar hitreje propadajo (Slike 8, 9, 10). Večje kmetijske 

mehanizacije zaradi narave naselja in majhne površine zemljišča tudi nimam možnosti 

shranjevati na naslovu bivanja. 

Kot je razvidno iz zgoraj opisanega in priloženih fotografij moja pobuda po širitvi stavbnega 

zemljišča izhaja iz namena preselitve družine v Mali Lipovec (na novo vzpostavljeno domačijo) 

in nadaljnjega ohranjanja obdelane kulturne krajine, preprečevanja zaraščanja le-te ter 

ohranjanja oz. izboljšanja samooskrbe - pridelavi zdrave domače zelenjave in sadja. Z 

dopustitvijo spremembe namembnosti obstoječega objekta in možnostjo preselitve, bo 

posledično dana možnost tudi mojim dedičem, da si dom uredijo na Dvoru, s čimer se bo 

ohranjalo življenje mladih na podeželju oz. bo prispevalo k zmanjšanju izseljevanja mladih iz 

Občine Žužemberk. 

V novem gospodarskem objektu bom lahko varno in na eni lokaciji shranil vso mehanizacijo in 

orodje, s čimer bo preprečeno njihovo prezgodnje propadanje in možnost odtujitve. Z izgradnjo 

novega gospodarskega objekta mi bo posledično olajšano redno vzdrževanje vseh kmetijskih 

površin, sonaravno kmetovanje - obdelava njiv in sadovnjaka ter s tem samooskrba, predelava 

in shranjevanje pridelkov. Z ureditvijo primernih prostorov bo mogoče trenutno ljubiteljsko 

zeliščarstvo in zelenjadarstvo razširiti v dopolnilno dejavnost (tudi za prihodnje generacije). 

V sklopu zemljišč, ki jih imam v lasti, novega objekta ni mogoče postaviti na slabšem zemljišču, 

saj je del zemljišča, kjer je nov objekt predviden, že danes degradiran in tudi izvzet iz GERKov. 

Ureditev tega dela zemljišča na način, da bi bila možna pridelava zelenjave, sadja ipd., zaradi 

visokega talnega skeleta, tudi ni mogoča. Zemljišče parc. št. 2486/93 k.o. Ajdovec ima 

določeno boniteto 37, parc. št. 2449/14 k.o. Ajdovec pa boniteto 46. Z izgradnjo novega objekta 

bo skupaj z obstoječimi legalno zgrajenimi objekti ustvarjena nova majhna kmetija oz. 

domačija. 

Sprejem moje pobude bo posledično tudi vzpodbuda in možnost mlajšim generacijam, da 

ostanejo na podeželju, ohranjajo tradicionalno krajino ter s sonaravnim kmetovanjem v 

zdravem okolju pridelajo zdravo hrano za samooskrbo in eventuelno tudi za širšo skupnost. 

 

Priloge:  

- Grafična priloga zemljišča – Slika 1: na letalskem posnetku iz l. 1994-2005 označeno 

območje zemljišč parc. št. 2486/36, *488 in 2486/38, vse k.o. Ajdovec ter parc. št. 

659/1 k.o. Dvor (vir: PISO- Občina Žužemberk) 

- Grafična priloga zemljišča – Slika 2a: letalski posnetek iz l. 2006, na katerem je 

razvidna zaraščenost območja vzhodno od parcel, označenih na Sliki 1 in 

vzpostavitev vinograda na SZ delu parcel (vir: PISO- Občina Žužemberk) 

- Fotografija zemljišča - Slika 2b: Pogled iz južne smeri na območje parc. št. 2486/36, 

*488 in 2486/38, vse k.o. Ajdovec ter parc. št. 659/1 k.o. Dvor (Slika 1) po prvih 

agromelioracijskih delih (izvedeno med leti 1991 - 2005)  (vir: lastni) 

- Grafična priloga zemljišča – Slika 3a: na letalskem posnetku iz l. 2009 označeni 

zemljišči parc. št. 2486/89 in 2486/37 k.o. Ajdovec, dokupljeni l. 2009 (vir: PISO- 

Občina Žužemberk) 
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- Fotografija zemljišča - Slika 3b: pogled iz JZ smeri na zemljišči parc. št. 2486/89 in 

2486/37 k.o. Ajdovec v fazi krčitve grmovne zarasti (vir: lastni) 

- Fotografija zemljišča - Slika 3c: zemljišči parc. št. 2486/89 in 2486/37 k.o. Ajdovec v 

fazi krčitve grmovne zarasti (pogled iz vzhodne smeri) (vir: lastni) 

- Fotografija zemljišča - Slika 3d: zemljišči parc. št. 2486/89 in 2486/37 k.o. Ajdovec 

pred nakupom (pogled iz SZ smeri) (vir: lastni) 

- Fotografija zemljišča - Slika 3e: zemljišči parc. št. 2486/89 in 2486/37 k.o. danes 

(pogled iz J smeri) (vir: lastni) 

- Grafična priloga zemljišča – Slika 4: na letalskem posnetku iz l. 2012 označeni 

zemljišči parc. št. 610/311 in 610/321 k.o. Dvor (vir: PISO- Občina Žužemberk) 

- Grafična priloga zemljišča – Slika 5a: na letalskem posnetku iz l. 2014 označeno 

zemljišče parc. št. 2449/14 k.o. Ajdovec (vir: PISO- Občina Žužemberk) 

- Fotografija zemljišča - Slika 5b: pogled na zemljišče parc. št. 2449/14 k.o. Ajdovec iz 

JZ smeri pred nakupom (vir: lastni) 

- Fotografija zemljišča - Slika 5c: Pogled na zemljišče parc. št. 2449/14 k.o. Ajdovec iz 

JZ smeri danes (vir: lastni) 

- Fotografija zemljišča - Slika 5d: Pogled na zemljišče parc. št. 2449/14 k.o. Ajdovec iz 

V smeri danes (vir: lastni) 

- Grafična priloga zemljišča – Slika 6a: na letalskem posnetku iz l. 2018 označeno 

območje vseh zemljišč v lasti pobudnika (vir: PISO- Občina Žužemberk) 

- Fotografija zemljišča - Slika 6b: aero-posnetek obravnavanega območja l.2018; 

pogled iz V smeri z zarisom predloga (vir: lastni) 

- Fotografija zemljišča - Slika 6c: aero posnetek obravnavanega območja l. 2018; 

pogled iz JV smeri (vir: lastni) 

- Fotografija zemljišča - Slika 6d: aero posnetek obravnavanega območja l. 2018 (vir: 

lastni) 

- Grafična priloga zemljišča – Slika 7a: na letalskem posnetku označen vzdolžni prerez 

območja (vir: PISO- Občina Žužemberk) in Slika 7b: vzdolžni prerez območja (vir: 

PISO- Občina Žužemberk) 

- Fotografija zemljišča - Slika 8a: Degradirano območje (predlog lokacije novega 

gospodarskega poslopja), kjer je danes skladiščen gradbeni material in kmetijska 

mehanizacija (vir: lastni) 

- Fotografija zemljišča - Slika 8b: Degradirano območje (predlog lokacije novega 

gospodarskega poslopja), kjer je danes skladiščen gradbeni material in kmetijska 

mehanizacija. V ozadju zidanica in drvarnica. (vir: lastni) 

- Fotografija zemljišča - Slika 9: Skladiščenje priključkov kmetijske mehanizacije na 

prostem (vir: lastni) 

- Fotografija zemljišča - Slika 10: Skladiščenje priključkov kmetijske mehanizacije na 

prostem (vir: lastni) 

- Fotografija - Slika 11 (levo): Pasterizacija soka iz aronije in Slika 12 (desno): Izdelava 

hidrolata (vir: lastni) 

- Fotografija - Slika 13: Priprava zelišč za sušenje; posušena zelišča za čajne 

mešanice (vir: lastni) 

- Zapisnik Upravne enote Novo mesto, številka: 330-6/2016, datum: 2.2.2016 

 

Stališče: Pripomba se upošteva. 

Obrazložitev: Dostavljena dodatna obrazložitev posega z grafičnimi prikazi in utemeljitvami. 
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Datum prijave: 1.12.2021 

(26) Pobuda: 18 

Zadeva: 350-10/2016-3 

Pripomba:  

Zadeva: Pripomba oz. predlog prostorskega načrta, Zveza: Evidenčna številka 18 oz. 350-

10/2016 z dne 28.3.2017 

Spodaj podpisana dajem pripombo oz. predlog za spremembo pri parceli št. 1150, katastrska 

občina 1444 Ajdovec. Na naše stavbno zemljišče sega del cestišča, zato bi želela spremembo 

rabe zemljišča, ki obsega cestišče. Ob stavbi, kjer je že narejen izkop bi radi postavili enostavni 

objekt (vinsko klet).  

Priloge:  

- Grafična priloga zemljišča – z zarisom predloga 

 

Stališče: Pripomba se upošteva. 

Obrazložitev: Glede na potek predlaganega stavbnega zemljišča po cestišču (v naravi) se 

le-tega prestavi skladno z grafično prilogo.  

 

Datum prijave: 1.12.2021 

(27) Pobuda: 89 

Zadeva: 350-23/2017-5 

Pripomba:  

Zadeva: Sprememba OPN številka 350-2/2018-72 

Glede na poziv o dopolnitvi dokazil za spremembo in dopolnitev občinskega prostorskega 

načrta, številka 350-2/2018-72, vam pošiljam dopolnitev. Ker je hiša v neposredni bližini 

parcele 3513/1 k.o. 1444 Ajdovec, za katero sem zaprosila o spremembi OPN-ja, vam v prilogi 

pošiljam tudi gradbeno dovoljenje hiše. V prilogi dodajam tudi gradbeno dovoljenje za 

nezahtevni objekt, ki stoji na tej parceli, katere investitor je bil drugi lastnik, vendar smo kasneje 

spremenili lastništvo parcele katere sem sedaj lastnica jaz, za kar tudi prilagam dokazilo. 

Priloge:  

- Grafična priloga – skica z zarisom umestitve objektov 

- Sklep, Okrajno sodišče v Novem mestu, Dn 84032/2017 z dne 10.5.2017, vknjižba 

lastninske pravice pri več nepremičninah (parceli 3513/1 in 3697/5 obe k.o. Ajdovec) 

- Gradbeno dovoljene enostanovanjske stavbe na zemljišču s parc. št. 3513/2 k.o. 

Ajdovec, Upravna enota Novo mesto, številka: 351-34/2016-14, datum: 7.4.2016 

- Gradbeno dovoljenje za gradnjo nezahtevnega objekta – kmečke lope na zemljišču s 

parc. št. 3513/1 k.o. Ajdovec, Upravna enota Novo mesto, številka: 351-1039/2016-9, 

datum: 10.10.2016 

 



Stran 18 od 39 

 

Stališče: Pripomba se upošteva. 

Obrazložitev: Dostavljena ustrezna dokazila - gradbeno dovoljenje za nezahtevne objekte. 

 

Datum prijave: 1.12.2021 

(28) Pobuda: 27 

Zadeva: 350-12/2015-6 

Pripomba:  

Zadeva: Dokazilo – SD OPN 2 

Na vašo zahtevo za dokazilo, da imam v lasti 3000m2 vinograda in sadovnjaka prilagam 

dokazno gradivo. Kot že omenjeno smo do zdaj uporabljali 0,1 ha vinograda, sedaj pa smo 

nasadili sadno drevje na območju dobrih 0,2 ha. Tako skupaj površina vinograda in sadovnjaka 

znaša približno 3100m2. Pri določitvi velikosti območja smo si pomagali z geodetom. V dokaz 

prilagam izrez iz prostorskega portala Piso, kjer je označeno območje nasada in izračun 

površine. Na ortofotu za podlago sadovnjak še ni razviden. Prilagam tudi slikovno gradivo 

trenutnega dejanskega stanja iz terena. Prilagam tudi izpis iz zemljiške knjige, kjer je razvidno 

da se nahaja vinograd in sadovnjak na parcelah 1860/2 in 1860/1, ki so v lasti mojega očeta. 

Na parceli 1860/2 je bil pred sprejemom obstoječega OPN-a vložen zahtevek za gradbeno 

dovoljenje, saj je bilo po starem OPN-u to mogoče. S sprejemom obstoječega OPN-a pa je 

parcela padla izven vinogradniškega območja in je bilo gradbeno dovoljenje zavrnjeno. Takrat 

je moj oče hujše zbolel in reševanje tega s pritožbami ni bilo mogoče. Prilagam vam pooblastilo 

s katerim me oče pooblašča, da urejam vse zadeve povezane s spremembo namembnosti in 

pridobitvijo gradbenega dovoljenja. 

Priloge:  

- Grafična priloga zemljišča iz prostorskega portala Piso – z zarisom območja nasada 

in izračunom površine 

- Redni izpis iz zemljiške knjige, parcela 1860/2 k.o. Žužemberk, Vrhovno sodišče 

Republike Slovenije, Informacijski sistem eZK, čas izdelave izpisa: 15.11.2021 

- Redni izpis iz zemljiške knjige, parcela 1860/1 k.o. Žužemberk, Vrhovno sodišče 

Republike Slovenije, Informacijski sistem eZK, čas izdelave izpisa: 2.11.2021 

- Grafična priloga – fotografija zemljišča s prikazom dejanskega stanja (vinograda in 

sadovnjaka) 

- Pooblastilo, datum: 15.11.2021 

 

Stališče: Pripomba se upošteva. 

Obrazložitev: Dostavljena ustrezna dokazila – zadostna obdelovalna površina v 

vinogradniškem območju. 
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Datum prijave: 1.12.2021 

(29) Pobuda: 75 

Zadeva: 350-39/2017-3 

Pripomba:  

Zadeva: Ponovno zaprosilo za opredelitev stavbnega zemljišča na parc. št. 303/1 in 303/2 k.o. 

Dvor.  

V zvezi s prejetim obvestilom o zavrnitvi moje pobude za opredelitev stavbnega zemljišča na 

parc. št. 303/1 in parc. št. 303/2 k.o. Dvor, št. 350-2/2018-77 z dne 14.10.2021 in glede na 

neopredeljeno zemljišče v dopolnjenem osnutku ter dodatnih pojasnil na javni obravnavi 

dopolnjenega osnutka SD OPN 2 dne 10.11.2021 ponovno zaprošam za opredelitev 

stavbnega zemljišča na parc. št. 303/1 in parc. št. 303/2 k.o. Dvor. Razlog mojega ponovnega 

zaprosila je ohranjanje tradicionalne kmetije in pomanjkanje prostora na že pozidanih parcelah 

za novo stanovanjsko hišo za bivanje. Na mestu, kjer sedaj stoji stara stanovanjska hiša, ki ni 

primerna za bivanje, novogradnja ni možna. Hišo namreč z dveh strani obdaja cesta, odmik 

od ceste pa glede na obstoječe gospodarsko poslopje ni možen. 

Priloge:  

- Grafična priloga zemljišča – z zarisom predloga 

- Grafična priloga – 3x fotografija zemljišča s prikazom dejanskega stanja 

- Grafična priloga – fotografija zemljišča z zarisom predloga 

 

Stališče: Pripomba se upošteva. 

Obrazložitev: Dostavljena je dodatna obrazložitev z grafičnimi prilogami iz katerih izhaja 

potrebnost dodelitve novega stavbnega zemljišča za gradnjo enostanovanjske hiše ob cesti, 

v nadaljevanju obstoječega stavbnega zemljišča, v sklopu ohranjanja tradicionalne kmetije in 

kulturne krajine.  

 

Datum prijave: 3.12.2021 

(30) Pobuda: 54 

Zadeva: 350-63/2017-3 

Pripomba:  

Podpisani občinski organ naprošam za ponovno preučitev pobude, za dodelitev stavbnega 

zemljišča, za gradnjo ene stanovanjske hiše. S tem bi reševal stanovanjski problem svojega 

otroka. Sam se ukvarjam z dopolnilno dejavnostjo na kmetiji in ob svojem stanovanjskem 

objektu ni dovolj prostora za novo gradnjo. V lasti imam 92 487m2 zemljišča in na niti enem 

delu ni možna gradnja hiše. Zato prosim za odobritev le tega. 

Priloge:  

- Grafična priloga zemljišča – z zarisom predloga 

 

Stališče: Pripomba se ne upošteva. 
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Obrazložitev: V fazi izdelave strokovnih podlag je bilo ugotovljeno, da pobuda ni skladna s 

splošnimi smernicami za poselitev oz. s  kriteriji za analizo in opredelitev ustreznosti 

posamezne pobude, ki so povzeti iz Priročnika za obravnavo pobud za spremembo 

namenske rabe zemljišč, MOP, september 2017. Pobuda predstavlja poseg izven okvirnega 

območja naselja, pri čemer so znotraj naselja še nepozidana stavbna zemljišča. Pobuda se 

bo ponovno obravnavala v naslednjih spremembah in dopolnitvah OPN Občine Žužemberk 

in bo ponovno preučena v fazi izdelave strokovnih podlag za poselitev, ki se bodo izdelale za 

celotno območje občine. 

 

Datum prijave: 3.12.2021 

(31) Pobuda: 10 

Zadeva: 350-19/2016-5 

Pripomba:  

Zadeva: dodatno dokazilo, Veza: Vaš dopis št.: 350-2/2018-73 z dne 14.10.2021 

Spoštovani, v prilogi vam pošiljam dokazilo, da imam v zakupu in obdelavi najmanj 3000m2 

vinograda. Prosim vas, da priloženo dokazilo upoštevate kot dopolnitev vloge in da predlog 

stavbnega zemljišča, prikazanega v osnutku, ostane vključen v priprave sprememb in 

dopolnite OPN Občine Žužemberk. 

Priloge:  

- Izjava o zakupu in obdelavi vinograda na parcelah št. 2038/1 in 2038/2, obe k.o. Dvor 

 

Stališče: Pripomba se upošteva. 

Obrazložitev: Dostavljena ustrezna dokazila – zadostna obdelovalna površina v 

vinogradniškem območju. 

 

Datum prijave: 3.12.2021 

(32) Pobuda: 118 

Zadeva: 350-12/2018-5 

Pripomba:  

Zadeva: Dopolnitev vloge št. 352-87/2005/60 

V skladu z dopisom z dne 14.10.2021, prilagam dokazilo, da smo zasadili sadovnjak na parceli 

številka 527/3 k.o. Žužemberk. Sadovnjak je v velikosti cca. 3000 kvadratnih metrov. K 

dopolnitvi kot dokazilo prilagamo fotografije zasajenih dreves. 

Priloge:  

- Grafična priloga: 2x fotografija zemljišča z nasadom dreves 

- Grafična priloga zemljišča s podatki o parceli  – Prostorski informacijski sistem – 

geografski prikaz – parcela, čas izpisa: 3.12. 2021 
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Stališče: Pripomba se upošteva. 

Obrazložitev: Dostavljena ustrezna dokazila – zadostna obdelovalna površina v 

vinogradniškem območju. 

 

Datum prijave: 3.12.2021 

(33) Pobuda: 8, 108 

Zadeva: 350-21/2016-4 

Pripomba:  

Zadeva: Ugovor zoper nesprejemljivosti moje pobude 

Z dopisom datiranim dne 14.10.2021, pod št. 350-2/2018-75, ste me obvestili, da je moja 

pobuda za spremembo namembnosti zemljišča nesprejemljiva in me hkrati povabili na javno 

razgrnitev, katere se zaradi bolezni nisem udeležila. Dne 19.9.2016 sem na vašo občino vložila 

vlogo za spremembo namembnosti zemljišča in sicer za parceli št. 1500/1 in 1500/3 v vasi 

Zafara pri Žužemberku. V obdobju petih let me niste obvestili, da je moja pobuda neustrezna, 

prav nasprotno po telefonu ste mi vsa leta zatrjevali, da še niste prejeli odgovora od Ministrstva 

za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, Ministrstva za okolje in prostor, itd.. Dne 16.11.2021 pa 

sem ugotovila, da pobude za moji dve parceli sploh niste posredovali na za to pristojna 

ministrstva (glej prilogo). Glede na navedeno se z vašo ugotovitvijo ne strinjam, zato prosim, 

da zadevo obravnavate in upoštevate pripombe, ki sem jih že navedla v dopolnitvi moje 

pobude in vam jo poslala dne 11.9.2020. Nedopustno je, da sem šele po petih letih izvedela, 

da občina omenjeni parceli sploh ni vključila v postopek. Ker se počutim prizadeta in 

oškodovana pričakujem, da me o vaših ukrepih čimprej obvestite. 

Priloge:  

- Prošnja za izdajo pojasnila Ministrstvu za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano o 

nesprejemljivosti pobude, datum: 16.11.2021 

- Odgovor na prošnjo za izdajo pojasnila o nesprejemljivosti pobude Ministrstva za 

kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, številka:352-87/2005/68, datum: 16.11.2021 

- Pritožna na delo občine Inšpektoratu za javni sektor, datum: 30.11.2021 

- 3x kopija: Dopolnitev pobude, številka zadeve: 350-21/2016-2, datum: 15.9.2020 

- 2x kopija: Skica terenske meritve, Območna geodetska uprava Novo mesto, datum: 

9.9.2020 

 

Stališče: Pripomba se ne upošteva. Stališče do pripombe je zavzeto v delu, ki se nanaša na 

predlog za upoštevanje pobude za opredelitev stavbnega zemljišča, ostali del pripombe ni 

predmet tega postopka. 

Obrazložitev: V pripombi je podana ponovna zahteva za preučitev pobude za širitev 

stavbnega zemljišča na parc. št. 1500/3, k.o. Žužemberk in opredelitev novega stavbnega 

zemljišča na parc. št. 1500/1, k.o. Žužemberk. Za obe pobudi je bilo v fazi izdelave strokovnih 

podlag ugotovljeno, da pobudi nista skladni s splošnimi smernicami za poselitev oz. s  kriteriji 

za analizo in opredelitev ustreznosti posamezne pobude, ki so povzeti iz Priročnika za 

obravnavo pobud za spremembo namenske rabe zemljišč, MOP, september 2017.  
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Pobuda 8 na zemljišču s parc. št. 1500/3, k.o. Žužemberk: Širitev stavbnega zemljišča 

posega na kmetijsko zemljišče (ne v korist kmetije), pri čemer je ugotovljeno, da so znotraj 

naselja še nepozidana stavbna zemljišča. Do zemljišča, ki je predmet pobude, se lahko 

dostopa le po kmetijskem zemljišču, saj zemljišče nima možnosti priključitve na obstoječo 

prometno infrastrukturo (javno dobro). 

Pobuda 108 na zemljišču s parc. št. 1500/3, k.o. Žužemberk: Širitev večjega stavbnega 

zemljišča kot dislocirane enote od obstoječega naselja ustvarja novo razpršeno poselitev, 

posega v trajno varovana kmetijska zemljišča,  manjša odprto krajino med poselitvenimi 

območji in je kot taka v nasprotju s cilji prostorskega razvoja občine kot tudi s splošnimi 

smernicami za poselitev. Pobuda ne zajema ureditve za potrebe kmetijstva, gozdarstva ali 

turizma.  

 

Datum prijave: 3.12.2021 

(34) Pobuda: 107 

Zadeva: 350-3/2017-5 

Pripomba:  

Zadeva: Izjava o zakupu in obdelavi vinograda in sadovnjaka na parcelni številki 1139/2 

Spodaj podpisani izjavljam, da imam v zakupu in obdelavi vinograd in sadovnjak sestre. 

Sadovnjak in vinograd sestre je na parcelni številki 1139/2 k.o. Ajdovec. V obdelavi imamo tudi 

bratovo zemljišče parc. št. 1149/1 k.o. Ajdovec. To zemljišče je bilo v času živečih staršev kot 

celota domačije. Sedaj imamo vsak svoj delež, obdelujemo zemljo pa mi. To je naš dogovor. 

Priloge:  

- Mnenje kmetijske svetovalne službe, KGZS – Zavod NM, Izpostava Trebnje 

- Zapisnik o ustni obravnavi v zvezi z vpisom oz. spremembo podatkov v registru 

kmetijskih gospodarstev, Upravna enota Novo mesto, številka: 330-6/2020-463, 

datum: 12.10.2020 

- Izpis iz registra kmetijskih gospodarstev za KMG-MID 100969529, Upravna enota 

Novo mesto, številka: 330-6/2020-463, datum: 12.10.2020 

- Grafična priloga zemljišča s podatki o parceli  – Prostorski informacijski sistem – 

geografski prikaz – parcela, čas izpisa: 3.12. 2021 

 

Stališče: Pripomba se upošteva. 

Obrazložitev: Dostavljena ustrezna dokazila – zadostna obdelovalna površina v 

vinogradniškem območju. 

 

Datum prijave: 3.12.2021 

(35) Pobuda: 26 

Zadeva: 350-13/2015-5 

Pripomba:  
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Spodaj podpisana izjavljam, da je objekt na parceli št.: 960/2 v katastrski občini 1444 Ajdovec, 

zgrajen leta 1950. Prav tako je na podlagi izpisa in podatkov iz GURS-a razvidno, da je objekt 

zgrajen leta 1950 in da se na podlagi Zakona o graditvi objektov (ZGO-1) šteje, da imajo stavbe 

uporabno dovoljenje, če so zgrajene pred 31.12.1967. Priložen je tudi grafični prikaz objekta – 

skica iz portala PISO. 

Priloge:  

- Javni vpogled v podatke o nepremičninah, Prostorski portal RS, Geodetska uprava 

Republike Slovenije 

- Grafična priloga zemljišča z označenim objektom  – Prostorski informacijski sistem 

 

Stališče: Pripomba se upošteva. 

Obrazložitev: Dostavljena ustrezna dokazila – leto izgradnje objekta 1950 (GURS). 

 

Datum prijave: 6.12.2021 

(36) Pobuda: 144 

Zadeva: 350-4/2019-5 

Pripomba:  

Zadeva: Dopolnitev vloge za objekt  

V prilogi vam pošiljam izpis iz zemljiške knjige od leta 1901 – 1976, da je na moji parceli k.o. 

Dvor št. 1921 stal objekt. Prejšnji lastniki objekt niso legalizirali. 

Priloge:  

- Grafična priloga: Kopija katastrskega načrta s spremembami, Območna geodetska 

uprava Novo mesto – Izpostava Novo mesto, dne: 29.1.2001 

- Grafična priloga: Sprememba vrstne rabe na parc. št. 1921 k.o. Dvor 

- Grafična priloga: Skica terenske meritve, Območna geodetska uprava Novo mesto – 

Izpostava Novo mesto, št. Vloge: 90312-393/2001, dne: 1.2.2001 

- Grafična priloga: Izsek iz ZKN-ML9, k.o. 1443 Dvor, stanje od leta 1901 do 1976 

- Naznanilni list št. 40/1960, Okrajno sodišče Novo mesto, Katastrski urad Novo mesto 

- Zapisnik o opravljenem pregledu sprememb v vrsti rabe in katastrskega razreda 

zemljišč, datum: 1.2.2001 

 

Stališče: Pripomba se upošteva. 

Obrazložitev: Dostavljena ustrezna dokazila – leto izgradnje objekta pred letom 1967. 

 

Datum prijave: 6.12.2021 

(37) Pobuda: 19 

Zadeva: 350-18/2018-7 

Pripomba:  

Zadeva: Obrazložitev vezana na dopis št. 350-2/2018-73 z dne 14.10.2021 
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Glede na zahtevo po dopolnitvi/dokazilu o lasti ali zakupu površin, ki jih imamo v obdelavi, vam 

sporočamo dejansko stanje pri čemer upamo, da bodo zaposleni na Ministrstvu za kmetijstvo, 

gozdarstvo in prehrano lažje sprejeli pozitivno odločitev. K pobudi o spremembi namembnosti 

je bilo vključeno kmetijsko zemljišče k.o. 1434 Gornji Križ parcelna št. 205 in s tem povezanih 

600m2 sadovnjaka. 

Potrjujemo pa tudi dejansko stanje, da imamo poleg navedenega dodatno še sledeče 

obdelovalne površine na parcelah: 

- parcela št. 336/2 k.o. 1435 Reber (vinograd, 292m2) 

- parcela št. 336/1 k.o. 1435 Reber (vinograd 88m2, sadovnjak 290m2) 

Priloge: / 

Stališče: Pripomba se ne upošteva. 

Obrazložitev: Iz dostavljenega je razvidno, da lastnik ne razpolaga z zadostno obdelovalno 

površino. 

 

Datum prijave: 6.12.2021 

(38) Pobuda: SD OPN 2 

Zadeva: 350-2/2018-86 

Pripomba:  
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Priloge: 

- Idejni projekt ureditve prostora za turistično dejavnost, parcelne številke 333/1, 

331/37 in 331/38 k.o. Gornji Križ, VEVRCA podjetje za športni turizem in storitve 

d.o.o., datum: 23.12.2012,  

- Grafična priloga zemljišča – z zarisom predloga ureditve prostora za turistično 

dejavnost, parcelne številke 333/1, 331/37 in 331/38 k.o. Gornji Križ 

- Grafična priloga: Idejna skica hiše na drevesu 

 

 

Stališče: Pripomba pod točko (1) se ne upošteva.  
 

Obrazložitev: Pripomba ni predmet SD OPN 2, ker ni bilo dane pobude. Obstoječa zemljiška 

parcela je opredeljena kot najboljše kmetijsko zemljišče (K1). 

 

Stališče: Pripomba pod točko (2) se ne upošteva.  
 

Obrazložitev: Pripomba ni predmet SD OPN 2, ker ni bilo dane pobude. Obstoječa zemljiška 

parcela je opredeljena kot najboljše kmetijsko zemljišče (K1). 

 

Stališče: Pripomba pod točko (3) se ne upošteva.  
 

Obrazložitev: Pripomba ni predmet SD OPN 2, ker ni bilo dane pobude. Obstoječa zemljiška 

parcela je opredeljena kot najboljše kmetijsko zemljišče (K1). 

 

Stališče: Pripomba pod točko (4) se ne upošteva.  
 

Obrazložitev: Pripomba ni predmet SD OPN 2, ker ni bilo dane pobude. Obstoječa zemljiška 

parcela je delno opredeljena kot najboljše kmetijsko zemljišče (K1), delno kot površine cest 

(PC) in delno kot območje zelenih površin (ZS). 

 

Stališče: Pripomba pod točko (5) se ne upošteva.  
 

Obrazložitev: Pripomba vezana na parcelo št. 1908/11, k.o. Žužemberk ni predmet SD OPN 

2, ker ni bilo dane pobude. Obstoječa zemljiška parcela je delno opredeljena kot površine 

podeželskega naselja (SK), delno kot območje centralnih dejavnosti (CU) in v manjšem delu 

površine cest (PC). 

Obrazložitev: Pripomba vezana na parcelo št. 1825/4, k.o. Žužemberk je podana kot 

ugotovitev in potrditev javno razgrnjenega dokumenta. 

 

Stališče: Pripomba pod točko (6) se ne upošteva.  
 

Obrazložitev: Pripomba vezana na parceli 333/1 in 333/37, obe k.o. Gornji Križ ni predmet 

SD OPN 2, ker ni bilo dane pobude. Obstoječa zemljiška parcela 333/1 k.o. Gornji Križ je 

opredeljena kot najboljše kmetijsko zemljišče (K1), parcela 333/37, k.o. Gornji Križ pa kot 

gozd (G). 

 

Stališče: Pripomba pod točko (7) se ne upošteva.  
 

Obrazložitev: Na območje EUP ŽU01 se izvede tehnični popravek vezano na cesto znotraj 

cone. 

 

Stališče: Pripomba pod točko (8) se ne upošteva.  
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Obrazložitev: Ob naročilu izdelave SD OPN 2 se je izvede naročilo pridobivanja katastra, 

katerega se uporablja vse do sprejetja akta. Le ta je bil naročen junija 2019 in se ga kot 

takega tudi uporablja v trenutni in kasnejših fazah. 

 

Datum prijave: 6.12.2021 

(39) Pobuda: 92 

Zadeva: 350-20/2017-3 

Pripomba:  

Zadeva: Pritožba proti izločitvi iz spremembe namembnosti 

Spodaj podpisani se pritožujem izločitvi parcel parc. št.: 310 in 311 k.o. Dvor za spremembo 

namembnosti zemljišča. Vlogo za spremembo sem vložil že pred petimi leti. V tem času sem 

na delu parcele 311 postavil čebelnjak in na delu parcele 310 dobil gradbeno dovoljenje za 

nezahtevni objekt, ki ga bom prihodnje leto izgradil. Potrebujem samo še spremembo 

namembnosti za vloženi del, da bom lahko postavil še hišo in se preselil na to lokacijo. Na 

lokaciji je dostop po asfaltni cesti. Na parceli je elektrika in voda, na parcelah poleg so tudi že 

drugi objekti in bo ta hiša samo zaokrožila celoto. Zato še vedno zahtevam, da se mi 

sprememba namembnosti izvrši v tem krogu, ne pa da bom čakal še naslednjih 5 let. Za 

izpolnitev mojih želja in zahtev se vam zahvaljujem. 

Priloge: / 

Stališče: Pripomba se ne upošteva. 

Obrazložitev: Pobuda je bila v fazi osnutka nesprejemljiva s strani Ministrstva za okolje in 

prostor (predstavlja novo razpršena poselitev) in Ministrstva za kmetijstvo (za nova stavbna 

zemljišča je potrebno nadomeščanje kmetijskih zemljišč). 

 

Datum prijave: 6.12.2021 

(40) Pobuda: 103 

Zadeva: 350-7/2017-5 

Pripomba:  

Zadeva: Pripomba na razgrnjeni dopolnjeni osnutek 2SD OPN OBČINE ŽUŽEMBERK – 

SPREMEMBA 103 

Spoštovani, 

Predlagamo, da se zaradi pomanjkljivih splošnih določb za oblikovanje objektov, določi za 

območje ŽU111 BT in glede na potrebe ureditve območja za turizem , gostinsko –nastanitev, 

glamping: »posebni pip za ureditev EUP ŽU 111 BT« tako, da bo omogočeno realizirati 

urbanistično in arhitekturno zasnovo objektov in ureditev na območju parc. št.. 366/19, k.o. 

Žužemberk(1436). Specifične lokacije BT na območju blizu Krke on ob vstopu v Žužemberk iz 

vzhodne smeri, določbe OPN ne obravnavajo na primeren način, zato je odlok v tem delu treba 

dopolniti s posebnimi ureditvenimi pogoji za to novo načrtovano BT območje na tej lokaciji. 
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Pomanjkljive oz. zelo komplicirane so določbe, ki ne omogočajo postavitev studenca, kot 

enostavnega objekta; ne omogočajo gradnje samo kleti brez da je kaj nad kletjo in tudi ne 

kozolca ter zelene ravne strehe za objekt, ki je na pobočju polvkopan. Prav tako ni možno 

preoblikovanje terena, kar pa je v območju na tem terenu za predlagane ureditve potrebno. 

Predlagamo ,da se za realizacijo gradenj na območju EUP ŽU 111 BT omogoči urbanistično 

in arhitekturno oblikovanje kot je predlagano v idejni zasnovi, saj bo le na ta način območje 

lahko pridobilo na izgledu in bo zadovoljevalo tako turiste kot prebivalce Žužemberka. 

Priloge: 

- Pooblastilo 

 

Stališče: Pripomba se upošteva. 

Obrazložitev: Dostavljena dodatna obrazložitev z dokazili in argumenti. Določila 

predmetnega EUP (dopolnjeni osnutek) se dopolni s predlagano vsebino opisano v pobudi. 

Dokončno odločitev o sprejemljivosti bo podana s strani nosilcev urejanja prostora v fazi 

podajanja drugega mnenja na fazo Predloga. 

 

Datum prijave: 6.12.2021 

(41) Pobuda: 71 

Zadeva: 350-44/2017-4 

Pripomba:  

Zadeva: Pripombe in predlogi k razgrnjenemu prostorskemu aktu (SD OPN2) 

Re.: parc. štev. 205/11 k.o. 1443 Dvor 

Podpisani, kot pobudnik in predlagatelj ter izključni lastnik in posestnik nepremičnine s parc. 

štev. 205/11 k.o. 1443 Dvor, pravočasno in v odprtem roku v času trajanja javne razgrnitve 

predlaganega prostorskega akta, skladno tč. 6 objavljenega Javnega naznanila o javni 

razgrnitvi in javni obravnavi dopolnjenega osnutka sprememb in dopolnitev OPN Občine 

Žužemberk (v nadaljevanju: SD OPN2), podajam pisno pripombo in/oz. predlog k javno 

razgrnjenemu prostorskemu aktu. In sicer tako, da podajam: 

Predlog za spremembo namenske rabe površine tako, da se parc. štev. 205/11 k.o. 1443 Dvor, 

v skupni izmeri 7.672 m2, ki je po veljavnem prostorskem aktu zgoraj napisane občine 

umeščeno in namenjeno izvajanju kmetijske dejavnosti uredi in umesti v območje, namenjeno 

izvajanju turistično – gospodarsko - kmetijske dejavnosti. 

I. objektivno: 

Obrazložitev za izjemne posege na najboljša kmetijska zemljišča: območje posega na 

najboljša kmetijska zemljišča bo del območja za turizem. Skupna velikost območja za turizem 

bo ca. 380 m2, kjer bo zasnovana turistična ponudba s cca. 3 nastanitvenimi enotami ter 

dopolnilnim programom. Glede na namen so na območju predvidene hotelske in podobne 

stavbe za kratkotrajno nastanitev (12111) ter nezahtevni in enostavni objekti v sklopu osnovnih 

stavb in dejavnosti. 

1. Objektivne okoliščine in podlage: 

Štev.TTN lista: F2239 
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Obstoječa namenska raba: kmetijsko zemljišče - najboljše kmetijsko zemljišče do sedaj 

opredeljeno z oznako K1 (boniteta 33) v skupni izmeri 7.672 m2. 

Predvidena namenska raba: posebna območja z oznako BT - površine za turizem, namenjene 

objektom za turistično ponudbo in nastanitev ter pridelovalno - servisni dejavnosti. 

Predviden način prostorske ureditve: občinski prostorski načrt SD2 (OPN - SD 2)  

Mikro in makro lokacija ter umeščenost v prostor: Občina Žužemberk, naselje Mačkovec pri 

Dvoru, tangirana posest je delno navezana na sosednje kmetijsko zemljišče; delno se 

navezuje na območje stanovanjskih površin in površin za oddih, rekreacijo in šport. 

2. Želeni cilji in koncept - objektivni razlogi za sprejem pobude: 

Skladno obstoječi programski zasnovi, sprejetemu Konceptu prostorskega razvoja občine 

Žužemberk s poudarkom na turizmu (Republika Slovenija, Ministrstvo za okolje in prostor, 

Urad RS za prostorsko planiranje Ljubljana ter Občina Žužemberk) njenih naravnih danosti in 

obstoječih resursov ter z izrecnim poudarkom na ekoturizmu, vse skladno in kompatibilno tudi 

z določilom Strategije trajnostne rasti slovenskega turizma 2017-2021 (Republika Slovenija, 

Ministrstvo za gospodarski razvoj in tehnologijo (sprejela Vlada RS, 5. oktobra 2017)) in 

upoštevaje tendenco razvojne strategije s poudarkom na trajnostnem razvoju in skrbi za 

varstvo okolja. Za podrobnejšo obrazložitev in navedbo izvlečkov smernic omenjenih podlag, 

glej prilogo Idejna zasnova turističnega območja Dvor, Turistična in ekološka kmetija Dvor, pod 

rubriko Podlaga za programsko zasnovo turističnega območja. 

Tako bi konkretno predvidena vsebina in nameravan koncept predvidene situacije na 

predlaganem delu ureditvenega območja celostno vseboval in zajemal: 

2.1. ureditev dostopa in dovoza- princip t.i. “car free zone”: dovoz do območja je predviden iz 

regionalne ceste R1 216/1158 Žužemberk - Dvor. Siceršnje parkiranje je predvideno na 

dislocirani lokaciji, začasno in interventno parkiranje (reception koncept) pa na 3-5 

zazelenjenih parkirnih površinah pred vhodom v nastanitveni objekt, vključno s parkiranjem 

prikolice za prevoz čolnov. 

2.2. nastanitveni objekt - B&B z dopolnilnim programom: obstoječi objekt - nezahteven, 

kategoriziran kot skedenj se prekategorizira kot nastanitveni objekt po principu B&B in vsebuje 

1 apartma in dnevni prostor v nadstropju, medtem ko je drugi apartma namenjenu bivanju 

predlagatelja. En del pritličja služi za potrebe kuhinje in servisnih dejavnosti za zadovoljevanju 

potreb (zajtrk, in vmesni obroki) vseh deležnikov in obiskovalcev. Drugi del pa je namenjen 

notranji sušilnici sadja, gob in zelišč oz. prostorom za delavnice. 

2.3. čolnarna kot prostor za rekreacijo: nabrežje reke Krke je že urejeno, vzdolž nastanitvenega 

objekta se po splavnem principu uredijo pomoli, ki služijo potrebam čolnarne za konkretno 

izposojo in privez čolnov. 

2.4. v gozdu, na gozdni jasi bi bil zasnovan joga studio z možnostjo izvajanja večih vrst 

rekracije zdravstvenega in alternativnega programa (delavnice, joga, ples, pilates) in druge 

oblike sproščanja. 

2.5. ureditev in zasaditev njiv, sadovnjaka in vrtov kot površin, potrebnih za gojenje dišavnic in 

zdravilnih zelišč, ter organsko pridelavo vrtnin in sadja, t.i. agrofitnes in zeliščarstvo ter 

pridelava žganja ter jabolčnega kisa. 

2.6. postavitev kozolca - toplarja: namenjenega za izvajanje čolnarskega servisa in popravil 

kajakov in kanujev, skladiščenju čolnov, kakor bi tudi vseboval prostor za odprto kuhinjo, 

destilarnico, polodprt prostor za skupna druženja z ognjiščem in izvajanja delavnic zeliščarstva 
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ter žganjekuhe, vključno s predelavo zelišč in začimb (tinkture, masti, začimbne mešanice). V 

zgornjem nadstropju je poleg sušilnice in polodprtega razstavno prodajnega prostora za 

shranjevanje izdelkov predvidena izvedba spanja na kozolcu kot dogodivščina spanja v senu, 

v objektu včasih namenjenem skladiščenju sena. 

Celotna predvidna zasnova predlagane pobude in prostorske spremembe na tangiranem 

območju bazira na izvajanju turistično, športne in dopolnilne kmetijske dejavnosti t.i. skupni 

koncept ekoturizma, ki je zasnovan na treh temeljnih komponentah: 

a) turizem z nastanitveno zmožnostjo, 

b) ekološka pridelava in predelava vrtnin, sadja in zdravilnih zelišč ter začimb, 

c) športno rekreativna dejavnost - veslanje ter joga. 

Vse poteka in združuje čedalje bolj žele smernice, ki jih narekuje holističen princip 

osveščenega človeka - zdravo telo-duh in duša. 

Kot splošno znano je ekoturizem je ena temeljnih oblik okolju in človeku ter širši družbeni 

skupnosti prijaznega turizma, ki se v zadnjih letih vedno bolj širi med ponudniki turističnih 

storitev. Med ljudmi/potrošniki je vedno več zanimanja za različne vrste turizma, ki imajo čim 

manjše negativne vplive na okolje. Zanj je osnovna značilnost, da se odvija v neonesnaženem 

naravnem okolju, njegovo izvajanje je med drugim namenjeno varovanju okolja in lokalnemu 

gospodarstvu, vsebuje izobraževanje, kulturo in ozaveščanje človeka o lepotah in naravnih 

danostih narave in okolja. In tem posto postulato je tangirano področje več kot dano. 

Tudi s predvidenim posegom, podrobneje opisanim zgoraj, bi to območje ostalo neokrnjeno, 

lokalnemu prebivalstvu in lokalni skupnosti pa bi doprinesla in pripomogla k razvoju in sami 

promociji, saj odgovorno varuje naravo, spodbuja blaginjo lokalnega prebivalstva in nudi 

zadovoljstvo uporabnikov, saj jim ne omogoča zgolj lenarjenja, ampak aktivno priživljanje 

oddiha, skupaj z ozaveščanjem in spoznavanjem naravnih vrednost in danosti. Nudi promocijo 

občine in naravnega okolja ter vzpodbuja k dvigu ekološke zavesti. Obenem pa s svojim 

prgramom osvešča in poučuje glede zdravilnih zelišč, načinov priprave in o možnostih ter 

koristih njihove uporabe. Enako velja vse v zvezi s pridelavo in predelavo ostale zelenjave in 

sadja. 

Naj ne bo drzno in prevzetno napisati, da bi takšna zasnova območja, skupaj z izvrševanjem 

željene agro/športo/turistične dejavnosti na zgoraj opisan način, obiskovalce ozaveščala o 

siceršnjih problemih v okolju, jih zaradi spoštovanja lepot in danosti priučevala k odgovornemu 

ravnanju in varstvu okolja, sočasno pa zagotovo pripomogla k povečanju gospodarskega 

razvoja v širši lokalni skupnosti, saj bi s tovrstnimi vsebina dodatno privabljala ljudi in dodatno 

promovirala lepoto in danosti tega okolja. 

Izvrševanje dejavnosti na tovrsten način - kot okolju prijazno potovanje v naravne predele z 

namenom opazovanja in občudovanja narave tako nesporno pomaga pri ozaveščanju in 

izobraževanju turistov ter pozitivno vpliva na okolje, saj bi s tem prispevalo tudi k ustvarjanju 

novih delovnih mest in izboljševanju obstoječih življenjskih pogojev v lokalni skupnostih. 

Tako bi s tem, ko bi bila pobuda za predlagana spremembo sprejeta in z vnosom novih vsebin 

v tangirano območje, s skupnimi močmi dosegli: 

a) turizem, ki temelji na naravi in ohranjanju naravnih območji, 

b) spodbujanje spoštovanja do narave in kulturne dediščine, 

c) okoljsko ozaveščanje tako turistov kot tudi lokalnih prebivalcev, 

d) odgovorno in spoštljivo ravnanje do naravne in kulturne dediščine, 
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e) izobraževanje in poučevanje-skrbeti za naravo; jo doživeti in znati izkoristiti njene resurse, 

kar vse bi rezultiralo v: 

1) izvajanju turizma v naravnem okolju, pri katerih je glavni motiv turistov opazovanje in 

uživanje narave ter tradicionalnih kultur v naravnem okolju, 

2) promociji, osveščanju in izobraževanju; 

3) ker se izvaja butično, namenjen je majhnim skupinam in individualnim turistom, je izvajan in 

voden s strani zgolj lokalnih ponudnikov, 

4) zmanjšanju negativnih vplivov na naravno in socialno-kulturno okolje, 

5) podpiranju varstvo naravnega okolja z: 

- ustvarjanjem gospodarskih koristi za lokalne skupnosti, organizacije in upravne organe, 

- ustvarjanjem dodatnih možnosti zaposlovanja in zaslužka za lokalno skupnost, 

- okoljskim ozaveščanjem o ohranjanju naravnih in kulturnih dobrin tako turistov kot 

lokalnih prebivalcev. 

Upoštevaje navedeno bi, na ta način umeščen prostor dobil izvirno vsebino in postal 

destinacija, ki zagotavlja varno, atraktivno in trajnostno doživetje. Ne množično, ekološko, 

butično, unikatno in izvrstno. 

S tem bi dodatno pripomogel k prepoznavnosti občine, njene turistične ponudbe ter bogate 

kulturne, zgodovinske, naravne in kulinarične dediščine. Z izkoriščanjem potenciala, ki ga nudi 

predmetno območje pa bi nastale zmožnosti, da se v celoti izkoristi potencial, ki ga imamo na 

področju gospodarstva in kmetijstva, občanom pa zagotovi infrastrukturo in pogoje za 

kakovostno življenje, saj se bo lahko le na ta način zaustavile migracije in se zagotovil 

prosperiteten razvoj. 

Ker je potrebno izkoristiti tisto, kar imamo, je potrebno v ospredje izpostaviti domače okolje, 

naravo in neokrnjeno pokrajino. 

Šport, hrana in turizem se nedvomno dotikajo in zadevajo vsakega posameznika zato je 

potrebno izkoristiti edinstvenost narave, ki jo to območje nudi. In jo ne glede na vse, pustiti 

neokrnjeno, na način, da se uporabijo ekološki elementi in trajnostne/recikliranje vsebine. 

Prepričan sem, da je ravno in zgolj po takšnem principu (okolje, narava, recikliranje, okolju 

prijazna uporaba in izraba prostora), potrebno izkoristiti naravne in zgodovinske danosti, vmes 

pa vplesti ljudi, njihove zgodbe, ponudbo, izdelke, pridelke, saj turisti dandanes v vse večji 

meri iščejo doživetja in zgodbe, ne prazne ponudbe. 

Predmetna pobuda je preplet treh izzivov - po enem s področja gospodarstva, kmetijstva in 

doseganja investicije kot osnovnega pogoja za izpolnitev in dosega zgoraj opisanega. 

Ključnega pomena je poseg v prostor, ki to ni in kar se lahko kasnje, z udejanitvijo in realizacijo 

odraža zlasti v pestri trajnostni gospodarski in kmetijski lokalni ponudbi. 

V luči pozornosti je izvajanje gospodarske dejavnosti, vendar na način, da so v ospredju skrb 

za čisto okolje, nova zelena delovna mesta ter skladen družben razvoj. Tako ravnovesje med 

naravo, prebivalci in razvojem območja predstavlja rdečo nit celotnega koncepta, ki ni nič 

drugega, kakor inovativna ideja s poudarkom na dinamični obliki turizma, ki vsebinsko pomeni 

trajnostno kmetijstvo z dodano vrednostjo za ponudnike in odjemalce, saj tako združene 

panoge turizma, rekreacije in kmetijstva v enem vred, predstavljajo v občini in državi še daleč 

neizkoriščen potencial, ki bi ga bilo zaradi visoko ohranjenih naravnih vrednot in kulturne 

dediščine potrebno vzpodbujati in stimulirati. 

Poseljenost občine Žužemberk je zelo redka in je izpod regijskega in državnega povprečja, kar 

je posledica ne samo njene siceršnje lege (v preteklosti je bilo povsem drugače), temveč tudi 



Stran 33 od 39 

 

posledica praznenja naselij, rezultirala zaradi šibke ekonomije in drugih strukturnih problemov 

(infrastruktura, odmaknjenost, dislociranost, slabša dostopnost,….). Temu primerno in zaradi 

demografskih kazalnikov, žal sovpada tudi okrnjena podjetniška in gospodarska pa tudi 

kmetijska dejavnost in sama prepoznavnost, kar vse rezultira v delovnih in stanovanjskih 

migracijah, nizki donosnosti in nezmožnosti ustvarjanja novih delovnih mest. Zato je ena od 

predlaganih rešitev tudi razvoj drobnega gospodarstva, nudenje raznolikih turističnih ponudb, 

s kmetijstvom združljivih dopolnilnih dejavnosti in zaradi naravnih danosti, športnih aktivnosti. 

Predlagan projekt, z njegovo umestitvijo in pričetkom izvrševanja tako predstavljene življenjske 

in poslovne vizije, vsekakor predstavlja enega od kamenčkov v tem mozaiku k doprinosu tega 

razvoja. 

II. Subjektivno pa: 

Sam sem, tako kot moji starši, njihovi predniki in sorodniki, rojen in živim v tej lokalni skupnosti. 

Sem eden redkih, ki sem ostal v tem okolju se samozaposlil kjer vseskozi živim in delam (od 

leta 2010 naprej imam status samostojnega podjetnika, od leta 2014 pa še gospodarsko 

družbo). Pred več kot 15. leti sem prvič zaprosil za spremembo namembnosti zemljišča (197) 

z namenom ureditve bivališča, ki pa žal do danes ni urejena. 

Ker sem tudi navdušen športnik (vodni športi) in povrhu vsega obožujem naravo sem ob reki 

Krki saniral divje odlagališče odpadkov in omogočil dostop do nabrežja Krke. Postavil sem 

leseno lopo s kozolcem, v kateri sem shranjeval kajake in drugo športno opremo. Pozneje sem 

dobil GD za skedenj s katerim sem nadomestil dotrajani kozolec. Po ločitvi 2012 sem ostal 

sam s sinom, s katerim sem živel v hiši staršev. Ker se je domov vrnila tudi moja sestra z 

otrokoma, v hiši ni bilo prostora za tri gospodinjstva, zato sem bil prisiljen najti rešitev za najin 

bivanjski problem. Edina opcija je bila preureditev skednja. Delo na kmetiji, preurejanje skednja 

in druženje v naravi je predstavljajo dejansko rehabilitacijo ob nastali tragediji za način najinega 

preživetja. 

Zato sva skedenj preuredila v objekt, v katerem lahko prebivava in živiva. Sin se šola, jaz pa 

lahko opravljam svojo dejavnost. Ker je obema stik z naravo nekaj, brez česar ne moreva, je 

najino življenjsko poslanstvo živeti in delati v naravi. Zato želim zase, zlasti pa za sina, 

poskrbeti na način, da bi delali tisto, kar nas izpopolnjuje in tisto, kar znamo, ker v tistem smo 

dobri in to lahko naredimo najbolje. Ker lahko le na ta način, dejansko uspeš in širiš 

zadovoljstvo in osveščaš. Jaz in moj sin sva našla poslanstvo v športu in dopolnilni dejavnosti 

na kmetiji, kar vse bi rada delila z drugimi. In zato je nastal predlagan projekt in z njim povezan 

poseg v prostor. 

Koristi od tega bi imeli vsi. Vključno z okoljem, lokalno skupnostjo in naravo samo. Na 

zadovoljstvo gostov in uporabnikov naših storitev. 

Priloge: 

- Idejna zasnova turističnega območja Dvor, Žužemberk: Turistična ekološka kmetija in 

čolnarna Dvor, številka projekta: 96-2021, datum izvedbe: september 2021 – oktober 

2021 

 

Stališče: Pripomba se upošteva. 

Obrazložitev: Dostavljena dodatna obrazložitev z dokazili in programsko zasnovo območja 

urejanja. Pobuda zajema ureditve za potrebe turizma. Na podlagi predložene zasnove se 
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opredeli novo stavbno zemljišče, kot je bilo že opredeljeno v fazi osnutka (na delu objekta – 

BT, preostali del – ZS). Za območje urejanja se določi nov EUP s posebnimi prostorsko 

izvedbenimi pogoji. Dokončno odločitev o sprejemljivosti pobude bo podana s strani nosilcev 

urejanja prostora v fazi podajanja drugega mnenja na fazo Predloga. 

 

Datum prijave: 6.12.2021 

(42) Pobuda: 55 

Zadeva: 350-62/2017-3 

Pripomba:  

Zadeva: Dopolnitev pobude za spremembo namenske rabe zemljišča parc. št. 539/8 k.o. 

Žužemberk (pobuda št. 55) 

 

Priloge: so sestavni del dopisa, npr.  

- Fotografije in načrti obstoječega objekta 

- Izpisi iz geodetskih arhivskih evidenc in zemljiške knjige 

 

Stališče: Pripomba se upošteva. 

Obrazložitev: Dostavljena dodatna obrazložitev z dokazili. 

 

Datum prijave: 6.12.2021 

(43) Pobuda: 126 

Zadeva: 350-20/2018-7 

Pripomba:  

Spodaj podpisani, kot lastnik in nosilec kmetijskega gospodarstva izjavljam sledeče: 

- Na parcelni številki 1425/1, k.o. 1444 Ajdovec, zaprošam za spremembo 

namembnosti zemljišča iz SK v K1, zaradi onemogočene gradnje objektov zaradi 
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bližine distribucijskega elektroenergetskega voda 20kV. Po posvetu z upravljavcem 

elektroenergetskega omrežja Elektro Ljubljana in vsemi njihovimi zahtevami glede 

odmikov objekta od elektroenergetskega voda na tem zemljišču oziroma območju SK 

ni možno graditi. Zahteve prilagam v prilogi. 

- S to spremembo želim povečati možnost povečanja območja spremembe 

namembnosti zemljišča iz K1 v SK na parcelni številki 1402/1 in 1403, obe k.o. 1444 

Ajdovec, zaradi potrebe po širitvi kmetijske dejavnosti in posledično gradnji objekta za 

opravljanje dopolnilne dejavnosti na kmetiji. V prilogi dodajam mnenje Kmetijsko 

gozdarskega zavoda Novo mesto.  

- Ob vsem tem sem v preteklosti pripomogel z večanjem namenske rabe kmetijskih 

zemljišč na parcelni številki 1641/5, k.o. 1444 Ajdovec  odstranitvijo zaraščenosti 

zemljišča. Tudi v bodoče imam namen kar nekaj parcel urediti in odstraniti 

zaraščenost, ter omogočiti kmetijsko rabo na zemljišču. 

V upanju na ugodno rešitev zadeve se Vam zahvaljujem in Vas lepo pozdravljam. 

Priloge:  

- E pošta_ Elektro 4.11.2021 

- Mnenje kmetijsko svetovalne službe  

- skica 

 

Stališče: Pripomba se upošteva za parcelo št. 1425/1, k.o. Ajdovec. 

Obrazložitev: Dostavljena dodatna obrazložitev posega z grafičnimi prikazi in utemeljitvami. 

Obstoječe stavbno zemljišče se zmanjša za širino cca 16,00m in vrne v kmetijsko rabo (K1). 

 

Stališče: Pripomba se upošteva za parceli št. 1402/1 in 1403, obe k.o. Ajdovec. 

Obrazložitev: Predlagano stavbno zemljišče se na podlagi odvzema stavbnega zemljišča na 

parc. št. 1425/1, k.o. Ajdovec, mnenja kmetijske svetovalne službe ter grafične priloge 

poveča. 

 

Datum prijave: 6.12.2021 

(44) Pobuda: 14,15 

Zadeva: 350-14/2016, 350-13/2016 

Pripomba: / 

Stališče: Pripomba se upošteva. 

Obrazložitev: Dostavljena ustrezna dokazila – gradbeno dovoljenje za zidanico, zapisnik 

zakoličbe objekta, mnenje kmetijske svetovalne službe. 

 

Datum prijave: 6.12.2021 

(45) Pobuda: 12 

Zadeva: 350-17/2016 
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Pripomba:  

Na vaš poziv za dopolnitev vloge za ureditev stavbnega zemljišča na parceli *411, ko Ajdovec 
zaradi hujše bolezni (Covid) nismo uspeli pravočasno reagirati. Ob oddaji vloge smo 
dokumentaciji predložili odločbo o priglasitvi adaptacije nepremičnine iz leta 1990, prav tako 
je iz sistema PISO razvidno, da je bila nepremičnina na predmetnem zemljišču pred letom 
1990. Nepremičnina je bila predmet nakupa pred 5 leti in glede na stanje v PISO/GURS in 
pridobljeno odločbo kot sestavni del prodajne pogodbe, druge dokumentacije nismo 

pridobivali. Lepo prosimo za upoštevanje tega sporočila v procesu sprejemanja OPN in ugodno 

rešitev naše vloge. 

 
Stališče: Pripomba se upošteva. 

Obrazložitev: Dostavljena ustrezna dokazila – leto izgradnje objekta pred letom 1998.. 

 

 

Datum prijave: 6.12.2021 

(46) Pobuda: 154 

Zadeva: 350-20/19 

Stališče: Pripomba se upošteva. 

Obrazložitev: Dostavljena dodatna obrazložitev posega. 

 

 

Datum prijave: 7.12.2021 (priporočena pošta) 

(47) Pobuda: 74 

Zadeva: 350-40/2017-3 

Pripomba:  

Zadeva: Pripomba k dopolnjenemu osnutku sprememb in dopolnitev Občinskega prostorskega 

načrta Občine Žužemberk (v nadaljevanju SD OPN 2) 

Skladno s povabilom Občine Žužemberk k dajanju pripomb in Zakonom o urejanju prostora 

(ZUreP-2) vlagam pripombo k dopolnjenemu osnutku sprememb in dopolnitev SD OPN 2. 

Obrazložitev pripombe 

Sem lastnik zemljišč s parc. št. 202/1, 202/2, 202/4 in 202/, vsa k.o. 1436 – Žužemberk. Na 

predmetnih zemljiščih se nahajajo obstoječi stanovanjski objekt z gospodarskim poslopjem (za 

objekt je s strani Upravne enote Novo mesto pridobljeno potrdilo, da ima objekt na podlagi 

določil 1. odstavka 197. člena ZGO-1 uporabno dovoljenje št. 351-193/2008-4, z dne 

28.2.2008), garaža ter kozolec toplar. 
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V letu 2017 je prejšnji lastnik podal pobudo za povečanje stavbnega zemljišča. Pobuda, kot je 

razvidno iz javne razgrnitve dopolnjenega osnutka SD OPN 2 Občine Žužemberk, ni bila 

upoštevana. 

Ker je obstoječi stanovanjski objekt z gospodarskim poslopjem, ki se po vpogledu v javne 

podatke geodetske uprave RS nahaja na zemljišču s parc. št. 202/4, k.o. 1436 – Žužemberk 

dotrajan, ga želim rekonstruirati v obstoječih gabaritih oziroma, glede na oceno statika, porušiti 

in zgraditi nadomestni stanovanjski objekt, v enakih gabaritih kot osnovni, enake orientacije, 

vendar malenkost odmaknjen od vozišča lokalne ceste. Obstoječi objekt se nahaja zelo blizu 

občinske ceste, ki se je z rekonstrukcijo v preteklem letu še dodatno približala objektu (ob 

rekonstrukciji se je nova cesta razširila tudi na zemljišče v moji lasti). 

Ugotovljeno je tudi bilo, da predmetni objekt nima urejenega vpisa v kataster stavb. Po 

pregledu veljavne prostorske zakonodaje in vpogledu v javne evidence (GURS, PISO), glede 

na odstopanja  med zemljiškim katastrom, ortofoto posnetkom ter stanjem na terenu, je bilo 

ugotovljeno, da del predmetnega objekta leži tudi na zemljišču s parc. št. 202/2. k.o. 1436 – 

Žužemberk ter posledično na kmetijskem zemljišču. 

Glede na vse navedeno predlagam, da se stavbno zemljišče poveča kot je prikazano na 

spodnji skici oz. vsaj za širino cca. 4,00m, ter tako poveča oz. določi ustrezna gradbena 

parcela obstoječega objekta. 

Del zemljišča za katerega se daje pobuda je še razmeroma raven, nato nastopi strm breg 

proti reki Krki. 

Predlagana širitev stavbnih zemljišč zaokrožuje obstoječa stavbna zemljišča, ki se nahajajo 

zahodno od obravnavanih zemljišč. 

Hkrati pa dajem pripombo oz. pobudo tudi na potek meje območje stavbnega zemljišča na 

zemljišču s parc.št. 202/5, k.o. 1436 – Žužemberk. Predlagam, da se meja oz. območje 

stavbnega zemljišča uskladi s parcelno mejo. 
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Priloge: 

- Potrdilo, da ima objekt zgrajen na zemljišču parc. št. 202/4 k.o. Žužemberk uporabno 

dovoljenje, Upravna enota Novo mesto, Oddelek za okolje in prostor, številka: 351-

193/2008-4, datum: 28.2.2008 

 

Stališče: Pripomba se upošteva za parcelo št. 202/4, k.o. Žužemberk. 

Obrazložitev: Dostavljena dodatna obrazložitev posega z grafičnimi prikazi in utemeljitvami. 

Obstoječe stavbno zemljišče se razširi za širino 4,00m. 

 

Stališče: Pripomba se upošteva za parcelo št. 202/5, k.o. Žužemberk. 

Obrazložitev: Obstoječe stavbno zemljišče se uskladi z zemljiško mejo parcele 202/5, k.o. 

Žužemberk. 

 

Datum prijave: 8.12.2021-dopolnitev pripombe pod št. 4. 

(48) Pobuda: 28 

Zadeva: 350-2/2018-87 

Pripomba:  

Na poziv naslovnega organa, št. 350-2/2018-71 z dne 14.10.2021 pobudnika seznanjata, da 

je objekt, ki stoji na zemljišču, parc. št. 2538/1, k.o. Dvor tlorisne velikosti cca 7 x 6 m, ki po 

višini obsega klet in pritličje, zaključenega z dvokapno streho, zgrajenega v Sadinjskih Talih. 
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Pobudnika do dneva poteka roka še nista uspela pridobiti mnenja javne službe kmetijskega 

svetovanja ter izris objekta na zemljišču, zato predlagata, da se rok podaljša še za čas 15 dni, 

da bosta vse navedeno tudi ustrezno predložila, saj jima je v interesu, da se objekt legalizira. 

Priloge: / 

Stališče: Pripomba se upošteva. 

Obrazložitev: Obrazložitev pod št. (4). 

 

 

III. POBUDE, VKLJUČENE Z ZADRŽKOM 

V nadaljevanju sta navedeni pobudi, ki sta bili v dopolnjen osnutek SD OPN 2 vključeni z 

zadržkom in sicer zahtevo po predložitvi dodatnih dokazil o utemeljitvi posamezne pobude. 

Ker dopolnitve niso bile oddane, se v fazi izdelave predloga SD OPN 2 pobudi izvzameta iz 

akta. 

To sta pobudi: 64, 101. 

 


