IZJAVA O INTERESU
ZA SKLENITEV NEPOSREDNE POGODBE

Ponudnik: ............

Polni naziv;

Naslov (sedez):

Telefon, mobilni telefon:

Elektronska posta:

Dejavnost:

podajam izjavo o interesu k sklenitvi neposredne najemne pogodbe za oddajo dela naslednje
nepremicnine:

- poslovni prostor v objektu Grajski trg 26, 8360 ZuZemberk, stoje& na parc. &t. *23 k.o.
Zuzemberk, del stavbe NEP_ID 28379388, enota 540-1, v izmeri 121,11 m2, z uporabo
skupnih povrSin in veze.

Izjavljam, da se strinjam s pogoji, navedenimi v objavljeni Nameri o sklenitvi neposredne
najemne pogodbe, z dne 29. 11. 2021.

S podpisom izjavljam, da so mi znani pogoji najema nepremiénine in jih kot take popolnoma
sprejemam.
Za omenjeni prostor z uporabo povrsin v izmeri 121,11 m2 sem pripravljen plaéati meseéno

najemnino v visini:

Z DS o

in vse ostale pripadajole stroske.

V , dne

Podpis:



PODATKI O PONUDNIKU

Polno ime ali podjetje (z naslovom in sedeZem):

Odgovorna oseba :

Kontaktna oseba:

Telefon:

Elektronska posta:

Spletna stran:

Transakcijski raéun ponudnika:

voden pri banki:

Mati¢na stevilka ;

Davéna Stevilka

Registrirana dejavnost (iz AJPES-a):

Kraj in datum:

Podpis:



~ OPISPONUDBE

Kot najemnik poslovnega prostora bar na naslovu Grajski trg 26, ZuZemberk bom
poskrbel za naslednje dejavnosti in izvajal naslednjo ponudbo:

Kraj in datum: Podpis:



NAJEMNA POGODBA ZA DEL ZEMLJISCA
ki jo sporazumno dogovorita in skleneta:
1. Obéina Zuzemberk, Zuzemberk, Grajski trg 33, 8360 Zuzemberk,

MS: 1358383000, DS: 48985457, TTR &t. SI56 0139 3010 0015 568
odprt pri UJP Novo mesto, ki jo zastopa Zupan JoZe Papez, kot lastnik

in

2, ;
MS: , DDV &t. , TRR ,
odprt pri , ki ga zastopa kot najemnik

kot sledi

. PREDMET NAJEMA

(1) S to pogodbo lastnik daje, najemnik pa prevzame v najem nepremitnino — poslovni
prostor - gostinski lokal v ZuZemberku, Grajski trg 26, v izmeri 121,11 m?, v pritli¢ju z
souporabo veZe, s pripadajo€imi skupnimi deli in napravami in funkcionalnim zemljiséem, ki
stoji na parceli parcela $tevilka *23, k.0. Zuzemberk, katerega lastnik je Obéina ZuZemberk
na temelju menjalne pogodbe.

(2) Pogodbeni stranki sta v naravi doloGili vse povrSine, ki so predmet najema po tej
pogodbi in so najemniku, ob podpisu te pogodbe, dobro poznane.

Il. PREVZEM

(1) Glede na dejstvo, da je lastnik nepremicnine predal poslovne prostore najemniku, ki
nadaljuje poslovno dejavnost se izvr$i primopredaja poslovnih prostorov ter izpolni
primopredajni zapisnik.

(2) Lastnik ne dovoljuje najemniku, da bi najete poslovne prostore preurejal razen, da
najemnik namesti opremo po svoji Zelji brez posegov v objekt. Za vse gradbene posege si
mora najemnik pridobiti soglasje lastnika.

iil. UPORABA

(1) ) Najemnik se obvezuje uporabljati najete poslovne prostore samo za dejavnost za
katere je najemnik registriran.

(2) Lastnik se obvezuje, da najemnika ne bo oviral pri najemu najetih posiovnih prostorov
in ne pri opravljanju dejavnosti v njih, najemnik pa ne lastnika pri uporabi preostalih njegovih
prostorov, ki so na tej lokaciji in tudi ne drugih sosedov.

(3) Najemnik se obvezuje najete prostore in naprave uporabljati v skladu s predpisi in to
najemno pogodbo ter z njimi ravnati kot dober gospodar.

(4) Najemnik mora lastniku dovoliti preverjanje pravilne uporabe najetih prostorov in
naprav dvakrat letno ter tudi v primeru elementarnih nesre¢ ali na podlagi pritoZzbe sosedov.

(5) Pogodbeni stranki ugotavijata, da je lastnik najemniku ne pogojuje obratovalnega
¢asa v najetih poslovnih prostorih.



IV. PLACILO STROSKOV

(1) Najemnik se obvezuje, da bo na svoje stroske tekoCe vzdrZzeval in Cistil poslovne
prostore, skupni hodnik ter sanitarije, opremo in naprave, ter pritikline, ki jih ima v najemu.
Redna vzdrZzevalna dela je dolzan opravijati najemnik.

(2) Najemnik prevzema obveznost za odpravo vseh morebitnih poskodb poslovnih
prostorov, opreme in naprav, ter pritiklin, ki bodo nastale po krivdi najemnika, v ¢asu najema.

V. NAJEMNINA
(1) Najemnik se zavezuje lastniku pladevati mese¢no najemnino za najete poslovne
prostore iz I. toCki te pogodbe v visini EUR, za kar bo lastnik izstavljal racun
najemniku.

(2) Pogodbeni stranki ugotavljata, da se v trenutku skiepanja te pogodbe ne obratuna
DDV ali drug davek na najemnino po tej pogodbi. V kolikor bi se spremenili predpisi, da bi
pogodbene stranke morale obradunati DDV ali drug davek se najemnina za potrebni davek
poveda.

(3) Pogodbeni stranki se dogovorita, da pladuje najemnik najemnino najkasneje do
zadnjega delovnega dneva v mesecu za teko€i mesec.

(4) Najemnina se obraunava od dne uporabe poslovnih prostorov.

(5) V primeru zamude plagila najemnine, je najemnik dolZan placati tudi obresti, v visini
zakonitih zamudnih obresti.

V1. STROSKI POLEG NAJEMNINE

(1) Poleg najemnine, se najemnik obvezuje posebej redno placevati §e stroske za:
- stroSke ogrevanja,
- stroSke porabe vode, kanal3¢ine in odvoza smeti ter drugih komunalnih storitev — po
racunu Komunale d.o.o.
- stroSke porabe elektritne energije,
- stro8ke za zavarovanje poslovnega prostora po ratunu Zavarovalnice, za dejansko
vrednost nepremiénine, ki je predmet najema po tej najemni pogodbi,
- nadomestilo za uporabo stavbnega zemlji§ca,
- druge stro$ke, ki so povezani z uporabo poslovnega prostora, ki jih dologijo
komunalne organizacije in drugi organi, razen lastnik,
- za stroske, po razdelilniku, glede na povrsino oz. dogovorjene kriterije.
(2) Pogodbeni stranki se dogovorita, da v primeru, da najemnik redno ne pladuje
stroSkov po prejdnjem odstavku, se le to Steje kot nepladilo najemnine same, zato ima to iste
pravne posledice kot nepladana najemnina.

VI. VELJAVNOST

(1) Najemno razmerje po tej pogodbi, se skiepa od , za dolo&en &as, za
dobo petih (5) let oziroma do pri¢etka obnovitvenih del na stavbi. O pri€etku obnovitvenih del
na stavbi, bo lastnik obvestil najemnika vsaj 1 mesec pred pri¢etkom.

(2) Pogodbeni stranki se dogovorita, da najemnik nima predkupne pravico pri
nepremicnini, ki je predmet te najemne pogodbe.




VIil. PREDAJA KLJUCA ZAPORNICE

(1) Ob prenehanju veljavnosti te pogodbe se najemnik obvezuje predati lastniku, kljuée
poslovnih prostorov, ki so predmet te pogodbe pospravijenih in o¢i§enih v stanju, ki ne bo
slabse, kot je bilo ob prevzemu poslovnih prostorov ob upos$tevanju normalne obrane
poslovnih prostorov in inventarja.

(2) Najemnik se obvezuje do predaje kiju€ev poslovnih prostorov placati vse stroske, ki
se nanas$ajo na uporabo poslovnih prostorov in pritiklin do dneva predaje kljucev ter izplagati
eventualno od$kodnino za poskodovane poslovne prostore, skupne naprave in opremo, ¢e le-

tega ne bo prej sam saniral.

iIX. ODPOVED

(1) Najemnik lahko odpove to najemno pogodbo vselej, ne da bi zato navajal razloge, z 2-
mesetnim odpovednim rokom. V kolikor se bo najemnik izselili pred potekom
odpovednega roka, se obvezuje najemnino plaéati za ves ¢as odpovednega roka oz. ima
lastnik pravico obraunati Ze pla¢ano najemnino za zadnja dva mesece.

X. ODSTOP OD POGODBE

(1) Pogodbeni stranki se izrecno dogovorita in soglasata, da lastnik lahko odstopi od te
najemne pogodbe, v primeru, ko najemnik bistveno krsi dolocila te najemne pogodbe.

(2) V primeru, da najemnik pravoasno ne pla¢a celotne, s to pogodbo dogovorjene
najemnine, med pogodbenima strankama pa ni doseZenega pisnega dogovora o odiogu
plagila najemnine, ta pogodba preneha veljati prvi dan v mesecu, za katerega ni pla¢ana
najemnina.

(3) V primeru prenehanja te pogodbe po tej tocki, se mora najemnik takoj izseliti iz
najetih poslovnih prostorov in klju€e poslovnih prostorov predati lastniku, ter do tedaj poravnati
vse stroski iz V1. to¢ke te pogodbe.

(4) Pogodbeni stranki se dogovorita, da je lastnik upravi¢en, ¢e pride najemnik v zamudo
s placilom najemnine, odpeljati iz poslovnih prostorov najemnikovo opremo in zaloge
materiala ter jih prevzeti v last in posest, na stro§ke najemnika pa izprazniti celotne poslovne
prostore ter jih enostransko prevzeti v svojo posest. Tak$no lastnikovo dejanje pogodbeni
stranki sporazumno dologita kot pogodbeno upraviéeno in praviéno, zaradi Sesar se najemnik
odpoveduje pravici do kakrénekoli posestne zasCite.

Xl. OSTALA DOLOCILA

(1) Pogodbene stranke se dogovorijo, da po prenehanju najemnega razmerja po tej
pogodbi, ostanejo lastniku v last vsa morebitna vlaganja najemnika v poslovne prostore oz.
objekt in pritikline, ki funkcionalno sluzijo za normalno uporabo poslovnih prostorov, kar pa ne
velja za opremo, ki jo najemnik namesti v poslovne prostore, ki je last najemnika. Najemnik
nima pravice do povradila vlaganj za dela rednega vzdrZzevanja kot tudi ne za druga viaganja,
za katera se o tem ni izrecno dogovoril z lastnikom in od njega pridobil pisno soglasije.

(2) Pogodbene stranke se dogovorijo, da najemnik nima pravice oddati najete poslovne
prostore po tej najemni pogodbi, v podnajem, brez soglasja lastnika.

(3) Pogodbeni stranki se dogovorita, da se vse spremembe dogovarja s pishim
aneksom.



Xil. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

(1) Pogodba, pri kateri kdo v imenu ali na radun druge pogodbene stranke,
predstavniku ali posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja obljubi, ponudi ali da
kak&no nedovoljeno korist za:

o pridobitev posla ali
o za sklenitev posla pod ugodnejSimi pogoji ali
o za opustitev dolZnega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali
o za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je organu ali organizaciji iz javnega
sektorja povzrogena $koda ali je omogoc&ena pridobitev nedovoljene koristi
predstavniku organa, posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja, drugi
pogodbeni stranki ali njenemu predstavniku zastopniku, posredniku;
je ni¢na.
(2) Lastnik in najemnik bosta poskusila vse spore resiti sporazumno.
(3) V primeru, ko spora ne bo mogoce resiti sporazumno, je za reSevanje sporov
pristojno stvarno pristojno sodisce, po kraju kier nepremicnina, ki je predmet te pogodbe leZi.
(4) Ta pogodba priéne veljati z dnem podpisa obeh pogodbenih strank.
(5) Spremembe in dopolnitve te pogodbe so veljavne le v pisni obliki.
(6) Ta pogodba je sestavljena v 2 enakih izvodih, od katerih prejme vsak podpisnik po en
izvod.

Stevilka:

ZuZemberk, dne Zuzemberk, dne

Obéina Zuzemberk

JoZe Papez
Zupan



