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1. 1ZVLECEK I1Z OPN

Obmodje urejanja se nahaja na obmocju z oznako OPPN 9-05 »Novo sredi§¢e Dvora«, kjer
je na podlagi dologil Odloka o obginskem prostorskem naértu Obgine ZuZemberk (OPN
Zuzemberk) (Uradni list RS, &t. 55/14, 4/20-teh. popr., 135/22 — SD OPN 2; v nadaljevanju:
OPN) predvideno urejanje z ob¢inskim podrobnim prostorskim nacrtom.

PodrobnejSa namenska raba predstavlja obmocCje CU - centralne dejavnosti, ki je
namenjeno terciarnim in kvartarnim vsebinam ter bivanju. Pri urejanju obmocja bodo posegi
verjetno tangirali tudi sosednje obmocje PC — povrsSine cest.

KEY-DvOZ

KEv-PGO2

KEY-FEO3

B s ™ w

- izsek iz OPN, ki prikazuje namensko rabo prostora z lokacijo pobudnika (Vir: PISO) -

Obmocje delnega OPPN zajema severni del enote urejanja prostora EUP DV16, ki lezi tik ob
regionalni cesti. Predmetno obmocdje po celotni vzhodni strani meji na stanovanjsko obmocje z
namensko rabo SS — stanovanjske povrSine, na severni in zahodni strani na PC — povrSine
cest, na jugu pa na preostali del EUP DV16, ki predstavlja enako namensko rabo, in sicer CU -
centralne dejavnosti.

V' nadaljevanju so prikazani izseki iz tekstualnega dela OPN, ki se nanaSajo na urejanje
predmetnega obmodja:
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STRATESKI DEL OPN

2.7.0.0 Razvoj naselij na podlagi urbanisticnega nacrta
26. clen (koncept razvoja centralnih naselij)

Koncept razvoja naselja Dvor in z njim povezanih naselij Jama pri Dvoru, Podgozd in Vinkov Vrh

Koncept urbanisti€nega in arhitekturnega oblikovanja

(11) Za okrepitev sredis¢ne vloge Dvora je potrebna sanacija in reurbanizacija obmocja v intenzivno
urbano strukturo s prevladujoCimi javnimi vsebinami in pozidavo obstojeCih nepozidanih zemljiS¢.
...Kompleksno naj se sanirata tako javni prostor, kjer naj se opredeli prostor za peSce kot tudi obstojeca,
deloma degradirana stavbna struktura. Obstoje¢o mrezZo javnega prostora je potrebno prenoviti, ob tem
pa vzpostaviti tudi novo pes povezavo do mostu €ez Krko. ...Za pretezni del naselbinskega telesa Dvora,
Jame, Podgozda in Vinkovega vrha se nacrtuje notranji razvoj. V sklopu notranjega razvoja se poveca
kvaliteta bivalnih razmer s sanacijo javnega prostora in revitalizacijo srediS¢nih delov ter zgoS&anjem in
sanacijo slabSe ohranjene stavbne strukture. V jedru Dvora se omogocata zgos€anje in rast stavb na
razpolozljivih funkcionalnih povr§inah obstoje¢ih stavb, predvsem za potrebe razvoja storitvenih in
oskrbnih dejavnosti. ...Na juzni strani se v smeri Novega mesta odpira razvojni prostor za centralne
dejavnosti, v smeri proti Zuzemberku pa za potrebe druzbenih dejavnosti ter dopolnitev poselitve.
...Zeleni sistem naselja tvorijo zaledne povrSine domacij in povrSine, ki so zaradi neugodne konfiguracije
terena ostale nepozidane. Ohranja se pomembnejSi del zelenega sistema, ki ga tvorijo obvodna
vegetacija reke Krke, igriS¢e v sredisCu Dvora, zelene povrsine v okolici nove Sole in na obrobju naselja
kmetijska in gozdna krajina ter deloma tudi sadovnjaki in vinogradi.

(12) ... Stavbna struktura srednjega merila naj se vzpostavlja v obcestnem nizu ob regionalni cesti in v
novo formiranem jedru Dvora. Ta naj bo prednostno namenjena dejavnostim terciarnega in kvartarnega
sektorja. V jedru naselja je dovoljeno prepletanje javnih vsebin in bivanja, prav tako na severozahodnem
delu naselja, medtem ko naj bo novo sredis¢e Dvora namenjeno pretezno javnim vsebinam. ...

Koncept prometnega omrezja in javnega potniSkega prometa

(13) ... V celoviti obravnavi prostora je potrebno prenoviti tudi ostalo prometno omrezje, predvsem
premostitvene objekte v slabSem gradbeno — tehni¢nem stanju. ...V srediS€¢u Dvora se uredijo dodatne
javne parkirne povrsine, ki bodo sluzile vsem potrebam (storitvenim, trgovskim dejavnostim, gostinstvu in
turizmu, rekreaciji ob Krki idr). Omrezje nacrtovanih kolesarskih poti drzavnega, regionalnega in
lokalnega pomena dopolnjuje prometno infrastrukturo na obmoc¢ju UN.

Opremljanje z GJI

(14) Predvidena Cdistilna naprava na Dvoru se umeS&a na juznem delu naselja pod obmoc¢jem nove
nacrtovane trase obvozne ceste. Na Cistilno napravo bo mogoce prikljuciti osem naselij zakljuéenega
aglomeracijskega obmocja. Alternativna moznost za odvajanje in CiS¢enje odpadnih voda Dvora in
okoligkih naselij je tudi vodenje odpadnih voda do CN ZuZemberk, vendar je potrebno preuditi
racionalnost reSitve. Na obravnavanem poselitvenem obmocju naj se zagotavlja zbiranje komunalnih
odpadkov v sistemu ravnanja z odpadki s kon¢nim odlagaliSéem na deponiji pri Leskovcu v Mestni obgini
Novo mesto. Loéeno zbiranje odpadkov se dograjuje s postavitvijo dodatnih ekoloskih otokov. ... Ob¢&ina
naj za oskrbo s pitno vodo izkoristi zmogljivost lastnih razpoloZljivih vodnih virov, pri éemer se poveze v
enoten sistem regionalnega vodovoda in s tem zagotovi zanesljivo in varno oskrbo prebivalcev. ...Za
varno oskrbo Dvora, Vinkovega Vrha, Jame pri Dvoru in Podgozda je potrebno dograditi in obnoviti
vodovodni sistem (Dvor-Zafara—Cvibelj pri Zuzemberku) in povezati obstojeée vodohrane. Obnovljeni
vodovod bo tako hkrati napajal naselja Dvor, Gorniji in Dolnji Kot, Jama pri Dvoru, Stavéa vas in Podgozd.
Obnoviliivi viri energije

(15) Za obmocje zgo$cene poselitve se prednostno nadrtuje daljinsko ogrevanje na biomaso. Kot
dopolnilni energetski vir se razvija tudi energetska samooskrba objektov z energijo sonca. ...

Koncept podrobnejSe namenske rabe na obmocju stavbnih zeml;jis¢

(16) ... Obmocja centralnih dejavnosti se ohranjajo v jedru Dvora, na obmocju Sole in njenega vplivhega
obmocja ter ob prometnih vpadnicah. Vecje povrsine centralnih dejavnosti so tudi na jugovzhodnem delu
Dvora v obcestnem nizu, ki se proti severozahodu nadaljuje skozi naselje. ...

1_1ZVLEGEK 2



= GPI

gradbeno projektiranje in inZeniring, d.0.0. Novo mesto
KoCevarjeva ulica 31, 8000 Novo mesto
tel.: 07 /33 77 630. e-mail: info@gpi.si: www.gpi.si OPPN za Novo sredi$¢e Dvora - sever

IZVEDBENI DEL OPN

3.1.3.2 nacin urejanja na obmocjih z dolo¢enimi obcinskimi podrobnimi prostorskimi nacrti
(OPPN)

34. ¢len (Splosna usmeritev za OPPN)

(1) Na obmodjih veljavnih in predvidenih OPPN so v graficnih prikazih tega OPN okvirno (informativno)
prikazane previadujoce PNR.

(4) OPPN se izdela za obmocdje EUP, za katerega je to predpisano v tem aktu. Obmocje OPPN, ki je
doloceno s tem odlokom, se v postopku njegove priprave lahko spremeni in prilagodi podrobnim
programskim zahtevam in razmeram na terenu. V primeru, da se izdeluje OPPN le za del predvidenega
obmodja, morata biti novo obmodcje in ostanek funkcionalno zaokroZeno - dopolnilne strokovne podlage
izdelane za celotno obmodje v OPN predvidenega OPPN — ob tem se lahko doloCi etapnost izvajanja
OPPN v celotnem obmodju urejanja. Iziema je moZna, ¢e za preostanek obmodja priprava OPPN ni
smiselna in je hkrati z utemeljitvijo izjeme podan predlog za spremembo OPN ter ureditev takega
obmocja s prostorskimi izvedbenimi pogoji ali ¢e je obmodje v vecini pozidano. Za celotno obmodje se
izdela tudi reSitev prometne in gospodarske javne infrastrukture. Na podlagi preveritve prometnih
obremenitev se obstojeci profil ceste v obmocéju OPPN lahko poveca in doloéi visja kategorija ceste
oziroma prilagodi potek notranjih cest zasnovi obmocéja na nacin, da se zagotavlja njihova obstojeCa
funkcija.

(5) Strokovne reSitve urbanisticno arhitekturnih ureditev za obmocje OPPN se lahko pridobijo z
urbanisti¢no arhitekturnim nateCajem ali z izdelavo najmanj dveh reSitev. Postopek pridobitve reSitev se
predpise v sklepu o pripravi OPPN.

3.5.0.0 Specifikacija EUP in podobmocij KGV s posebnimi PIP

84. ¢len (specifikacija EUP)

Specifikacija enot urejanja prostora (EUP), dopolnjena z vsebinami, ki so predmet SD OPN 2, so Priloga
1 k odloku.

Priloga 1

Oznaka naselja, Naziv Posebna merila in pogoji / OPPN — izvedbena raven oziroma strateSka
zaporedne Stevilke tipa/podtipa raven

in oznaka tipa GE GE v EUP
(gradbene enote)

Dvor

DV16.tm GE trsko - Del EUP se nahaja v elektroenergetskem koridorju daljnovoda. Za vsak
mestne hiSe | poseg v koridor je potrebno izdelati projektno dokumentacijo oziroma
elaborat Krizanja. Za vsako gradnjo znotraj koridorja je potrebno pridobiti
pisno soglasje pristojnega upravijavca. Na obmodjih stavbnih zemljiS¢, ki
segajo v varnostni pas DV gradnja in izvajanje dejavnosti v skladu z dolocili
Uredbe o elektromagnetnem sevanju v naravnem okolju (UL RS, §t. 70/96)
in Pravilnika o pogojih in omejitvah gradenj, uporabe objektov ter
opravijanja dejavnosti v obmocju varovalnega pasu elektroenergetskih
omrezij (UL RS, st. 101/10) ni dopustna. (OPPN 9-05: Novo sredis¢e
Dvora).

85. ¢len (Usmeritve za izdelavo OPPN)

(1) Usmeritve za izdelavo OPPN, dopolnjene z vsebinami, ki so predmet SD OPN 2, so Priloga 2 k
odloku.

(2) OPPN se pripravi za naslednja obmocja:

Dvor

OPPN 9-05: Novo sredisc¢e Dvora.

Priloga 2
OPPN 9-05: Novo sredi$ce Dvora
Velikost obmocja 4,18 ha, PNR CU in PC

a- Vloga v prostoru, obstojeCe stanje

Ozji pas nepozidanih stavbnih zemljis¢ ob glavni strukturni osi naselja Dvor ob katerem je tudi bencinska
Crpalka. V obmocdju je danes tudi nekaj individualnih stanovanjskih enot. Obmodje je pomemben razvojni
prostor naselja.
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b- Osnovni namen in urbanisti¢ni ciljf OPPN

Reurbanizacija in urbanizacija v intenzivno javno urbano strukturo s previadujoéimi vsebinami terciarnega
in kvartarnega sektorja.

c- Dejavnosti
Terciarne, kvartarne vsebine ter bivanje.
d- Urbanisti¢no oblikovanje- prostorski koncept, dopustna izraba prostora

V obmodju naj se vzpostavi urbana javna stavbna struktura v merilu pesca, linearno nanizana stavbna
struktura — priporoCene arhitekturne tipologije javne stavbe. Artikulacija osrednjega ulicnega prostora
naselja s primarno stavbno struktura na enotni gradbeni liniji. Celoten prostor naj bo namenjen razvoju
javnih programov (predvsem terciarnega sektorja) z volumni, ki jih v starem jedru ni mogoCe razvijati.
Venci stavb ne smejo presegati povpreéne visine slemen obstojec¢ih stanovanjskih his$ na SV delu.

e- Druge usmeritve glede PIP

Obstojece gradbene enote bivalnih hi§ na EUP DV16 naj se do sprejetja urejajo v skladu z merili tipa GE
.tm, na EUP DV'15 (bencinska ¢rpalka) pa z merili tipa GE .jsp.

____________________________________________________________________________________ +
|js- GE Javne stavbe

|Podtipi: jsk- GE javne klasiéne stavbe, jsm- GE modernisticéne javne stavbe, |
| jsp- GE paviljonske stavbe, jgd- GE gasilnega doma |
o +
|1.0 Namembnost GE, podrobnejsa namenska raba (PNRP) |
o +
|[Namenjena je kvartarnim in terciarnim dejavnostim ali izjemoma bivanju - vendar pa |
|slednje le izven pritlicja. |
|PNRP: CU - osrednja obmoc¢ja centralnih dejavnosti |
o +
|2.0 Dopustni tipi stavb na GE |
Fom o +
|2.1 Glavne stavbe |-jsk- GE javne klasicéne stavbe: klasic¢na javna stavba;

|- tip, Stevilo, |Klasi¢éna javna stavba

|Stevilo etaz |Namembnost stavbe: le kvartarne in terciarne dejavnosti ter

|
|
|
| |bivanje, vendar naj bo ob dejavnosti bivanje le izven pritlicja.|
|Osnovni kubus glavne stavbe: praviloma naj se ohrani obstojec |
|tlorisni in viSinski gabarit. Dopustne so nadzidave do |
|visinskega gabarita E3.
| Sekundarni kubusi glavne stavbe: so lahko organizirani le na |
|straneh, ki ne mejijo na najpomembnejs$i javni prostor. Izjema Jje|
|lahko balkon ali nadstreSek nad glavnim vhodom - slednji naj bo |
|[oblikovan tako, da je ostalim arhitekturnim elementom glavne |
|fasade izrazito podrejen (npr. visec steklen ipd.). |
|Posebnosti oblikovanja fasad: pri vseh posegih je potrebno |
|ohraniti kvalitetne znacilnosti izvorne arhitekture vsaj pri |
lglavni fasadi stavbe. Dopustne so tudi okenske odprtine okrogle |
|in eliptic¢ne oblike. Obstojele javne stavbe izpred 1. polovice |
|20. stoletja naj se prenavljajo le v skladu z merili posegov |
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

| Ina naselbinsko pomembnih izvornih stavbah (52. ¢len).

| |Tipi streh: Obstojec¢i naklon in oblike streh se lahko ohranija,
| |dopustne so tudi strehe z naklonom (tipa dvokapna ali

| |$tirikapna) . Sekundarni kubusi imajo lahko tudi ravno in

| |enokapno streho pod pogojem, da je ta oblikovno podrejena

| |osnovnemu stavbnemu volumnu.

| |Tipi dopustnih objektov po Klasifikaciji:

| |12112 Gostilne, restavracije in toc¢ilnice; 12201 Stavbe javne
| |luprave; 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic; 12203 Druge

| |upravne in pisarniSke stavbe; 12301 Trgovske stavbe (razen

| |veleblagovnic); 12302 Sejemske dvorane, razstavisca; 12304

| |Stavbe za druge storitvene dejavnosti (razen avtopralnic); 12610
| |Stavbe za kulturo in razvedrilo (razen paviljonov za stavbe za
| |Zivali in rastline v Zivalskih in botanié¢nih vrtovih); 12620

| [Muzeji in knjiznice; 12630 Stavbe za izobrazZevanje in

| |znanstvenoraziskovalno delo; 12640 Stavbe za zdravstvo; 12650
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| | Sportne dvorane; 11 Stanovanjske stavbe; 12740 Druge |
| |nestanovanijske stavbe, ki niso uvrs$cene drugje (razen |
| |nadstresnic za potnike na avtobusih in drugih postajaliscih, |
| |javnih sanitarij in podobnega); 1240 Garazne stavbe; 241 Objekti]
| |za Sport in rekreacijo in drugi objekti za prosti cas. |
| |- jsm- GE modernistiéne javne stavbe: |
| |modernistic¢na javna stavba; |
| |[Modernistiéna javna stavba |
| |Namembnost stavbe: kvartarnim dejavnostim druZbene |
| |infrastrukture. V primeru odsotnosti javnih programov je lahko |
| |namenjena tudi programom terciarnega sektorja ali bivanju, |
| |vendar slednje izven pritlidja. V stavbi ni dovoljena |
| |proizvodnja in skladisc¢enje na povrSinah vec¢jih od 50 m2 oziroma|
| larhiviranje na ve¢ kot 30 odstotkov tlorisne povr3ine, c&e tak |
| |prostor ni Jjaven. |
| |Osnovni kubus glavne stavbe: visoka najvel do E3. Na strani |
| |lglavne fasade, ob najpomembnejsSem javnem prostoru na obstojeci |
| |stavbni strukturi Siritve niso dovoljene. |
| |Sekundarni kubusi glavne stavbe: viSinsko smejo segati najvecd |
| |do kote 1,0 m pod koto kapi osnovnega kubusa. |
| |Posebnosti oblikovanja fasad: vse fasade, naj bodo oblikovane |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |

| kot glavna fasada (3.4.1.17.1), da prezentirajo Jjavne vsebine
|stavbe. Tako slepe kot steklene fasade so dovoljene. Slednje le
|[brez refleksnih odbojev. Stavbno pohistvo je dovoljeno tudi v
|beli barvi oziroma barvah kovin.

|Tipi streh (3.4.1.8): Oblikovanje strehe ni poenoteno
|predpisano, vendar naj se oblika, naklon in kritina streh

| skladno integrira vokolisko stavbno strukturo.

|Tipi dopustnih objektov po Klasifikaciji:

[|12112 Gostilne, restavracije in tocilnice; 12201 Stavbe javne
|luprave; 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic; 12203 Druge
|[upravne in pisarniske stavbe; 12301 Trgovske stavbe; 12304
|Stavbe za druge storitvene dejavnosti; 12302 Sejemske dvorane,
|razstavisca; 12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo (razen
|[paviljonov za stavbe za zivali in rastline v Zivalskih in
|[botani¢nih vrtovih); 12620 Muzeji in knjizZnice; 12630 Stavbe za
|izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo; 12640 Stavbe za

| zdravstvo; 12650 Sportne dvorane; 11 Stanovanjske stavbe; 12740
|Druge nestanovanjske stavbe, ki niso uvr$cene drugje (razen
|nadstresSnic za potnike na avtobusih in drugih postajaliséih,
|javnih sanitarij in podobnega); 1240 Garazne stavbe.

| |-jsp- GE paviljonske stavbe: osnovni ali podtip paviljonske |
| |stavbe le ena stavba izbranega tipa stavbe, |
| |Paviljonska stavba/paviljon |
| |Namembnost stavbe: namenjena programom javnega znacaja terciarne]
| |in kvartarne dejavnosti; skladiscenje in proizvodnja nista |
| |dovoljena.

| |Osnovni kubus glavne stavbe: oblikovan kot enoprostorska stavba

| |z dodatnimi pomoznimi sanitarnimi, garderobnimi in skladisé&nimi)
| |prostori, vendar z zgolj eno etazZo (El), viSinsko prilagojeno

| |[prostorskemu kontekstu

| |- praviloma visoko do najve¢ 10,0 m. Stavba naj bo naceloma

| |vzdolZna, vendar razmerje Sirine: dolzini v tlorisu naj ne bo

| |vec¢je od 1:3.
|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|
|
|
|
|
|
|
|
|Podtip odprta paviljonska stavba naj ima na vsaj dveh fasadah |
| zasnovano nadstresnico (na glavni in najpomembnejsi precé¢ni javni|
| fasadi) . |
| Sekundarni kubusi glavne stavbe: niso dovoljeni. |
|Posebnosti oblikovanja fasad: fasada naj bo oblikovana |
|[minimalisti¢no in naj odraZa namembnost stavbe. V naravnem
|[okolju naj bol|v naravnem lesu ali z belimi opleski. Stavbno |
|pohistvo je dopustno tudi v beli barvi oziroma barvah kovin. |
|Podtip odprta paviljonska stavba: plastic¢ne in barvane kovinske |
|obloge fasad niso dovoljene. |
|Tipi streh: Oblikovanje strehe ni poenoteno predpisano, vendar
Inaj se oblika, naklon in kritina streh skladno integrira v |
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|okolisko stavbno strukturo. |
|Tipi dopustnih objektov po Klasifikaciji: |
[12111 Hoteli in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev; 12112|
|Gostilne, restavracije in tocilnice; 12201 Stavbe javne uprave |
| (razen sodis¢, parlamenta, stavb obcine); 12202 Stavbe bank, |
|post, zavarovalnic; 12203 Druge upravne in pisarniske stavbe; |
|12301 Trgovske stavbe (razen veleblagovnic); 12302 Sejemske |
|dvorane, razstavisca; 12303 Bencinski servisi; 12304 Stavbe za |
|druge storitvene dejavnosti (razen avtopralnic); 12610 |
|Stavbe za kulturo in razvedrilo (razen operne hiSe); 12620 |
|
|
|
|
|
|
|
|
|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

| [Muzeji in knjiznice; 12630 Stavbe za izobrazevanje in

| | znanstveno raziskovalno delo; 12640 Stavbe za zdravstvo; 12711

| |Stavbe za rastlinsko predelavo; 12721 Stavbe za opravljanje

| |verskih obredov; 12722 Pokopaliske stavbe in spremljajoci

| |objekti; 12640 Stavbe za zdravstvo; 12650 Sportne dvorane;

| 11240 GarazZne stavbe.

| |- jgd- GE gasilnega doma: trsSko-mestna hisa ali modernisticna

| |javna zgradba; le ena stavba izbranega tipa stavbe, obe visoki

| Inajvec¢ do E2, &e ni opredeljeno drugace.

| |Stavba ima lahko na eni od boé¢nih strani poseben (sus$ilni) stolp]|
| |loziroma su$ilni silos, ki lahko sega najvel za eno viSino strehe]|
| |nad sleme strehe osnovnega kubusa glavne stavbe. |
| |Tipi dopustnih objektov po Klasifikaciji: 1240 Garazne stavbe. |

|2.2 Pomozne stavbe |- jsk- GE javne klasicéne stavbe: pomozZne stavbe GE se lahko |
| |gradijo po merilih 57. ¢lena ali kot enostavni oziroma |
|Inezahtevni objekti: nadstreSek in lopa. |

|- jsm- GE modernisticne javne stavbe: pomozZno stavbo se lahko |

|lgradi le kot enostavni oziroma nezahtevni objekt. |

|

|

|

|

|

| kot enostavni oziroma nezahtevni objekt.
|jgd- GE gasilnega doma: pomozne stavbe GE se lahko gradijo po
Imerilih 57. ¢lena ali tudi kot enostavni oziroma nezahtevni

|
|
|
| |- jsp GE paviljonske stavbe: pomoZno stavbo se lahko gradi le
|
|
|
| |objekti: nadstresek in lopa.

o o +
|2.3 Drugi dopustni |Na vseh podtipih je dovoljena gradnja pomoznih objektov v javni
|nezahtevni in |rabi, ograja, vodomet, vodnjak, vodno zajetje in objekti za
|enostavni objekti |akumulacijo vode in namakanje (okrasni bazen, ribnik, namakalni

| |sistem, vodni zbiralnik), kolesarska pot, peSpot ipd., Sportna

| |igrisc¢a na prostem, pomozni komunalni objekti, prikljucki na

| |objekte gospodarske javne infrastrukture, objekti za oglaSevanie
| | (v skladu s predpisom obc¢ine) ter grajena urbana oprema.

o +
|3.0 Dopustna izraba prostora GE |
o o +
|3.1 Stopnja |FZ za vse podtipe GE do 70 odstotkov. |
|izkori&&enosti, | |
|odmiki | |
Rttt it +
|4.0 Organizacija in urbanistiéno oblikovanje GE |
o o +
|4.1 Organizacija |Glavna fasada glavne stavbe naj bo vzpostavljena na gradbeni

|prostora |1liniji proti najpomembnejsSemu javnemu prostoru. Prostor med

| |lglavno fasado glavne stavbe in javnim prostorom naj se oblikuje
| | kot odprti mestni poljavni prostor, podrejen merilu pesSca.

o o +
|4.2 Zelene in | Zunanje ureditve GE se naj urejajo tako, da se ohranjajo/
|druge zunanje |vzpostavljajo urbane funkcionalne umestitve v posameznem
|ureditve na GE, |prostoru oziroma da se le te, glede na podtip, po potrebi

|
|
|
|ograje |Inadgrajujejo z elementi hortikulturnih ureditev. V obmo&¢ju med |
| |najpomembnejsim javnim prostorom in glavno fasado glavne stavbe |
| |fizi¢ne ali vizualne cezure (ograje, Skarpe, zasloni) niso |
| |dovoljene. |
|4.3 Velikostni red |/ |
|GE, posebnosti | |
|parcelacije | |

1_1ZVLEGEK 6
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o e +
|4.4 Druge doloCbe |Na obmo&¢ju GE na PNRP CU in CD veljajo merila III. SVPH, razen
|urbanistic¢nega |na povrs$inah za zdravstvo v neposredni okolici bolnisnic,

| |Za obmocja, ki se nahajajo v katerem izmed obmoc¢ij wvarovanj,
| |[veljajo doloc¢ila od 35. do 37. ¢&lena tega odloka (3.1.4.0

|
|
|oblikovanija |zdravilis¢ in okrevalis¢, kjer veljajo merila II. SVPH. |
|
|
| |Varovanja) . |

____________________________________________________________________________________ +
|tm - GE trsSko mestne hise |
o +
|1.0 Namembnost GE podrobnejsSa namenska raba (PNRP) |
o +
|[Namenjena je le bivanju, terciarnim, kvartarnim dejavnostim ter drobni obrti - |
|v pogojih intenzivnega podezelskega okolja (3.4.1.1). |
|PNRP: SK - povrSine podezelskega naselja CU - osrednja obmocja centralnih |
|dejavnosti,izjemoma je dovoljena tudi na BT - povrSine za turizem. |
B ettt it et +
|2.0 Dopustni tipi stavb na GE |
o BT i et +
|2.1 Glavne stavbe | TrSko-mestna hisa (le ena).
|- tip, Stevilo, |Tr$ko-mestna hisa
|Stevilo etaz |Namembnost stavbe: namenjena bivanju, terciarnim in kvartarnim

|
|
|
| |dejavnostim ter drobni obrti. Javni programi v pritlicéju trsSke |
|hiSe naj zavzemajo vsaj 50 odstotkov povrSine. Pritlicje se |

|lahko izjemoma v celoti uporablja tudi v stanovanjske namene, |

|vendar naj bo konstrukcijsko in konceptualno zgrajeno kot javni |

|prostor v skladu z naslednjimi merili: s svetlo visino med 2,8 |

|in 4,0 m, zagotovljena mora biti vizualna povezanost notranjih |

|prostorov in javnega prostora na katerega GE meji. |

|Osnovni kubus: optimalna Sirina je 10,0 m in najvecja 16,0 m; |

InajmanjSe razmerje Sirina: dolZina je 2:3, visoka do najvec |

|[E2 + M. V primeru, da je trsSka hisa umesScéena v nizu, naj |

|velikostno merilo stavbe izhaja iz tlorisnega in viSinskega |

|gabarita sosednjih stavb v nizu. |

| Sekundarni kubusi glavne stavbe: se lahko organizirajo le v |

| sekundarnem delu GE. Sekundarni kubus je lahko vecji od |

|razmerja 1l:1 glede na glavno stavbo, Sirina je omejena le z |

|obvezno organizacijo notranjega dvorisca. Dopustni so vsi |

|posebni sekundarni kubusi. |

|Posebnosti oblikovanja fasad: Fasade naj bodo oblikovane v |

|enotni fasadni kompoziciji in enotnem proporcijskem sistemu. |

|Vsaj najpomembnejsi fasadni elementi naj bodo praviloma urejeni |
|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

I

|

I

|

I

|

I

|

|

I

|

I

|

I

|

I

|

I

|

| |v vertikalnih kompozicijskih oseh. Okenske odprtine v etazZah naj
| |bodo praviloma oblike pokonénega pravokotnika, okenske odprtine
| |v etazi javnega prostora na glavni fasadi naj bodo oblikovane

| |tako, da je razpoznavna namembnost stavbe (potrebam javnih

| |programov) . Stavbno pohistvo je dovoljeno tudi v beli barvi in
| |in barvah kovin.

| |Tipi streh: streha na bo oblikovana kot streha z naklonom

| |- tipa dvokapna ali Stiri kapna streha, sekundarni kubus ima

| |lahko tudi streho tipa enokapna ali ravna streha. Vzdolzni

| |napus¢ ne sme presegati 0,9 m, ¢elni napusS¢ pa ne sme presegati
| |0,7 m. Pri trSki hisi v nizu naj se streha prilagaja obliki,

| Inaklonu in orientaciji stavb v stavbnem nizu katerega del je.

| |Tipi dopustnih objektov po Klasifikaciji: 1100 Enostanovanjske
| |stavbe (razen vrstnih in poc¢itnis$kih his); 11210 Dvostanovanjske
| |stavbe (razen vrstnih hi§); 11221 Tri in vedstanovanjske stavbe
| | (razen stanovanjskih blokov in stolpnic); 12111 Hoteli in

| |podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev (razen motelov); 12112
| |Gostilne, restavracije in tocilnice; 12120 Druge gostinske

| | stavbe za kratkotrajno nastanitev; 12201 Stavbe javne uprave

| | (razen sodis¢, parlamenta, policijske postaje, stavb obé&in);

| |12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic; 12203 Druge upravne in

| |pisarniske stavbe (razen konferenc¢nih in kongresnih stavbe);

1_1ZVLEGEK 7
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| |12301 Trgovske stavbe; 12304 Stavbe za druge storitvene |
| |dejavnosti (razen avtopralnic); 12630 Stavbe za izobrazevanje in]|
| |in znanstveno raziskovalno delo; 12640 Stavbe za zdravstvo; |
| 112650 éportne dvorane; 12620 Muzeji in knjiZnice; 1240 GarazZne |
| |stavbe; 12510 Industrijske stavbe (le drobna obrt razen tovarn). |
o e +
|2.2 PomoZne stavbe |Dopustna gradnja pomoznih stavb po merilih 57. ¢lena, na robovih]
|- Stevilo, Stevilo |naselja visokih do El. PomozZne stavbe GE se lahko gradijo tudi |
letaz | kot enostavni oziroma nezahtevni objekti: nadstre$ek, vetrolov, |
| |luta, drvarnica, pokrito skladisS¢&e za lesna goriva, zimski vrt, |
| |savna, fitness, sencnica, garazZa, lopa in podobne stavbe. |

o e +
|2.3 Drugi dopustni |Podporni zidovi z ograjo, vodomet, vodnjak, vodno zajetje in
|nezahtevni in |objekti za akumulacijo vode in namakanje (okrasni bazen,
|enostavni objekti |ribnik, namakalni sistem, vodni zbiralnik), kolesarska pot ali

| |objekti za oglasSevanje (v skladu s predpisom obc¢ine), pomozZni
| |objekti v javni rabi, grajena urbana oprema, pomozni komunalni

|
|
|
| |pespot, ki je del cestnega sveta, Sportno igrisce na prostem, |
|
|
| |objekti, prikljucki na objekte gospodarske javne infrastrukture.|

o BT i et +
|3.0 Dopustna izraba prostora GE |
o BT i et +
|3.1 Stopnja |FZ do najvec 70 odstotkov. |
|izkori&&enosti, | |
| odmiki | |
B ettt it et +
|4.0 Organizacija in urbanistiéno oblikovanje GE |
o BT i et +
|4.1 Organizacija |Prostor med glavno fasado trsSke hiSe in javnim prostorom naj se.|
|prostora |loblikuje kot odprti mestni poljavni prostor, podrejen merilu |

| |peSca. V njem ne sme biti stavb z izjemo gostinskega vrta, ki je]|
| | lahko nadkrit. Ce notranje dvori3ce meji na javni prostor, mora |
| |[biti tudi pomozZna stavba oziroma sekundarni kubus glavne stavbe |
| |postavljena na gradbeni 1liniji javnega prostora. V tem primeru |
| Inaj se fasada le te proti javnemu prostoru oblikuje kot glavna |
| | fasada. Organizacija stavbe naj se prilagaja morfoloSkim |
I |

|znac¢ilnostim.
o o +
|4.2 Zelene in |GE v primarnem delu ni dovoljeno ograjevati z ograjo, zivo mejo |
|druge zunanje |ipd. |
lureditve na GE, | |
|ograje | |
o o +

|4.3 Velikostni red |Velikostni red GE je do 3000 m2. |
|GE, posebnosti | |
|parcelacije | |
o BT i et +
|4.4 Druge doloCbe |Na obmo&ju GE na PNRP SK veljajo merila III. SVPH. |
| |[Na obmo¢ju GE na PNRP CU veljajo merila III. SVPH, razen na |
| |povrSinah za zdravstvo v neposredni okolici bolnis3nic, |
| |zdravilis¢ in okrevalisc¢, kjer veljajo merila II. SVPH. |
| |[Na obmoc¢ju GE na PNRP BT veljajo merila II. SVPH. Za obmoc&¢ja, ki
| |se nahajajo v katerem izmed obmoc¢ij varovanj, veljajo doloc¢ila |
| lod 35. do 37. Clena tega odloka (3.1.4.0 Varovanija) . |
o BT i et +

3.4.3.3 Merila organizacije in oblikovanja pomozZne stavbe GE

57. ¢len (splosna merila oblikovanja pomoznih stavb)

(1) Pomozna stavba GE je prosto stoje¢a stavba, ki naj bo po viogi v prostoru GE, oblikovanju in namenu
podrejena glavni stavbi. Med pomozne stavbe sodijo vse stavbe na GE, ki niso glavne stavbe. Pomozna
stavba GE se lahko gradi v skladu z zahtevnim in manj zahtevnim objektom, kot ga dolo¢a predpis o
razvrséanju objektov glede na zahtevnost gradnje ali pa kot nezahtevni ali enostavni objekt.

Namembnost pomoznih stavb

(2) Namembnost pomoznih stavb naj bo skladna z namembnostjo GE. Glede na glavno stavbo naj
pomozZna stavba GE zagotavija pokrit prostor vsem drugim, v razmerju do javnega prostora manj
pomembnim dejavnostim GE, ki so skladne s podrobno namensko rabo v posameznem EUP/GE. Tako v
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njih ni dovoljeno organizirati javnih prostorov za javne programe, stanovanj in drugih vsebin glavne

stavbe GE, kolikor ni z njimi zapolnjenih vsaj 50 odstotkov pritli¢ij glavnih stavb GE; kolikor pa je ta pogoj

izpolnjen, veljajo tudi za pomozne stavbe dopustni tipi objektov (3.4.3.2 t¢. 2.0), ki so na posamezni GE
predpisani za glavne stavbe.

(3) Izjema so na GE dovoljene obrtne, proizvodne in skladis¢ne dejavnosti, ki se v pomoZnih stavbah GE

(glede na glavne stavbe) umes¢ajo prioritetno.

Oblikovanje pomoZne stavbe

(4) Pomozna stavba ima osnovni kubus oziroma je sestavijena iz osnovnega in enega ali vec

sekundarnih kubusov.

Osnovni kubus pomozne stavbe

(5) Osnovni kubus je lahko: — optimalno Sirok 10,0 m in najve¢ 12,0 m; najmanjSe razmerje Sirine: dolzini

je 1:1 najvecje pa 1:3; iziemi sta enoredni ali iztegnjen kozolec, ki sta lahko tudi daljSa; praviloma je visok

do najve¢ E2. Pomozne stavbe (gospodarskih poslopij) vzpostavljene v primarnem delu GE so lahko
visoke do E1. Odstopanja v dimenzijah (Sirini, razmerju stranic) in oblikovanju streh (naklon) so dopustna
zaradi tehnoloSkih procesov — ob utemeljitvi le-teh.

Sekundarni kubusi pomozne stavbe

(6) Pri pomozZnih stavbah so sekundarni kubusi lahko le:

— pri pomoZnih stavbah, katerih povrSina osnovnega kubusa je vecja od 150 m2,

— ni jih dovoljeno postaviljati med vzdolZzno fasado in javnim prostorom;

— streha je lahko oblikovana kot streha tipa ravna streha ali streha z naklonom — na ¢elih osnovnega
kubusa ima sekundarni kubus pomozZne stavbe lahko le ravno streho ali pa je vzpostavijen v podaljsku
osnovne strehe;

— na vzdolzni fasadi ima lahko le ravno streho ali pa je postavijen v podaljsku osnovne strehe;

— ne sme biti Sirsi od 4,00 m, merjeno od osnovne sti¢ne ploskve pomoZnega in osnovnega kubusa.

Oblikovanje fasade

(7) Izvedba vidne konstrukcije in fasade naj bo v naravnih barvah in strukturah, ki naj bodo skladne z

oblikovanjem in materiali glavne stavbe. Izjeme v oblikovanju so lahko steklenjak, zimski vrt ali bivalni

oziroma gostinski lokal, kjer so lahko vse stranice/ fasade iz prosojnih materialov.

Oblikovanje streh

(8) Pomozne stavbe imajo lahko streho z naklonom ali ravno streho. Enokapno streho imajo lahko le

pomozne stavbe Siroke do 6,0 m. Sleme strehe naj bo v smeri dalj$e stranice.

(9) Po moznosti naj bo streha pomozne stavbe usklajena s streho osnovnega kubusa glavne stavbe GE,

v kateri je umeScena. Tako naj ima isti naklon in barvo kritine kot streha glavne stavbe.

(10) V izjemnih primerih (npr. v primeru steklenjakov oziroma zimskih vrtov) je lahko streSna kritina tudi

brezbarvna, prosojna. Izjeme so tudi kapelice in vrine bivalne lope velikosti do 20,0 m2 — te imajo lahko

streho poljubne oblike.

Umestitev v prostoru

(11) Gradnja pomoznih stavb je pogojena z mozZnostjo izgradnje notranjega dvoriséa (kolikor v

opredeljenem tipu GE obstaja).

Pomozne stavbe morajo izpolnjevati naslednja merila in pogoje:

— od parcelne meje sosednje GE morajo biti odmaknjene vsaj 3,0 m ali pa so lahko (seveda ob soglasju
soseda) postavljene na parcelo mejo;

— postavitev pomozne stavbe ne sme nacenjati vaskega roba;

— locirane so praviloma v sekundarnem delu GE.

(12) Pomozne stavbe ni dovoljeno graditi med najpomembnejSim javnim prostorom in glavno fasado,

razen v naslednjih primerih:

— ko se gradi kot gospodarsko poslopje (GE.gp);

— ko globina gradbene enote poleg gradnje ene stavbe ne omogoca vzpostavitve notranjega dvorisca,
pac pa to omogoca dolzina GE — v tem primeru pomoZna stavba meji na javni prostor;

— ko je pomozZna stavba na vogalu kareja hkrati dolo¢ena z vsaj dvema gradbenimi linijama; v tem,
slednjem primeru se ob javhem prostoru umes$ca v skladu z merili ume$¢anja glavne stavbe, le da je
vhod v pomozno stavbo praviloma iz (notranjega) dvorisca.

Dopustne vrste objektov pomoZnih stavb po klasifikaciji vrst objektov

(13) Vrste objektov so opredeljene v skladu s predpisi o enotni klasifikaciji vrst objektov (CC-SI).

Dopustne vrste objektov pomoznih stavb so:

— 12420 Garazne stavbe,

— 12510 Industrijske stavbe so dopustne le na GE z oznako tipa.gs oziroma manjSe obrtne delavnice,
razen tovarn na obmodju GE tipa.vs,.vo,.od,.odi,.tm,

— 12520 Rezervoariji, silosi in skladis¢a,

— 12711 Stavbe za rastlinsko predelavo,
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— 12713 Stavbe za spravilo pridelka,

— 12712 Stavbe za rejo Zivali,

— 12714 Druge nestanovanjske kmetijske stavbe.

Iziemoma so lahko tudi 11100 Enostanovanjske stavbe (razen vrstnih his), 11210 Dvostanovanjske
stavbe (razen vrstne hiSe), 12111 Hoteli in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev (razen hotelov,
motelov); 12112 Gostilne, restavracije in toCilnice; 12120 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno
nastanitev; 12301 Trgovske stavbe (razen nakupovalnih centrov, trgovskih centrov, veleblagovnic,
pokritih trznic); 12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti; 12620 Muzeji in knjiznice (razen stavb za
hrambo arhivskih gradiv), 12650 Sportne dvorane (fitnes, savna), 12203 Druge upravne in pisarniske
stavbe (razen konferencnih in kongresnih stavb); 12304 Stavbe za druge storitvene dejavnost, 12640
Stavbe za zdravstvo (ambulante), 12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo (glasbeni paviljoni ipd.), 12740
Druge nestanovanjske stavbe, ki niso uvrscene drugje, 241 Objekti za Sport in rekreacijo in drugi objekti
za prosti ¢as.

Pomozna stavba kot enostaven ali nezahteven objekt

(14) Pomozno stavbo ali njen del, ki se gradi samostojno in ki poleg opredeljenih meril GE izpolnjuje tudi
merila za majhno stavbo, kot jo opredeljuje predpis o razvr§¢anju objektov glede na zahtevnost gradnje,
se lahko gradi kot nezahtevni ali enostavni objekt, ki je lahko samostojna ali prislonjena k stavbi.
PomozZna stavba se kot enostaven ali nezahteven objekt gradi za ve¢ namenov — vendar njena skupna
povrsina ne sme presegati predpisanih merila za razvrstitev med nezahteven ali enostaven objekt. Ce je
Z zdruZevanjem namenov v eni pomoZzni stavbi preseZzeno merilo za nezahteven objekt, se ta gradi kot
manj zahteven ali zahteven objekt. Ce nezahteven objekt zdruZuje povrSine za lastne potrebe in
kmetijstvo, se upoSteva merilo najveéje dopustne povrSine, viSine in etaznosti za pomozni kmetijsko-
gozdarski objekt.

(15) Tipi enostavnih in nezahtevnih objektov so predpisani pri posamezni GE.

1.3 Utemeljitev skladnosti z OPN

Pri pripravi OPPN so upostevana dolocila OPN, in sicer:

a) Skladnost s strateSkim delom OPN

- 26. Clen, ki dolo¢a, da je za okrepitev srediSCne vloge Dvora potrebna tudi pozidava
nepozidanih zemljiS¢ ter sanacija javnega prostora, da se v smeri Novega mesta odpira
razvojni prostor za centralne dejavnosti, pri ¢emer naj bo stavbna struktura srednjega merila,
prednostno namenjena dejavnostim terciarnega in kvartarnega znacaja, pri Cemer se
dopusé&a tudi prepletanje javnih vsebin z bivanjem.

b) Skladnost z izvedbenim delom OPN

- 34. Clen, ki dolo¢a, da je na podlagi doloCil 34. ¢lena OPN dopustna tudi izdelava delnega
OPPN, Ce se predhodno za celotno obmocje izdelajo strokovne podlage z najmanj dvema
reSitvama. Le-te so bile izdelane in so prikazane v poglavju 4. STROKOVNE PODLAGE;

- 84. ¢len in Prilogo 1, ki opozarja $e na nekatera druga merila in pogoje (elektroenergetski
koridor);

- _85. &len in Prilogo 2, ki definira pogoje urejanja na obmodcju predmetne EUP OPPN 9-05
Novo srediS¢e Dvora, in sicer v smislu, da gre za pomemben razvojni prostor naselja, ki se
nameni terciarnim in kvartarnim dejavnostim ter bivanju;

- 63. Clen, ki doloca tip GE za javne stavbe;

- 57. Clen, ki dolo€a, splosna merila glede oblikovanja pomoznih stavb.
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