TOPOS d.o.o., Novo mesto 01/24-SDZN

1 OPIS OBSTOJECEGA STANJA

1.1 Makrolokacija

Obmo¢je servisno obrtne cone Jama pri Dvoru (v nadaljevanju tudi servisno obrtna cona) se
nahaja v obcini Zuzemberk v naselju Jama pri Dvoru, zahodno od obstojece stanovanjske
poselitve.

Jama pri Dvoru je manjse grucasto ruralno naselje, ki leZi ob regionalni cesti R1-214/1157 Stari
Log-Dvor, na terasi desnega brega reke Krke in je preko mostu funkcionalno povezano z
razvitejSim naseljem Dvor. Zaznamujejo ga dobro ohranjene naravne danosti, geomorfoloske
prvine krajine (jame, razgibanost terena, gozdnatost), ozelenjenost in znacaj reke Krke.

Servisno obrtna cona je locirana na skrajnem zahodnem delu stanovanjske poselitve naselja
Jama pri Dvoru. Med cono in naseljem so travniske povrsine, ki sluzijo kot zelena bariera. Juzno
in zahodno od cone sta dve manjsi enoti razprSene poselitve, v nadaljevanju pa se izmenjujejo
gozdne zaplate in kmetijska zemljis¢a. Juzno od regionalne ceste je prav tako predvideno vecje
obmodje za gospodarsko cono.
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Lega obmocja SDZN v SirSem prostoru — makrolokacya
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1.2 Mikrolokacija

Obmo¢je predmetnih SDZN na zahodu in severu obdajajo kmetijska zemljis¢a, na jugu pa
regionalna cesta Stari Log—Dvor R1—214/1157 Na vzhodu se stika z manjsim delom obstojece

.....
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Obmodje obdelave SDZN - m[krolokaca

Obmo¢je urejanja (SDZN), v velikosti okoli 3,4 ha zajema naslednja zemljis¢a s parc. st.: 811/18,
821/15 (del), 811/15, 807/7, 811/20, 811/7, 811/14, 811/22, 821/3, 807/8 (del), 811/10, 811/16,
821/10,811/9, 821/14,811/2,811/19 in 811/17, vse k.o. Stavca vas.

1.3 Naravne znacilnosti prostora

Na obmodju je za namen realizacije predvidenih ureditev Ze izvedena izravnava terena na koto
okoli 206 m nmv. Na jugovzhodnem robu, ob regionalni cesti, je nizja brezina, ki se nadaljuje
tudi na vzhodnem delu obmodja, kjer se teren dvigne na koto okoli 210 m nmv. Relief
kmetijskih zemljis¢ v okolici servisno-obrtne cone je sicer razmeroma raven, z blazjimi z blazjimi
visokoraslimi drevesi in grmicevjem. Proti jugu in proti zahodu kmetijska zemljis¢a prehajajo v
gozd. V smeri proti zahodu se izven predvidenega obmocdja urejanja teren spusti v dolino
presihajocega potoka Sica. Za obmodje so znacilne kraske oblike (vrtace, udorine, uvale).

1-travnava breZina ob regionalni cesti; 2-izravnava terena in gradnja ceste znotraj obmocja; 3-pogled na jugozahod
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1.4 Grajena struktura - namembnost obmogja in tipologija pozidave

Obmo¢je servisno-obrtne cone Jama pri Dvoru je opredelieno z namensko rabo IG
(gospodarske cone) in je namenjeno proizvodnim in servisno-obrtnim dejavnostim. Na
jugozahodnem delu obmocja je obstojeca cestna baza Cestnega gradbenega podjetja Novo
mesto, ki jo tvorijo zunanje manipulativne povrSine in upravno oskrbni pritlicni objekt v
montazni leseni izvedbi z dvokapno streho naklona 30-40°. Objekt je brez arhitekturne
vrednosti. V neposredni blizini cestne baze je postavljen Sotorast montazni objekt za potrebe
skladiScenja, na severu pa poslovni objekt KEKO.

Objekt v izvajanju (KEKO) na severu obmocja Notranja dostopna cesta — pogled prosti severu

Notranja dostopna cesta Obstojeci objekti na jugu obmogja: Sotor, cestna baza in TP

1.5 Dejanska raba zeml;jis¢

Obmoc¢je SDZN je po dejanski rabi v vec¢jem osrednjem delu opredeljeno kot neobdelano
kmetijsko zemljis¢e (1600) in trajni travnik, ki sega na osrednji del in na vzhod obmogja (1300).
Na skrajnem jugozahodnem robu obmodja je del opredeljen kot pozidano in sorodno zemljisce
(3000) in ob njem kot kmetijsko zemljisCe v zarascanju (1410). Na obmocju sta dve manjsi
zaplati njiv (1100) in nekaj obmodji suhega odprtega zemljis¢a s posebnim rastlinskim
pokrovom (5000).
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Prikaz dejanske rabe zemljis¢ na obmocju SDZN, vir: PI§5 *

1.6 Namenska raba prostora

OPN za obmoc¢je SDZN dolo¢a namensko rabo IG - Gospodarske cone. Meja ZN je potekala
tako, da je zajemala tudi PC - povrsine cest (regionalna cesta), na skrajnem jugovzhodnem delu
manjso povrsino namenske rabe CD - Druga obmocja centralnih dejavnosti in na delu zgrajenih
prometnih povrsin znotraj cone namensko rabo PC — Povrsine cest. Obmocdje lezi znotraj EUP
GC1 in PEUP GC1/1.

& \
\
\

JAO8.pin Tama
IG

!
\
e

NRP na obmocju SD OPPN, vir: PISO
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1.7 Obmocgja s posebnim varstvenim rezimom

Obmoc¢je SDZN ne poseze na obmocje varstva kulturne dediscine, je pa na podrocju varstva
narave skoraj v celoti opredeljeno kot osrednje obmodje Zivljenjskega prostora velikih zveri.

Prikaz naravnih vrednot na obmocju SDZN, vir: PISO

Obmocje SDZN ne poseze na obmocje poplav, ni plazovito in ne posega na obmocdje erozije.

Hidroloske razmere: Na obmocju ni evidentiranih odprtih vodotokov, reka Krka tece
severovzhodno od obravnavanega obmocdja v oddaljenosti cca 230 m in cca 20 m nizje. V
oddaljenosti cca 220 metrov proti zahodu je dolina presihajoc¢ega potoka Sica.

Na obmocju ni evidentirane podtalne vode.

Geologija obmocja: Na obmocju v celoti prevladuje siv gost apnenec z vlozki zrnatega
dolomita. Potresna nevarnost — projektni pospesek tal je 0,250 (g).

Obmodje ni plazovito in ne posega na obmogdje erozije.
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Prikaz geologije obmocja SDZN, vir: PISO
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Obmog¢je varovanja pred hrupom: SDZN se nahaja na obmodju IV. stopnje varstva pred
hrupom, bliznje povrSine podezelskega naselja in razprSene poselitve pa na obmodju lIl.
stopnje varstva pred hrupom.

Obmocje SDZN ne sega v nobenega od drzavnih prostorskih aktov.

1.8 Gospodarska javna infrastruktura - GJI

Obmo¢je se nahaja ob regionalni cesti Stari Log — Dvor R1 - 214/1157 (v nadaljevanju:
regionalna cesta). Na obmodju cone je danes Ze izvedena izravnava terena ter interno
prometno omrezje z infrastrukturo skladno z dolodili ZN. Trenutno se izvaja prikljucek cone na
regionalno cesto, rekonstrukcija regionalne ceste na tangiranem odseku vklju¢no z javno
infrastrukturo po posebnem projektu.

Dostop: Obmocdje obravnave je dostopno z regionalne ceste. Prikljucek se izvaja v sklopu
rekonstrukcije regionalne ceste po posebnem projektu: Rekonstrukcija regionalne ceste R1-
214/1157 Stari Log — Dvor od km 12.500 do km 13.300 z ureditvijo prikljucka za OSC Jama pri
Dvoru v km 13.034, Topos d.o.o., st. projekta PZI 11/21, marec 2023.

&

Prikaz prometnic na obmocju SDZN, vir: PISO

Notranje cestno in komunalno infrastrukturno omrezje na obmocju ZN je izvedeno
skladno s projektom: PZI Cestna in komunalna infrastruktura na obmocju ZN servisno-
obrtne cona Jama, Topos d.o.o., Novo mesto, maj 2022.
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Notranje cestno omrezZje in notranje infrastrukturno omrezje: znotraj obmodja je izvedeno
notranje cestno omrezje z navezavo na regionalno cesto. Gre za dvosmerno asfaltno cestno
omrezje s hodnikom za pesce, asfaltno muldo in obojestransko bankino, skupne Sirine 9,10 m
in dolzine 340 m. V cestnem svetu potekajo:
- kanalizacija v lo¢enem sistemu (fekalna s ¢rpalis¢em na juznem delu ob dostopu v cono
in meteorna);
- vodovod;
- elektroenergetsko omrezje in transformatorska postaja na juznem delu ob dostopu v
cono;
- javna razsvetljava;
- telekomunikacijsko omrezje.

Odpadki: komunalni odpadki se zbirajo v zabojnikih, ki bodo postavljeni na lokaciji zbiralnice
ob predvideni transformatorski postaji; zbiralnica bo/je tlakovana in ograjena z Zi¢no ograjo na
njej pa je predvidena postavitev 6 tipskih zabojnikov z lo¢enim zbiranjem odpadkov.

rikaz situacije energetske, komunalne in ostale infrastrukture s prikazom prikljucitve na GJI na obmocju SDZN, avgust
2024, vir: Topos
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1.9 Parcelna struktura, lastnistvo in javne povrsine

Obmo¢je ima ze opredeljeno parcelno strukturo, pripravljeno za gradnjo. Vecje parcele
razmeroma pravilnih oblik so razporejene ob notranji dostopni cesti. Analiza lastnistva pokaze,
da je vecinski delez na obmodju v lasti podjetja KEKO. Obcina Zuzemberk ima v lasti parcele +
notranje dostopne ceste in nekaj manjsih povrsin ob njej. Podjetje CGP ima v lasti vecjo parcele
na skrajnem jugozahodu obmodja, preostala zemljis¢a pa so v zasebni lasti.

A,

811/22

LASTNISTVO PARCEL V OBMOCIU SDZN
[] CGP, druzba za gradbenitvo, inZeniring,
proizvodnjo in vzdrZevanje cest, d.d.
212 [[] KEKO - OPREMA, druzba za proizvodnjo in razvoj sklopov.
in opreme za standardno in namensko uporabo,
Zuzemberk, d.0.0.
=~ [ 0BCINA ZUZEMBERK

Il PRIVATNA LAST =l

S BN

811719

A

Prikaz parcelacije in lastnistva na obmocju SDZN, vir: GURS

2 GEODETSKI NACRT
Geodetski nacrt (TOPOS — GN - 2024/7, junij 2024) kot podlaga za grafi¢ne prikaze je izdelan v
drzavnem koordinatnem sistemu D96/TM.

Priloga:
- Geodetski nacrt s certifikatom
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Mati¢na Stevilka: 5664241; Davcna Stevilka: S128110978; Pod vI.5t.: 1/02408/00; SRG:96/0663;
St.dovolienia za izvaianie aeodetskih storitev: 90000-50/2004-5 z dne 16.7.2004

CERTIFIKAT GEODETSKEGA NACRTA

1.) Naroénik geodetskega naérta: Obéina Zuzemberk, Grajski trg 33, 8360 Zuzemberk

2.) Pooblaséen inz. geod. stroke: Mitja Zupanci€, mag. inz. geod. geoinf.; identifikacijska Stevilka pri IZS: Geo0607

potrjujem,

da je geodetski nacrt §t.: TOPOS - GN - 2024/7
izdelan skladno s predpisi in namenom uporabe, opredeljenim v tocki 3. tega certifikata.

3.) Namen uporabe geodetskega nacrta (ustrezno oznadi)

- zapripravo projektne dokumentacije

- za pripravo lokacijskega nacrta
- geodetski nacrt novega stanja zemljis¢a

- drug namen

4.) Podatki o vsebini geodetskega nacrta:

Podatki Vir podatkov Institucija Datum Natanénost
Topografska vsebina TOPOS-GN-2021/11 Topos d.o.o. 29. 6. 2021 do 10 cm
Fotogrametri¢na izmera Topos d.o.o. 14. 2. 2024 do 10 cm
Vetoyed ZK GJI GURS Junij 2024 do 10 cm
odo Geodetska izmera Eltim d.o.o. Januar 2024 do 10 cm
Kanalizacija Geodetska izmera Eltim d.o.o. Januar 2024 do 10 cm
Elektrika ZK GJI GURS Junij 2024 0od0,1mdo2m
Geodetska izmera Eltim d.o.o. Januar 2024 do 10 cm
I ZK GJI GURS Junij 2024 0od0,1mdo3m
Elekiranske/lamupiias]a Geodetska izmera Eltim d.o.o. Januar 2024 do 10 cm
JEi TESEEE Geodetska izmera Topos d.o.o. Maj 2018 do 10 cm
. Geodetska izmera Eltim d.o.o. Januar 2024 do 10 cm
Meje parcel in vrste rabe
urejene meje Kataster nepremicnin GURS 17.6.2024 do 10 cm
neurejene meje Kataster nepremicnin GURS 17.6.2024 do2m

5.) Pogoji za uporabo geodetskega nacrta
- Geodetski nacrt se lahko uporablja za izdelavo dokumentacije navedeno v 3. tocki tega certifikata samo za potrebe naro¢nika

- Geodetski nacrt je izdelan v drzavnem koordinatnem sistemu D96/TM in v drzavnem viSinskem sistemu SVS2010, datum Koper.

Geodetska izmera je bila opravljena s kombinacijo GNSS izmere (metoda RTK z referenciranjem na SmartNet omrezje z MAX
mreznimi popravki) in klasic¢ne terestriCne izmere.

Fotogrametriéna izmera je bila izvedena z brezpilotnim zrakoplovom

Izmera oslonilnih in kontrolnih tock je bila izvedena s GNSS-RTK-izmero (referenciranje na SmartNet omrezje z MAX mreznimi
popravki).

Velikost slikovnega elementa fotogrametricne izmere je 5 cm.

Grafi¢ni prikaz geodetskega nacrta se lahko uporablja kot podlaga za druge proizvode skladno z namenom uporabe ob predloZitvi
originalnega certifikata in upostevanju pogojev navedenih v certifikatu.

Nepooblascena uporaba in spreminjanje oz. azuriranje geodetskega nacrta ni dovoljena.

Novo mesto, 27. 6. 2024

MITJA ZUPANGIC
mag.inZ.geod.geolinf.
1ZS Pl Geo0607

Topos d.o.0.. Kot R

sulca | Novo mestlo

Pooblascen inz. geod. stroke:
Mitja Zupanci€, mag. inz. geod. geoinf. Dusan

anda, univ.dipl.inz.gradb.
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GEODETSKI NACRT  za PRIPRAVO PROJEKTNE DOKUMENTACHE
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Podjetje je vpisano v imenik geodetskih podjetij IZS pod eviden¢no
Stevilko 0236

NAROCNIK
Naziv: Obgina Zuzemberk
Naslov: Grajski trg 33
Posta: 8360 Zuzemberk

GN izdelal: Mitja Zupandci¢, mag. inz. geod. geoinf.

OBJEKT/LOKACIJA:
OC JAMA

geodetski nacrt potrjuje pooblas&eni inzenir:
MITJA ZUPANCIC, mag.inZ.geod.geoinf.

MITJA ZUPANCIC
mag.inZ.geod.geoinf.
I1ZS Pl Geo0607

koordinatni sistem D96/TM; vi$insko izhodi$¢e je SVS2010, datum Koper Identifikacijska $t. pri InZenirski zbornici Slovenije: [ Geo0607
Katastrska obcina: Parcelne $tevilke: Stevilka geodetskega naérta: Datum:
1442 Stavéa vas Ve parcel TOPOS - GN - 2024/7 Junij 2024




