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KONCNO POROCILO

O OPRAVLJENEM NADZORU

NAD UPRAVLJANJEM Z NEPREMICNINAMI V LASTI OBCINE ZUZEMBERK




Na podiagi 40. &lena Statuta Obgine Zuzemberk in 36. in 38. Clena Poslovnika o delu
Nadzornega odbora Obcine Zuzemberk je Nadzorni odbor obgine ZuZzemberk, na svoji 2.
redni seji dne 18.11.2024 sprejel

KONGNO POROCILO
O OPRAVLJENEM NADZORU e
NAD UPRAVLJANJEM Z NEPREMICNINAMI V LASTI OBCINE ZUZEMBERK

Sestava Nadzornega odbora
Katarina Drenik, predsednica odbora
Valerija Vidmar, namestnica odbora
Stanka Novinec, &lan odbora

Nadzorovana pravna oseba in odgovorna oseba
Nadzorovana pravna oseba: Obgina Zuzemberk, Grajski trg 33, 8360 Zuzemberk
Odgovorna oseba nadzorovanega organa: JoZe Papez, Zupan

1. UVOD

1.1. Sklep o izvedbi nadzora .

Na podlagi 8., 9. in 35. &lena Poslovnika nadzormnega odbora ob&ine Zuzemberk §t. 060-
2/2012-1 z dne 19.6.2012, Letnega programa dela in finanénega naérta Nadzornega
odbora Obgine ZuZemberk za leto 2024 (St. 011-4/2023-7 z dne 1.12.2023), je Nadzorni
odbor obéine Zuzemberk sprejel Sklep o uvedbi nadzora nad upravijanjem z
nepremicninami v lasti obcine Fusemberk §t. 060-1/2024-2 z dne 28.4. 2024.

Nadzor je trajal od maja 2024 do oktobra 2024.

Zaproena dokumentacija s strani NO je bila dne 15.5.2024, in sicer:

- letni nagrt pridobivanja in razpolaganja s stvarnim premoZenjem obéine 2022, 2023,
2024

- seznam nepremiénin v lasti obCine 2022, 2023 in 2024

- seznam vodenih evidenc nepremiénin v lasti obéine 2022, 2023 in 2024

- izsek proraéuna vezan na upravljanje nepremicnin v lasti ob&ine 2022, 2023, 2024
- podatki o prihodkih prodanih nepremiénin 2022, 2023, 2024

- podatki o odhodkih kupljenih nepremiénin 2022, 2023, 2024

- seznam kupoprodajnih prodajnih pogodb v zvezi z nepremiéninami v lasti obline z
vrednostmi s cenitvami, kjer so bile te potrebne za leta 2022, 2023, 2024

- seznam pogodb o brezplaénem prenosu lastninske pravice 2022, 2023, 2024.

Prvi ponovni poziv za posredovanje dokumentacije je bil 26.5.2024, na kar je ob&ina
odgovorila, da zaprogajo za podalj$anje roka za 1 teden. Drugi ponovni poziv za
posredovanje dokumentacije je bil dne 30.6.2024. Tretji-zadnji poziv nadzornic s
postavitvijo konénega roka je bil posredovan 16.7.2024. Prejeta dokumentacija je bila

posredovana NO dne 17.7.2024. Zaradi letnih dopustov se je pregled dokumentacije
premaknil v september 2024.

Dodatno je NO prejel e dokumentacijo Darka Puclja dne 16.7., 18.7., 19.7.,21.7.,22.8.,
24.8., 6.9, 9.9.2024.



Nadzorni odbor je 26.9.2024 posredoval elektronsko sporogilo s prilogo tabele (priloga st.
1 poroéila), v kateri so bile navedene pregledane zadeve in navedene ugotovitve oziroma
manjkajota dokumentacija. Namen predhodno posredovane tabele je hitrejSe in
ucinkovitejse delo na razéiStevalnem sestanku, da se gradivo v naprej pripravi in pripravi
pojasnila s strani odgovorne osebe.

Razéidéevalni sestanek z odgovorno osebo g. TomaZem Hrastarjem in ga. Manico France
Klemendié, je potekal dne 7.10.2024 v prostorih obgine ZuZemberk.

Dodatna dokumentacija s strani ga. Manice France Klemencic¢ je bila posredovana Se z
elektronsko posto 14.10.2024.

1.2. Namen in cilji nadzora

Namen in cilj nadzora je ugotoviti
- sledenju naelom ravnanja s stvarnim premozZenjem drZzave in samoupravnih
lokalnih skupnosti
- pravilnost izvajanja postopkov pri ravnanju s stvarnim premozZenjem obgine
- ugotoviti transparentnost in pravilnost poslovanja,
- porocati o nepravilnostih
- dati priporocila in predloge za nadaljnje poslovanje obgine.

1.3. Osnovni podatki nadzorovane pravne osebe in odgovorna oseba

Naziv organa; Obé&ina Zuzemberk

Naslov: Grajski trg 33

Pogta: 8360 ZuZzemberk

Telefon: 07 3885 180

Fax: 07 3885 181

E-naslov: obcina.zuzemberk@zuzemberk.si
Zupan: JoZe PapeZ

Odgovorna uradna oseba: Tomaz Hrastar, direktor

Delovno podroéje obéine: pristojnosti slovenskih obgin

Organi obé&ine:

Zupan obg&ine ZuZzemberk

Obginski svet Obégine ZuZemberk

Nadzorni odbor Obéine Zuzemberk
Obéinska uprava Obgine Zuzemberk
Obtinska volilna komisija Ob&ine Zuzemberk

. @ s @ [ ]

Seznam vseh notranjih organizacijskih enot:

» kabinet Zupana
« obcinska uprava
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Pregled proracuna po letih - prihodki iz nasiova prodaje nepremiénin v letu 2022,

2023 in 2024

Delez prihodkov od prodaje nep emitnega premoZenja v obgini po letih 2022, 2023,
2024 v primerjavi z ostalimi prihodki v obgini Zuzemberk

LETO 2022 _ - -
Dele? prihodkov od prodaje nepremiénin v primerjavi z
vsemi prihodki v proratunu 2022
feto  =|vstprhosii  wpthodtiod prodsle neprerilnin
LETO 2023

Dele? prihodkov od prodaje nepremicnin v
primerjavi z ysemi prihodki proratuna za leto 2023

eleta  mcipohodtl 0 prikodis od prodsje pepramiain



LETO 2024

DeleZ prihodkov od prodaje nepremicnin v
primerjavi z vsemi prihodki prora¢una obdine za
leto 2024

s leto  evsipstodki prifcde od prodaje neprainiinin

Pregled odhodkov za nakup nepremiénin v letu 2022, 2023 in 2024

Delez odhodkov od nakupa nepremi¢nega premozZenja v ob&ini po letih 2022, 2023, 2024

v primerjavi z ostalimi odhodki v ob&ini Zuzemberk

DeleZ odhodkov iz naslova nakupa nepremicnin v
primerjavi z vsemi odhodki iz proracuna po letih

2022,2023,2024
12000000
12300000 | |
9. 7810

S 1- S
2 SO0 T

W22 . 600030
[} L
1 2

dleto Cwsiodhodki - odhodhiod nalona neprenilnin



2. NADZOR NAD UPRAVLJANJEM Z NEPREMICNINAMI V LASTI OBCINE
ZUZEMBERK

Obégina za zadovoljevanje potreb svojih prebivalcev opravija vrsto nalog, med katerimi
Zakon o lokalni samoupravi kot prvo navaja upravijanje obginskega premoZenja. Poleg
splodnih predpisov, ki ur jajo obligacijska razmerja, stvarno pravo in ravnanje s
posameznimi vrstami premoZenja, ravnanje z nepremicnim premoZenjem obgine ureja
tudi specialni zakon o stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti,
v &asu nadzora je to ZSPDSLS-1, ki velja od 10. 3. 2018 dalje. Pred tem so fo podrogje
urejali Zakon o javnih financah, ZSPDPO, ZSPDSLS.

Raynanje s stvarnim premoZenjem pomeni pridobivanje, razpolaganje in upravijanje tega
premozenja. Pridobivanje stvarnega premozenja obéine pomeni vsak prenos lastninske
pravice na doloenem stvarmem premoZenju na obgino. Razpolaganje s stvarnim
premoZzenjem pomeni vsak prenos lastninske pravice na drugo fizicno ali pravno osebo,
zlasti pa to pomeni prodajo, odsvojitev na podlagi menjave ali drug nagin odplacne ali
neodplaéne odsvojitve stvarnega premoZenja ter viaganje stvarnih vloZkov v pravne
osebe zasebnega in javnega prava. Upravljanje stvarnega premozenja pomeni zlasti skrb
za pravno in dejansko urejenost; investicijsko vzdrievalna dela; pripravo, organiziranje in
vodenje investicij v vseh fazah investicijskega procesa, oddajanje v najem;
obremenjevanje s stvarnimi pravicami; dajanje stvarnega premoZenja v uporabo in
podobno.

Pri ravnanju s stvarnim premoZenjem mora obéina ravnati v skladu z nageli gospodarnosti,
odplaénosti, enakega obravnavanja, preglednosti in javnosti.

2.1. PRAVNA PODLAGA
. Zakon o stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list

RS, &. 11/18, 79/18 in 78/23 —~ ZORR)
- Uredba o stvarnem premozenju dréave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list

RS, §t. 31/18)
. Zakon o lokalni samoupravi - ZLS1

-Zakon o javnih financah - ZJF2

- Obligacijski zakonik - OZ6

- Stvarnopravni zakonik - SPZ7

- Zakon o davku pri prometu z nepremicninami

2.2. PREDMET NADZORA

Nadzorni odbor se je pri pregledu razpolaganja s stvarnim premoZenjem obc€ine za leto
2022, 2023 in 2024 in seznamom kupoprodajnih pogodb nepremiénin v lasti ob&ine
Juzemberk za leto 2022, 2023 in 2024 odlotil za izvedbo nadzora nad materiaino
pomembnimi zadevami in nekaterimi nakljuéno izbranimi zadevami:

VRSTA ZEMLISCA
KUPEC PARC.ST. M2 (stavbno/kmetijsko)
Konstrukting Adria
d.0.0- ko 323748,141 540m2 neprem.st.vioZka 2519
ko 323748,143 Apartmajski objekt s 15 apartmaji
pavla Kohek 76/11, ko Vidnje 3453m2 gozdno zemljidte
Janez Sercel] 1962/4 ko 1436 Zbk | 27m2 obmotje stavbnih zemijis¢
fvan Strumbelj 2534/4 ko dvor 82 m2 stavbno zemljidce in cesta




druga kmetijska zemljiS¢a - zara§feno

Klernen Pape# 1410/1 ko dvor 5661 m2 zemljisce
Borut Dimic 2616/39 ko fvirte 2465 M2 gozdno zemljiiée-zarai€eno
stavbno zemljis¢e-ostale prometne
Borut Dimic 3561/43 KO ZVIRCE | 151 M2 povriine
Keko 811/7 ko stavéa vas 1302 m2 stavbno zemljisfe-gospodarska cona
Keko 811/14 ko stavéa vas | 1338 m2Z stavbno zemljis¢e-gospodarska cona
Keko 811/21 ko stavta vas |1833 m2 stavhno zemljisde
331m2 /185
m277? Dve
kvadraturiv
cenitvilll Tocka
Simon Stor 226/2, k.0, Zuzemberk | 2.1, stran 6 stavhno zemljisée
662 m2,
predmet
prodaje 3/4
893, K.o. Sela pri zemljisca =
Joze Turk Hinjah 496,50 m2 kmetijsko zemlji¥¢e - najbolj¥e K1
parcele 366,126,
366/133, 366/63,
369/2, 366/132,
366/135, 366/124,
366/131, 366/128,
373/9, 366/130,
366/136, 366/122,
k.0. 1436 Zuzemberk
***parcelacija
366/133, 366/130,
366/132, 366/131,
366/136, 366/148, druga kmetijska zemljid¢a 5.373m2,
366/151, 366/146, osrednja obmodja centralnih
366/144, 366/139, dejavnosti - stavbno zemljiiée 29.360
ELTIM d.o.0. 366/124, 366/141 34,733 m2 m2
Pape? Klemen 1410/1 k.o. Dvor 5661 m2 druga kmetijska zemljidca K2
Nikolaj Pizem 1398/11, k.o, Dvor 1215 m2 gozdno zemljisce
1671/1, 1671/2, 1079, 1302,
Papei Marko 1674/1 2364 najboljSe kmetijsko zemljidce K1
delno pozidano stavbno zemljisée,
Crnjavit Tjasa 1714/113, k.o. Zvirée | 225 m2 delno kmetijsko zemljisée
Valenti¢ Aleksander Ana | 1955/1 k.o.
Vehovec Zuzemberk 42 m2 stavbno zemljiite
Primo# Hrovat 226/3 k.0. Zuzemberk | 195 m2 stavbno zemlji¥te
313/27 k.o.
Zavrl Mateja Zutemberk 144 m2 nepozidano stavbno zemljiste

Razpolaganje z nepremitnim premoZenjem je skupni pojem za prodajo, menjavo ali
kak$en drug nacdin odsvojitve premozZenja. Na podlagi 80.c &lena ZJF je za izvedbo
postopkov razpolaganja ter pripravijalnih dejanj v zvezi z razpolaganjem posameznega
stvarnega premoZenja obdine odgovoren Zupan. V ta namen Zupan imenuje komisijo za
izvedbo in nadzor postopkov razpolaganja s premoZenjem. Postopek razpolaganja s
premozenjem se lahko izvede, e je:




. predmet odsvojitve vkljuéen Vv sprejeti letni program prodaje premozenja,
- je imenovana komisija in
- je sprejet posamezni program prodaje.

ZJF v 13. &lenu dologa, da Zupan obéinskemu svetu predlozi predlog letnega programa
prodaje obcinskega premoZenja z obrazloZitvami. V letnem programu se navede seznam
stvarnega premozenja, katerega prodaja se predlaga, loeno po premicninah in
nepremi¢ninah, pri cemer se navede vrsta in obseg premoZenja, ki se prodaja, inventarno
stevilko, lokacijo in njegovo orientacijsko vrednost ter nagin razpolaganja.

Na podiagi 80. c ¢lena ZJF in 3. &lena Uredbe se postopek razpolaganja s stvarnim
premoZenjem pricne na podlagi sklepa Zupana O imenovanju komisije. Komisija ima lahko
najve¢ sedem Clanov in predsednik komisije mora biti v delovnem razmerju pri upravijalcu
premoZenja. Komisija imenovana s strani Zupana s sklepom St. 478-4/2019-13 z dne
6.2.2023, je sedem Elanska v sestavi - F.Klemeng&i&, Hrastar, Vidmar, Vigid, Hrovat, Pintar,
Mirtié. Iz sklepa ne izhaja za kaksno obdobje je komisija imenovana.

V skladu z 80.d élenom ZJF o izvedbi postopka prodaje posameznega predmeta odloCi z
obtinskim predpisom dolo€en organ s sprejetiem posameznega programa prodaje.
Posamezni program prodaje je treba sprejeti za vsako razpolaganje s stvarnim
premoZenjem. V posameznem programu morajo biti dolodeni cilii in razlogi prodaje.
Potreben je opis nepremicnine, s podatki iz zemljiske knjige, ki dokazuje lastnistvo.
Posamezni program maora vsebovati tudi pravno podlago razpolaganja, pravni pregled
stanja, ocenitev vrednosti nepremicnine, opredelitev izbrane metode razpolaganja z
nepremiénino in postopek realizacije pravnega posia, Ratunsko sodiée je sprejelo
stalidée, da je ustrezno, Ce posamezni program sprejme Zupan.

Predpisi o prodaji ob&inskega premozZenja usmerjajo obgine v doseganje najvisje kupnine,
kar obgine praviloma navedejo v posameznem prog ramu kot primarni cilj prodaje. Vendar
pa opravijanje Stevilnih nalog obgine lahko primarni cilj kupnine tudi spremenijo. Obéina
lahko prodaja zemlji§€a za trzne dejavnosti, kjer je primarni cilj prodaje doseganje najvisje
kupnine. V drugih primerih lahko obéina prodaja zemljid¢a zaradi opravljanja temeljnih
nalog ( zagotavijanje dolo&enega $tevila socialnih stanovanj, gospodarjenje s stavbnimi
zemljisci) ali reSevanje nekaterih problematicnin situacij (npr. zaokroZitev gradbenih
parcel, ...). V teh primerih je primarni cilj razpolaganja z nepremiéninami opravijanje
temeljnih nalog in redevanje problematiénih situacij, ne pa doseganje najvisje kupnine.
Ustrezna opredelitev ciljev razpolaganja v posameznem programu prodaje je namred tudi
vodilo pri dologanju ustrezne metode razpolaganja. Kadar je primarni cilj razpolaganja
najvigja kupnina, je treba preveriti razmere na frgu z javno draZbo, javno ponudbo in
skleniti pogodbo s ponudnikom najvidje kupnine.

Poroéilo o realizaciji natrta ravnanja s stvarnim premozenjem predloZi obé&ina ob¢inskemu
svetu v tekogem letu za preteklo leto, vendar najpozneje ob sprejetju zakljuénega racuna
proraguna.

Ga. France Klemenci¢ je nadzornemu odboru pojasnila postopek prodaje nepremicnin.
Priéne se z zbiranjem vlog zainteresiranih strank, ki jih obravnava komisija. V kolikor pa
ima interes za prodajo nepremicnine obg&ine, potem vlogo poda sama sebi obg&ina. Letni
program prodaje se naredi na podlagi povprasevanja zainteresiranih strank. Obgina nima
skupne dolgorolne strategije upravijanja z nepremigninami oziroma {a ni bila Elanicam
nadzorega odbora predloZena, niti predstavijena. O primerih s& odlota posamitno glede
na trenutne interese ob&anov Obcine Jusemberk. V smeri zasledovanja nacela
gospodarnosti in javnosti se obgini priporoéa pripraviti dolgorotno strategijo upravljanja z
nepremiéninami. Posebna pozornost naj se nameni tudi napremiéninam, ki so v uporabi
obéine, ne pa tudi v njeni lasti.



Komisija za razpolaganje z nepremiéninami obravnava prispete vloge. Gradivo za
obravnavo Komisije je objavljeno na spletni strani pod gradivom za obginske seje zadeve,
(https:/lwww.zuzemberk.si/seje-obcinskega-sveta/). Gradivo vsebuje podatke o kupcu,
parcelni Stevilki, katastrska obgina in obrazlozitev predioga nakupa. Pod opombami je
navedena namenska raba zemlji§éa in zaznamki bremen (javna dobro, sluZnost, ...). V
gradivu niso zapisani cilji in razlogi prodaje. Podatki iz gradiva, ki ga obravnava Komisija
po vsebini ne moremo interpretirati kot posamezni program prodaje. V posameznem
programu morajo biti dologeni cilji in razlogi prodaje, opis nepremitnine, s podatki iz
zemljiske knjige, ki dokazuje lastnistvo, pravno podlago razpolaganja, pravni pregled
stanja, ocenitev vrednosti nepremiénine, opredelitev izbrane metode razpolaganja z
nepremignino in postopek realizacije pravnega posla. Takénega dokumenta nadzorni
odbor ni dobil na vpogled, niti ni bil posredovan.

2.2.1. Kupec Keonstrukting Adria d.o.o.

KKonstrukting Adria ko 323748,141 540m2 neprem.st.vlozka 2519
d.o.0.-
ko 323748,143 Apartmajski objekt s 15
apartmaji

Pregledana dokumentacija:
- Letni naért 23 - prva dopolnitev
- Porotilo o cenitvi vrednosti nepremicnine, 27.12.2022, trZna vrednost:
733.000,00 EUR pooblaséeni ocenjevalec mag. Andraz Brilli
- Prodajna pogodba 478-7/2023, 19.10.2023
- Aneks &, 1 z dne 20.12.2023

Postopek prodaje $e ni zakljugen, ker se sodno usklajuje visino vlaganj najemnice.
Najemno pogodbo je najemnica podpisala 21.4.2022, sklepala pa se je za obdobje
15.122021-14.12.2022. Razlog za tako pozen podpis najemne pogodbe je bil zaradi
epidemije COVIDa. Najemnica je imela v skladu z najemno pogodbo predkupno pravico.
Obves&ena je bil o javni draZbi po elektronski posti, vendar korespondence nismo prejeli
na vpogled, v spisu se ni nahajala.

Najemnica je podala zahtevo za vpis plombe — zabrana razpolaganja nekretninom RH po
objavijeni javni draZbi 26.srpanj 1991, Z-1024/91.

Letni program prodaje

Letni na&rt prodaje je bil obravnavan in potrjen s posebnim sklepom na 3. seji 23.02.2023,
toka 91., 92. arhiviran je podpisan sklep oziroma letni nadrt. letni nacrt je narejen na
podlagi Uredbe o stvamem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti, po
predpisanem Obrazcu $§t. 2a: Nacrt razpolaganja z zemljiséi.

V skladu s priporoéili Ratunskega sodi§¢a se priporoca, da letni naért vsebuje tudi nadin
razpolaganja z nepremi&nim premoZenjem, ki ga v konkretnem primeru ne vsebuje. 1zbira
metode razpolaganja pa izhaja v skladu z 80.f. élenom ZJF iz opredeljenega cilja prodaje,
ki ga ne zasledimo na splodno nikjer v dokumentaciji. Praviloma pa bi moral to biti
doseganje &im vedje Kupnine.

Zadetek postopka razpolaganja z nepremiéninami

\/ postopkih ravnanja s stvarnim premoZenjem se izbere metoda, s katero se zagotavija
javnost postopkov, preglednost postopkov in ekonomska utemeljenost predvidenega
ravnanja, in ki omogo¢a najugodnej$i izid ravnanja s stvarnim premozZenjem.



V skladu z 31. &lenom mora obéina pred zadetkom postopka ravnanja s stvamim
premoZenjem opraviti pravni pregled stvamega premoZenja. Pravni pregled stvarnega
premoZenja obsega pregled urejenosti lastnistva, posest, stvarnopravnih in obligacijskih

pravic na stvarnem premozZenju in obveznosti drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti
do tretjih ali tretjin do drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti. Pravni pregled iz
prejénjega odstavka obsega zlasti pregled:

- zemljiskoknjiznega stanja ali registrskega stanja,

- stvarnih ali obligacijskih pravic v korist tretjih oseb in

- urejenosti evidenc stvarmega premozenja.

Navedeno je bilo po pojasnilu ga. France Klemendi& preverjeno pred objavo javne drazbe

in v tej fazi e ni bilo vpisana plomba, ki se je vpisala po objavi javne drazbe.

Posamezni program prodaje

Cilji razpolaganja niso opredelieni. Posamezni program prodaje ni izdelan.

Pravni pregled zemljiske knjige je opraviien v skiopu obravnave Komisije za
razpolaganjem z nepremicninami.

Metode razpolaganja z nepremicnino

Ker ciljia prodaje ni nikjer navedenega, né moremo z gotovostjo trditi, da je bil primarni cil]
prodaje doseganje &im visje kupnine. Lahko le sklepamo, da je bila zaradi takSnega cilja
izbrana metoda javne draZbe, po kateri se je nepremignina tudi prodajala. V skladu z 2.
odstavkom 49, &lena je tudi sicer predvideno, da se postopek razpolaganja z nepremicnim
premoZenjem praviloma izvede z javno drazbo, razen &e se z javnim zbiranjem ponudb
pricakuje visja kupnina.

V skladu s 3. odstavkom 50. &lena med objavo razpisa o javni drazbi in izvedbo javne
drazbe ne sme pretedi manj kot 20 dni in ne ved kot 60 dni. V konkretnem primeru je bila
obé&ina znotraj postavijenega roka. Javna drazba je bila objavijena 15.6.2023, izvedena je
bila 5.7.2023 na lokaciji Odvetnika Turka v Ljubljani.

Metoda razpolaganja je v konkretnem primeru javna drazba objavijena dne 5.7.2023, to
je javna prodaja pod vnaprej objavljenimi pogoji prodaje, pri kateri je pogodba o nakupu
sklenjena s ponudnikom, ki izpolnjuje pogoje in ponudi najvisjo ceno nad izklicno ceno.

Priéetek javne draZbe je v predloZenih dokumentih razliden, in sicer se pojavljata dve uri-
10.00 in 12.00. Iz zapisnika javne drazbe St. 478-16/2023-14, ki je bil dan na vpogled iz
spisa, izhaja pritetek ob 12. uri. Prisotni so bili &tifje draZitelji: Finalda invest d.o.o.,
Konstrukting Adria d..0.0., Kuhar Janez s.p., Neptor d.0.0., ki so placali varscino v visini
10% izhodiséne vrednosti ( potrdila o placilu varidine v spisu).

Cenitve nepremiénine

Porodilo o cenitvi vrednosti nepremicnine, 27.12.2022, trzna vrednost: 733.000,00 EUR
pooblagéeni ocenjevalec mag. Andraz Brilli. V skladu s 40. &lenom (veljavnost cenitve)
cenitev stvarnega premozenja na dan sklenitve pravnega posla ne sme biti starej$a od 12
mesecev, kar v konkretnem primeru ni bila.

Zakljuéek postopka prodaje nepremiénine (pogodba, racun, potrdilo o placilu
kupnine, garancije)

Pogodba je bila sklenjena. Nadzorni odbor je opozoril na nedosledno in neenako
dolotanje rokov plagila ratunov, kar poveduje tveganja obvladovanja plagila v rokih.
Izpostavljeno je obéina Ze opazila sama in nove pogodbe naj bi po pojasnilu ga. France
Klemengéié imele poenoten 8 dnevni rok placila.

Raéun &e ni plagan, niti $e ni izstavijen, ker je na nepremiénini plomba oziroma tece sodni
postopek med lastnikom obdino ZuZzemberk in najemnico.



Sklenjen je Aneks 3t. 1 z dne 20.12.2023. Z aneksom k prodajni pogodbi se je dopolnil
clen glede plagila kupnine, ki se plata ko bo moZen prevzem kupnine in po prejemu
kupnine bo izstavijeno zemlji8ko knjizno dovolilo, s ¢imer je obgina zas&itila svoje
premoZenje.

V skladu z 48. ¢lenom Zakona zemijiskoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice na
nepremicnini v zemljisko knjigo ni sestavni del pogodbe in se izrodi po prejemu celotne
kupnine, Nadzorni odbor je dobil pojasnilo, da overitev prodajne pogodbe vedno opravi
obéina pri notarju, zato, da je overitev in s tem veljavno zemljiskoknjiZno dovolilo v pogodbi
opravljeno po pladilu kupnine, saj je racun in potrdilo o placilu kupnine priloga overjeni
pogodbi. V konkretnem primeru do overitve ni prislo. Nadzorni odbor ne glede na pojasnilo
priporoCa, da se v izogib krSitvi zakonskega dologila in tveganjem v zvezi z zlorabo
zemljiSkoknjiznega dovolila le - to izstavi lofeno od pogodbe po prejemu kupnine.

Ugotovitve nadzornega odbora

1. Priporoca se, da se v Letnem nacrtu razpolaganja z nepremiénim premoZenjem
opredeli tudi nacina razpolaganja z nepremiénim premoZenjem.

2. Priporo¢a se, da se opredelijo cilji razpolaganja in izdela posamezni program
prodaje.

3. Priporoc¢a se, da zemljiSkoknjiZno dovolilo za vpis lastninske pravice na
nepremiénini v zemljiSko knjigo ni sestavni del pogodbe in se izroéi po prejemu
celotne kupnine,

4. Priporoca se poroc¢anje obéinskemu svetu o stanju oziroma aktivnostih izvedenih
v smeri pridobitve ustrezne dokumentacije in realizacije cilja in namena prodaje.

2.2.2. Kupec Pavia Kohlek

f Pavla Kohek | 76/11, ko Visnje l 3453m2 |gozdno zemljisce

Pregledana dokumentacija:
- Letni naért 23 - druga dopolnitev
- Porocilo o cenitvi vrednosti nepremiénine, 25.5.2023
- Prodajna pogodba 478-10/2023-9 z dne 17.10.2023
- Sklep ZK Dn 104558/2023, 8.6.2023, ukinitev javno dobro

Letni program prodaje

Letni nadrt prodaje je bil obravnavan in potrjen s posebnim sklepom na 4. seji Obéinskega
sveta 26.04.2023, tocka 1., stran 13. Arhiviran je podpisan sklep oziroma letni naért. Letni
nacrt je narejen na podlagi Uredbe o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih
lokainih skupnosti, po predpisanem Obrazcu &t. 2a: Naért razpolaganja z zemljigéi.

Orientacijska vrednost je 3.453,00 EUR. Opaziti je velik razkorak v orientacijski vrednosti
in vrednosti iz cenitve pooblad&enega cenilca 2.000,00 EUR. Obgéina je pojasnila, da so
orientacijske vrednosti povzete po GURSu in niso realne. V skladu z Zakonom o
mnoZiénem vrednotenju (ZMVN-1) Geodetska uprava sedaj izvaja postopek
poskusnega izraduna posplodenih vrednosti nepremicnin. Cilj in namen postopka
poskusnega izracuna je, da se lastnik nepremicnine seznani s predlogom novih modelov
vrednotenja prek javne razgrnitve prediogov modelov vrednotenja in s poskusno
izraCunanimi vrednostmi vseh nepremi¢nin na podlagi novih modelov. Modeli vrednotenja
in izracunane vrednosti v postopku poskusnega izracuna bodo odraZale stanje trga
nepremicnin na 1. januar 2024 ter stanje podatkov o nepremitninah v katastru
nepremitnin na dan 10. junij 2024 (htips:/Awww.gov.si/novice/2024-10-10-objava-




poskusno—izracunanih—oosplosenih-vred nosti-nepremicnin-1 0-oktober-do-25-november-
2024/).

V skladu s priporodili Ratunskega sodi&éa se priporoéa, da letni nacrt vsebuje tudi naéin
razpolaganja z nepremicnim premoZenjem, kiga v konkretnem primeru ne vsebuje. Izbira
metode razpolaganja pa izhaja v skladu z 80.f. &lenom ZJF iz opredeljenega cilja prodaje,
ki ga ne zasledimo na splosno nikjer v dokumentaciji, in ta je praviloma doseganje ¢im

vetje kupnine.

Zaéetek postopka razpolaganja z nepremicninami

V postopkih ravnanja s stvarnim premozZenjem se izbere metoda, s katero se zagotavija
javnost postopkov, preglednost postopkov in ekonomska utemeljenost predvidenega
ravnanja, in ki omogoca najugodnejsi izid ravnanja s stvarnim premoZenjem.

Komisija za razpolaganje z nepremi¢ninami je viogo za nakup obravnavala na svoji 2.
seji dne 18.4.2023

Posamezni program prodaje

Cilji razpolaganja niso opredeljeni. Posamezni program prodaje ni izdelan.

Pravni pregled zemljiske knjige je opravijen v sklopu obravnave Komisije za
razpolaganjem z nepremiéninami.

Metode razpolaganja z nepremicnino

Ker cilia prodaje ni nikjer navedenega, ne moremo z gotovostjo trditi, da je bil primarni cilj
prodaje doseganje &¢im visje kupnine ali morda zaradi opravijanja temeljnih nalog ali
redevanje nekaterih problematiénih situacij. \/ konkretnem primeru gre za prodajo
gozdnega zemljidta (G) z odobritvijo pravnega posla s strani UE Novo mesto, odlocha
330-552/2023-6209-9 z dne 7.9.2023.

Cenitve nepremicnine
Porodilo o oceni trzne vrednosti nepremicnine, 25 52023, trzna vrednost: 2.000,00 EUR

pooblaggeni ocenjevalka BMA, Ana Bengina. V skladu s 40. &lenom (veljavnost cenitve)
cenitev stvarnega premoZenja na dan sklenitve pravnega posla ne sme biti starej$a od 12
mesecev, kar v konkretnem primeru ni bila.

Zakljuéek postopka prodaje nepremiénine (pogodba, racun, potrdilo o placilu
kupnine, garancije)

Pogodba je bila sklenjena dne 17.10.2023. Nadzorni odbor je opozoril na nedosledno in
neenako dologanje rokov platila kupnine in racunov, kar poveéuje tveganja obvladovanja
plagila v rokih. Izpostavijeno je obéina e opazila sama in nove pogodbe naj bi imele
poenoten 8 dnevni rok placila. V konkretnem primeru raéuna ni bilo v posredovani
dokurmentaciji, zato ni moZna kontrola po pogodbi, ko je dolZan kupec placati kupnino v
roku 8 dni po izstavitvi ratuna. Racun 24-006 z dne 17.1.2024 je bil predloZen tekom
razéistevalnega sestanka. PriloZeno pa je bil banéno potrdilo o nakazilu v viini 2.000
EUR dne 17.1.2024.

\ skladu z 48. tlenom Zakona zemljiSkoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice na
nepremiénini v zemljigko knjigo ni sestavni del pogodbe in se izroi po prejemu celotne
kupnine. Nadzorni odbor je dobil pojasnilo, da overitev prodajne pogodbe vedno opravi
obg&ina pri notarju, zato, da je overitev in s tem veljavno zemljikoknjiZno dovolilo v pogodbi
opravijeno po pladilu kupnine, saj je ratun in potrdilo o plagilu kupnine priloga overjeni
pogodbi. Nadzorni odbor ne glede na pojasnilo priporoca, da se v izogib krSitvi
zakonskega dologila in tveganjem v zvezi z zlorabo zemijiskoknjiznega dovolila, saj je le
to v pogodbi dano izrecno in brezpogojno, le — to izstavi loceno od pogodbe po prejemu
kupnine.



Ugotovitve nadzornega odbora

1. Priporoéa se, da se v Letnem nadrtu razpolaganja z nepremiénim premoZenjem
opredeli tudi nadina razpolaganja z nepremiénim premoZenjem.

2, Priporoéa se, da se opredelijo cilji razpolaganja in izdela posamezni program
prodaje.

3. Priporofa se, da zemljiSkoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice na
nepremiénini v zemlji$ko knjigo ni sestavni del pogodbe in se izro¢i po prejemu
celotne kupnine.

4. Priporoéa se v primeru velikega razhajanja med novimi Gursovimi vrednostmi in
cenitvijo pooblaséenih cenilcev, da v prihodnje v takénih situacijah razmisli o
uporabi 41, ¢len Zakona in se odloéi za revizijo cenitve.

2.2.3. Kupec Janez Sercelj

Janez Sercelj | 1962/4 ko 1436 Zbk I 27m2 ohmodje stavbnih zemljis¢

Pregledana dokumentacija:
- Letni naért 23 - druga dopolnitev
- Poroéilo o cenitvi vrednosti nepremicnine, 198.9.2023
- Prodajna pogodba 478-20/2023-7z dne 28.3.2024
- Sklep ZK Dn 87831/2024, 22.5.2024, vknjizba lastninske pravice

Letni program prodaje

Letni naért prodaje je bil obravnavan in potrjen s posebnim sklepom na 4. seji ObCinskega
sveta 26.04.2023, totka 34., stran 5, vendar je navedena drugacna parcelna Stevilka -
1962/2. Parcelne Stevilke 1962/4 ni v Naértu. Arhiviran je podpisan sklep oziroma letni
nadrt. Letni naért je narejen na podlagi Uredbe o stvarnem premoZenju drZave in
samoupravnih lokalnih skupnosti, po predpisanem Obrazcu 8t. 2a: Naért razpolaganja z

zemljisci.

Orientacijska vrednost je 500,00 EUR. Opaziti je velik razkorak v orientacijski vrednosti
in vrednosti iz cenitve pooblaséenega cenilca 286,00 EUR. Oblina je pojasnila, da so
orientacijske vrednosti povzete po GURSU in niso realne.

V skiadu s priporocili Ra¢unskega sodi$c¢a se priporo¢a, da letni nacrt vsebuje tudi nacin
razpolaganja z nepremiénim premoZenjem, ki ga v konkretnem primeru ne vsebuje. Izbira
metode razpolaganja pa izhaja v skladu z 80.f. Elenom ZJF iz opredeljenega cilja prodaje,
ki ga ne zasledimo na splo$no nikjer v dokumentaciji, in ta je praviloma doseganje ¢im
vecje kupnine.

Zacdetek postopka razpolaganja z nepremiéninami

V postopkih ravnanja s stvarnim premoZenjem se izbere metoda, s katero se zagotavlja
javnost postopkov, preglednost postopkov in ekonomska utemeljenost predvidenega
ravnanja, in ki omogoca najugodnejsi izid ravnanja s stvarnim premoZenjem.

Komisija za razpolaganje z nepremic¢ninami je viogo za nakup obravnavala na svoji 2.
seji dne 18.4.2023.

_ Posamezni program prodaje

Cilji razpolaganja niso opredeljeni. Posamezni program prodaje ni izdelan.
Pravni pregled zemljigke knjige je opravljien v sklopu obravnave Komisije za
razpolaganjem z nepremicninami.



Metode razpolaganja z nepremicnino

Ker cilia prodaje ni nikjer navedenega, ne moremo z gotovostjo trditi, da je bil primarni cilj
prodaje doseganje ¢im visje kupnine ali morda zaradi opravijanja temeljnih nalog ali
re¥evanje nekaterih problematicnih situacij.

V konkretnem primeru gre za prodajo obmogja stavbnin zemljis¢ s postopkom objave
namere sklenitve neposredne pogodbe za prodajo nepremicnine st. 478-20/2023-4 z dne
12.1.2024 na spletnih straneh ob&ine v skladu z 19. 8lenom Uredbe. V skladu z 52. lenom
Zakona se namera o sklenitvi pogodbe objavi najmanj 20 dni pred nameravano sklenitvijo

neposredne pogodbe in mora biti objavijena najman;j 20 dni, kar je obéina upostevala.

Cenitve nepremiénine
V posredovani dokumentaciji je bile prejeta zgolj skenirana prva stran cenitve, a je le ta
bila podana na vpogled na raz¢idtevalnem sestanku.

Zakljuéek postopka prodaje nepremiénine (pogodba, racun, potrdilo o placilu
kupnine, garancije)

Pogodba &t. 478-20/2023-7 je bila sklenjena dne 28.3.2024. Nadzorni odbor je opozoril
na nedosledno in neenako dologanje rokov placila kupnine in radunov, kar poveduje
tveganja obviadovanja placila v rokih. Izpostavijeno je ob&ina Ze opazila sama ze v letu
2023 in nove pogodbe naj bi imele poenoten 8 dnevni rok platila. V pogodbi je postavijen
8 dnevni rok pladila kupnine od izstavitve raéuna. V konkretnem primeru raduna ni bilo v
posredovani dokumentaciji, zato ni mozZna kontrola po pogodbi, ko je dolZzan kupec pladati
kupnino v roku 8 dni po izstavitvi raduna. Prav tako ni bilo dokazila o plagilu kupnine.
Dogovorjeno je bilo, da bosta dokazili dostavljeni naknadno, vendar jih do priprave
porotila nismo prejeli.

\/ skladu z 48. &lenom Zakona zemljiSkoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice na
nepremiénini v zemljigko knjigo ni sestavni del pogodbe in se izroéi po prejemu celotne
kupnine. Nadzorni odbor je dobil pojasnilo, da overitev prodajne pogodbe vedno opravi
obé&ina pri notarju, zato, da je overitev in s tem veljavno zemlji§koknjizno dovolilo v pogodbi
opravijeno po plagilu kupnine, saj je radun in potrdilo o plaéilu kupnine priloga overjeni
pogodbi. Nadzorni odbor ne glede na pojasnilo priporoca, da se v izogib KrSitvi
zakonskega dologila in tveganjem v zvezi z zlorabo zemljiskoknjiznega dovolila, saj je le
to v pogodbi dano izrecno in brezpogojno, le — to izstavi lo¢eno od pogodbe po prejemu
kupnine.

Ugotovitve nadzornega odbora

1. Priporoéa se, da se v Letnem naértu razpolaganja z nepremicnim premoZenjem
opredeli tudi na¢ina razpolaganja z nepremiénim premoZenjem.

2. Priporo¢a se, da se opredelijo cilji razpolaganja in izdela posamezni program
prodaje.

3. Priporoéa se, da zemljiSkoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice na
nepremiénini v zemlji$ko knjigo ni sestavni del pogodbe in se izro¢i po prejemu
celotne kupnine.

4. Obé&ina naj kot dober gospodar preveri plaéilo kupnine in skrbi za pravilnc in
dosledno arhiviranje dokumentacije v spisu.

5. Preveriti je potrebno morebitno napako v navajanju parcelne Stevilke v letnem
naértu razpolaganja.

6. Priporoca se v primeru velikega razhajanja med novimi Gursovimi vrednostmi in
cenitvijo pooblaséenih cenilcev, da v prihodnje v tak$nih situacijah razmisli ©
uporabi 41. élen Zakona in se odlodi za revizijo cenitve.



2.2.4. Kupec Ivan Strumbelj
l lvan Strumbelj [ 2534/4 ko dvor | 82 m2 l stavbno zemlji¥ce in cesta

Pregledana dokumentacija:
- Letninaért 21 in 22 - prva dopolnitev
- Poroéilo o cenitvi vrednosti nepremicnine, 22.6.2021
- Prodajna pogodba 478-3/2021-9 z dne 21.12.2021
- Sklep ZK Dn 87831/2024, 22.5.2024, vknjizba lastninske pravice

Letni program prodaje

Letni naért prodaje je bil obravnavan in potrien s posebnim sklepom na 11. seji
Obéginskega sveta 25.03.2021, tocka 30., stran 2, vendar je navedena drugacna parcelna
Stevilka — 2534/1. Parcelne $tevilke 2534/4 ni v Naértu. Obéina je pojasnila, da je bila za
potrebe prodaje naknadno izvedena parcelacija. Arhiviran je nepodpisan sklep oziroma
letni naért. Letni naért je narejen na podlagi Uredbe o stvarnem premoZenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti, po predpisanem Obrazcu §t. 2a: Nadrt razpolaganja z
zemljisci.

Orientacijska vrednost je 3.230,14 EUR za celotno parcelo povrsine 3052 m2. Vrednosti
iz cenitve poobladéenega cenilca za novo odmerjeno parcelo 2534/4 povr§ine 82 m2 je
1.634,55 EUR. Parcela, ki je predmet prodaje, je stavbno zemljis€e, zato je ocenjena
vrednost pooblaséenega cenilca priakovano bistveno vigja od orientacijske vrednosti
celotne parcele, ki je v precstalem delu pot.

V skladu s priporoéili Radunskega sodi$¢a se priporo¢a, da letni nagrt vsebuje tudi nacin
razpolaganja z nepremiénim premoZenjem, ki ga v konkretnem primeru ne vsebuje. Izbira
metode razpolaganja pa izhaja v skladu z 80.f. élenom ZJF iz opredeljenega cilja prodaje,
ki ga ne zasledimo na splodno nikjer v dokumentaciji, in ta je praviloma doseganje ¢im
vecje kupnine.

Zadetek postopka razpolaganja z nepremicninami

V postopkih ravnanja s stvarnim premoZenjem se izbere metoda, s katero se zagotavija
javnost postopkov, preglednost postopkov in ekonomska utemeljenost predvidenega
ravnanja, in ki omogo&a najugodnejsi izid ravnanja s stvarnim premozenjem.

Komisija za razpolaganje z nepremiéninami je viogo za nakup obravnavala na svoji 1.
seji dne 15.3.2021.

Posamezni program prodaje

Cilji razpolaganja niso opredeljeni. Posamezni program prodaje ni izdelan.

Pravni pregled zemljiske knjige je opraviien v sklopu obravnave Komisije za
razpolaganjem z nepremi¢ninami.

Metode razpolaganja z nepremic¢nino

Ker cilja prodaje ni nikjer navedenega, ne moremo z gotovostjo trditi, da je bil primarni cil]
prodaje doseganje &im vi§je kupnine ali morda zaradi opravijanja temeljnih nalog ali
reSevanje nekaterih problematiénih situacij.

V konkretnem primeru gre za prodajo obmodéja stavbnih zemljiS¢, ki naj bi potekal s
postopkom objave namere sklenitve neposredne pogodbe za prodajo nepremiCnine na
spletnih straneh ob&ine v skladu z 19. &lenom Uredbe. Namere na spletni strani, niti v

predioZzenem spisu ni zaslediti.

Cenitve nepremié¢nine



Poro&ilo o ocenl trzne vrednosti nepremiénine, 29.6.2021, trzna vrednost: 1.634,55 EUR
pooblai&eni ocenjevalec Hisa nepremicnin, Zarko Povée s.p.. V skladu s 40. &lenom
(veljavnost cenitve) cenitev stvarnega premoZenja na dan sklenitve pravnega posia ne
sme biti starej$a od 12 mesecev, kar v konkretnem primeru ni bila.

Zaklju¢ek postopka prodaje nepremiénine (pogodba, ra¢un, potrdilo o placilu
kupnine, garancije)

Pogodba &t 478-3/2021-9 je bila sklenjena dne 21.12.2021. Plagilo kupnine je bilo
dologeno v &tirih obrokih, 1. obrok je bil platan pred podpisom pogodbe, kar ni obicajno.
Obrogno pladilo je bilo po pojasnilih obcine dogovorjeno na Zeljo kupca. Priporota se, da
je obro&no pladevanje izjema, ki ima zavedene utemeljene razioge za takdno odloCitev.

Radun v dokumentaciji ni bil predioZen, potrdila o placilu pa dokazujejo placila v skiadu z
roki, doloenimi v pogodbi.

\ skladu z 48. &lenom Zakona zemljiskoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice na
nepremiénini v zemljisko knjigo ni sestavni del pogodbe in se izrodi po prejemu celotne
kupnine. Nadzorni odbor je dobil pojasnilo, da overitev prodajne pogodbe vedno opravi
obgina pri notarju, zato, da je overitev in s tem veljavno zemlji$koknjizno dovolilo v pogodbi
opravijeno po plagilu kupnine, saj je racun in potrdilo o pladilu kupnine priloga overjeni
pogodbi. Nadzorni odbor ne glede na pojasnilo priporoca, da se Vv izogib kraitvi
zakonskega dologila in tveganjem v zvezi z zlorabo zemljiskoknjiZnega dovolila, saj je le
to v pogodbi dano izrecno in brezpogojno, le —to izstavi lo&eno od pogodbe po prejemu
kupnine.

Ugoftovitve nadzornega odbora

1. Priporoéa se, da se v Letnem nacrtu razpolaganja z nepremiénim premozZenjem
opredeli tudi nadina razpolaganja z nepremiénim premoZenjem in poskrbi za
hranjene podpisanega dokumenta v spisu.

2. Priporoéa se, da se pri prodaji stavbnih zemlji§é dosledno sledi 19. élenu Uredbe
za prodajo obmodja stavbnih zemlji$é¢ s postopkom objave namere sklenitve
neposredne pogodbe za prodajo nepremiénine na spletnih straneh obéine. Namera
se shrani tudi v konkretnem spisu.

3. Priporoéa se, da se opredelijo cilji razpolaganja in izdela posamezni program
prodaje.

4. Priporoéa se izdaja racuna tudi v primeru obroénega odplacila in doloci roke
plaéila obrokov od datuma podpisa pogodbe dalje.

5. Priporoda se, da zemljiskoknjiZno dovolilo za vpis lastninske pravice na
nepremiénini v zemljisko knjigo ni sestavni del pogodbe in se izroéi po prejemu
celotne kupnine.

2.2.5. Kupec Klemen Papez

| Papei Klemen 1410/1 k.o. Dvor 5661 m2 druga kmetijska zemljida K2

Pregledana dokumentacija:
- Letni na&rt 23 - druga dopolnitev, 26.4.2023

. Porotilo o cenitvi vrednosti nepremicnine, 21.1.2022
- Prodajna pogodba 478-19/2023-11 z dne 13.09.2023
- Sklep ZK Dn 3200/2024, 25.1 2024, vknjizba lastninske pravice

Letni program prodaje



Letni nacrt prodaje je bil obravnavan in potrjen s posebnim sklepom na 4. seji Obéinskega
sveta 26.04.2023, tocka 5., stran 8. Arhiviran je podpisan sklep oziroma letni naért. Letni
nacrt je narejen na podlagi Uredbe o stvarnem premozZenju drZave in samoupravnih
lokalnih skupnosti, po predpisanem Obrazcu §t. 2a: Naért razpolaganja z zemlji§&i.

Orientacijska vrednost je 5.561,00 EUR. Opaziti je velik razkorak v orientacijski
vrednosti in vrednosti iz cenitve poobladéene cenilke 2.547,45 EUR. Obéina je pojasnila,
da so orientacijske vrednosti povzete po GURSU in niso realne.

V skladu s priporotili Raunskega sodi$éa se priporoga, da letni naért vsebuje tudi naéin
razpolaganja z nepremitnim premoZenjem, ki ga v konkretnem primeru ne vsebuje. Izbira
metode razpolaganja pa izhaja v skladu z 80.f. &lenom ZJF iz opredeljenega cilja prodaje,
ki ga ne zasledimo na splodno nikjer v dokumentaciji, in ta je praviloma doseganje &im
vecje kupnine.

Zacetek postopka razpolaganja z nepremiéninami

V postopkih ravnanja s stvarnim premozenjem se izbere metoda, s katero se zagotavija
javnost postopkov, preglednost postopkov in ekonomska utemeljenost predvidenega
ravnanja, in ki omogoga najugodnejsi izid ravnanja s stvarnim premozZenjem.

Komisija za razpolaganje z nepremicninami je vlogo za nakup obravnavala na svoji 2.
seji dne 18.4.2023.

Posamezni program prodaje

Cilji razpolaganja niso opredeljeni. Posamezni program prodaje ni izdelan.

Pravni pregled zemljiske knjige je opravljen v sklopu obravnave Komisije za
razpolaganjem z nepremiéninami.

Metode razpolaganja z nepremiénino

Ker cilja prodaje ni nikjer navedenega, ne moremo z gotovostjo trditi, da je bil primarni cilj
prodaje doseganje &im vi§je kupnine ali morda zaradi opravljanja temeljnih nalog ali
reSevanje nekaterih problematicnih situacij. V konkretnem primeru gre za prodajo drugega
kmetijskega zemljis¢a (K2 zarad€eno zemlji§€e) z odobritvijo pravnega posla s strani UE
Novo mesto, odlocba 330-1431/2023-6232-14 z dne 28.7.2023.

Cenitve nepremicénine
Poroéilo o oceni trzne vrednosti nepremitnine, 21.1.2022, trzna vrednost: 2.547 45 EUR

pooblas&ena ocenjevalka BMA, Ana Bencina. V cenitvi je poleg parcele 1410/1 vkljuena
Se parcela 1398/11 oboje k.o. Dvor. Naroénik cenitve je druga oseba kot kupec parcele
1410/1. V povzetku predioZenega cenitvenega poroéila je pridlo do zamenjave parcel, kar
je obcina opazila in v tiskanem izvodu izvedla zabeleZko s popravkom. V skladu s 40.
¢lenom (veljavnost cenitve) cenitev stvarnega premoZenja na dan sklenitve pravnega
posla ne sme biti starejSa od 12 mesecev, kar se je v konkretnem primeru zgodilo, saj je
bila pogodba sklenjena 13.9.2023-20 mesecev po datumu cenitve.

Zakljuéek postopka prodaje nepremiénine (pogodba, ra¢un, potrdilo o plaéilu
kupnine, garancije)

Pogodba je bila sklenjena dne 13.9.2023, kar je 20 mesecev po izvedeni cenitvi. Nadzorni
odbor je opozoril na dosledno upostevanje rokov sklepanje pravnega posla po cenitvi —
najvet 12 meseceav.

Racun 8t. 23-0163 je bil izdan ve¢ kot mesec dni po sklenitvi pogodbe z datumom
opravijene storitve 20.10.2023 in z valuto plagila 30.10.2023. Racun je bil poravnan

29.10.2023 - potrdilo priloZeno v dokumentaciji.

Ugotovitve nadzornega odbora



1. Priporoc¢a se, da se v Letnem nacrtu razpolaganja z nepremiénim premozZenjem
opredeli tudi naéina razpolaganja z nepremiénim premoZenjem.

2. Priporoéa se, da se opredelijo cilji razpolaganja in izdela posamezni program
prodaje.

3. Priporoéa se, da zemljiékoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice na
nepremiénini v zemljiko knjigo ni sestavni del pogodbe in se izroéi po prejemu
celotne kupnine.

4. V primeru velikega razhajanja med novimi Gursovimi vrednostmi in cenitvijo
pooblaséenih cenilcev se priporoca, da v prihodnje v tak$nih situacijah razmisfi o
uporabi 41. élen Zakona in se odloéi za revizijo cenitve.

5. Priporoda se, da se v primeru napake v cenitven poroéilu zahteva uradni
popravek s strani cenilca.

8. Priporoéa se, da v skladu s 40. ¢élenom (veljavnost cenitve) cenitev stvarnega
premoZenja na dan sklenitve pravnega posla ni starejda od 12 mesecev. Ob¢cina je
namreé dolZna zahtevati ali pridobiti novo cenitev, saj obstaja tveganje, da se frine
cene v tem éasu spremenijo.

7. Priporoéa se, da se racun izda na dan sklenitve opravijene storitve — sklenitve

pogodbe.

2.2.6. Kupec Borut Dimic

Borut Dimic 2616/39 ko Zvirce 2465 M2 gozdno zemljiste-zaradteno

Borut Dirnic 3561/43 KO ZVIRCE | 151 M2 stavbno zemljié¢e-ostale prometne povrine

Pregledana dokumentacija:
- Letni natrt 21 in 22 - druga dopolnitev
- Porogilo o cenitvi vrednosti nepremiénine, 23.2.2022 za parcelo §t. 2616/39; za

parcelo &t. 3561/43 ni predioZzeno
- Prodajna pogodba 478-37/2021-41 z dne 2.10.2023 za parcelo §t. 2616/39
- Prodajna pogodba 478-37/2021-20 z dne 12.12.2022 za parcelo §t. 3561/43

- Sklep ZK Dn 9137/2023, 23.1.2023, vknjizba lastninske pravice za parcelo &t.
3561/43: za parcelo §t. 2616/39 NI predioZena

Letni program prodaje

Letni naért prodaje za leti 2021 in 2022-druga dopolnitev je bil obravnavan in potrjen s
posebnim sklepom na 13. seji Obéinskega sveta 07.10.2021, tocka 56., stran 6 za parcelo
&t DB16/39 in totka 54. stran 5 za parcelo §t. 3561/31. Za parcelo §t. 3561/31 je bila za
potrebe prodaje izvedena parcelacija — predmet prodaje parcela st. 3561/43. V predloZeni
dokumentaciji je bil nepodpisan sklep oziroma letni naért v wordovem dokumentu, ki
omogota popravke. Parcela st. 3561/31 je dodatno e sestavni del letnega naérta za |.
2022-peta dopolnitev, 17. seja OS, dne 6.10.2022, pod $t.44, stan 5. Ta letni nadrt je
predloZen z ustreznim podpisom in Zigom. ,,Letni nacrt je narejen na podlagi Uredbe o
stvarnem premozenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti, po predpisanem
Obrazcu &t. 2a: Naért razpolaganja z zemljiSci.

Orientacijska vrednost parcele t. 261 6/39 je 2.130,87 EUR. Opaziti je velik razkorak v
orientacijski vrednosti in vrednosti iz cenitve pooblagtenega cenilca, ki je vrednost ocenil
zgolj na 739,50 EUR. Obcina je pojasnila, da so orientacijske vrednosti povzete po
GURSU in niso realne. Za parcelo 3561/43 cenitev ni bila predloZena. |z podatkov v
pogodbi znasa trZna vrednost 20,51 za m2 dela parcele, ki je predmet prodaje,
orientacijska vrednost na m2 celotne parcele iz letnega nacrta pa znasa 0,56 EUR za m2.



V skladu s priporocili Ratunskega sodista se priporoca, da letni naért vsebuje tudi nadin
razpolaganja z nepremiénim premoZenjem, ki ga v konkretnem primeru ne vsebuje. Izbira
metode razpolaganja pa izhaja v skladu z 80.f. ¢lenom ZJF iz opredeljenega cilja prodaje,
ki ga ne zasledimo na splosno nikjer v dokumentaciji, in ta je praviloma doseganje ¢im
vedje kupnine.

Zacetek postopka razpolaganja z nepremi¢ninami

V postopkih ravnanja s stvarnim premozenjem se izbere metoda, s katero se zagotavija
javnost postopkov, preglednost postopkov in ekonomska utemeljenost predvidenega
ravnanja, in ki omogo&a najugodnejsi izid ravnanja s stvarnim premozZenjem.

Komisija za razpolaganje z nepremicninami je vlogo za nakup obeh nepremicnin
obravnavala na svoji 2. seji dne 27.9.2021.

Posamezni program prodaje

Cilji razpolaganja niso opredeljeni. Posamezni program prodaje ni izdelan.
Pravni pregled zemljiSke knjige je opravljen v sklopu obravnave Komisije za
razpolaganjem z nepremicéninami.

Metode razpolaganja z nepremicnino

Ker cilja prodaje ni nikjer navedenega, ne moremo z gotovostjo trditi, da je bil primarni cilj
prodaje doseganje &im vigje kupnine ali morda zaradi opravijanja temeljnih nalog ali
reSevanje nekaterih problematiénih situacij.

V konkretnem primeru gre pri parceli §t. 2616/39 za prodajo kmetijskega zemljis¢a (K1) z
odobritvijo pravnega posla s strani UE Nove mesto, odlocha 330-642/2023-6232-20 z dne

20.7.2023.

Pri parceli 8t. 3561/43 gre za prodajo obmocja stavbnega zemlji$¢a s postopkom objave
namere sklenitve neposredne pogodbe za prodajo nepremiénine §t. 478-37/2021-19 z
dne 25.10.2022 na spletnih straneh obéine v skladu z 19. &lenom Uredbe. V skladu z 52.
tlenom Zakona se namera o sklenitvi pogodbe objavi najmanj 20 dni pred nameravano
sklenitvijo neposredne pogodbe in mora biti objavijena najmanj 20 dni, kar je obéina
upostevala.

Cenitve nepremic¢nine

Porogilo o oceni trZne vrednosti nepremiénine, 23.2.2022, za parcelo st, 2616/39 trZna
vrednost: 739,50 EUR Korzo d.o.0. - sodna cenilka Stanka CilenSek. V skladu s 40.
¢lenom (veljavnost cenitve) cenitev stvarnega premozenja na dan sklenitve pravnega
posla ne sme biti starej$a od 12 mesecev, kar je v konkretnem primeru bila — pogodba
sklenjena 19 mesecev po cenitvi. Cenitev vklju€uje izjavo naroénika za verodostojnost
podatkov, ki pa ni podpisana.

Kot izhaja iz navedbe v pogodbi je bila za parcelo §t. 3561/43 cenitev opravijena 4.5.2022,
pogodba pa podpisana 12.12.2022, kar pomeni, da cenitev ob sklenitvi pravnega posla ni
bila starej8a od 12 mesecev. Cenitev ob pregledu ni bila predloZena.

Zakljucek postopka prodaje nepremiénine (pogodba, racun, potrdilo o plaéilu
kupnine, garancije)

Prodajna pogodba 478-37/2021-41 je bila sklenjena dne 2.10.2023 za parcelo §t.
2616/39, prodajna pogodba 478-37/2021-20 pa dne 12.12.2022 za parcelo $t. 3561/43,

Racun &t. 23-0168 za parcelo §t. 2616/39 z dne 27.1.2023 z valuto 6.11.2023 je bil plagan
7.11.2023 (dan po zapadlosti). Obg&ina je pojasnila, da dosledno spremijajo prilive glede
na valuto placila in vréijo najprej telefonsko izterjavo.



Za parcelo t. 3561/43 po pogodbi racun ni predviden in ni predloZen. Za razliko od ostalih
pogodb, kier je rok pladila vezan na datum pogodbe, je v konkretnem primeru plagilo
sahtevano 8 dni od overitve podpisa. Overitev podpisa realizirana dne 13.1.23, potrdilo o
pladilu izkazuje priliv pred zahtevanim rokom, t.j. 10.1.2023.

V skladu z 48. &lenom Zakona zemljiSkoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice na
nepremi&nini v zemljisko knjigo ni sestavni del pogodbe in se izrogi po prejemu ceiotne
kupnine. Nadzorni odbor je dobil pojasnilo, da overitev prodajne pogodbe vedno opravi
obgina pri notarju, zato, da je overitev in s tem veljavno zemljiskoknjizno dovolilo v pogodbi
opravljeno po plaéilu kupnine, saj je raéun in potrdilo o plaéilu kupnine priloga overjeni
pogodbi. Nadzorni odbor ne glede na pojasnilo priporoca, da se v izogib krSitvi
zakonskega dologila in tveganjem v zvezi z zlorabo zemijigkoknjiznega dovolila, saj je le
to v pogodbi dano izrecno in brezpogojno, le — to izstavi loteno od pogodbe po prejemu
kupnine.

Ugotovitve nadzornega odbora

1. Priporoéa se, da se v Letnem nacrtu razpolaganja z nepremic¢nim premoZenjem
opredeli tudi nacina razpolaganja z nepremiénim premoZenjem. Priporoéa se tudi
dosledno hrambo letnih nacrtov tudi v digitalnih mapah v obliki, kjer ni moZno
spreminjanje in opremljenc s podpisi.

2. Priporoca se, da se opredelijo cilji razpolaganja in izdela posamezni program
prodaje.

3. Priporoéa se, da zemljiskoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice na
nepremiénini v zemljisko knjigo ni sestavni del pogodbe in se izro¢i po prejemu
celotne kupnine.

4. Priporoéa se v primeru velikega razhajanja med novimi Gursovimi vrednostmi in
cenitvijo poobiaséenih cenilcev v prihodnje v tak$nih situacijah razmisli o uporabi
41. &len Zakona in se odloéi za revizijo cenitve.

5. Priporoéa se najemanje pooblaséenih ocenjevalcev vrednoti nepremicnin
namesto sodnih cenilcev.

6. Priporoéa se, da v skladu s 40. élenom (veljavnost cenitve) cenitev stvarnega
premoZenja na dan sklenitve pravnega posla ni starejSa od 12 mesecev.

7. Priporoéa se, da se poenotenje pogodbenih doloéil glede rokov plaéila in osnova
za plaéilo — dosledno izdajanje racunov.

8. Priporoéa se dosledno hrambo dokumentacije v spisu o pravnem poslu, Se
posebej cenitve, ki je nujna sestavina pogodbe.

2.2.7. Kupec Keko d.o.0.

Keko 811/7 ko stavia vas 1302 m2 stavbno zemljice-gospodarska cona
Keko 811/14 ko stavéavas | 1338 m2 stavbno zemljis€e-gospodarska cona
Keko 811/21 ko stavéa vas | 1833 m2 stavbno zemljisce

Pregledana dokumentacija:
~ Letni na&rt 2023-prva dopolnitev z dne 14.2.2023
- Cenitveno porotilo o vrednosti nepremiénine, 17.1.2023 za parceli 811/7 in
811/14
- Cenitveno poro&ilo o vrednosti nepremiénine, 5.6.2023 za parcelo 811/21
- Prodajna pogodba 478-5/2023-30, 3.4.2023 za parcelo §t. 811/7
- Prodajna pogodba 478-5/2023-31, 3.4.2023 za parcelo &t. 811/14
- Prodajna pogodba 478-5/2023-47, 3.7.2023 za parcelo §t. 811/21
- Javna drazba &t. 478-5/2023-16, objava 1.03.2023, za parcelo &t. 811/7
. Javna draZba &t. 478-5/2023-17, objava 1.03.2023, za parcelo §t. 811/14



- Javna drazba $t. 478-5/2023-45, objava 5.06.2023, za parcelo §t. 811/21

- Zapisnik o poteku javne drazbe z dne 22.3.2023 ob 9.30 za parcelo §t. 811/7,

- Zapisnik o poteku javne drazbe z dne 22.3.2023 ob 10.00 za parcelo 5t. 811/14,

- Zapishik o poteku javne drazbe z dne 26.6.2023 ob 10.00 za parcelo $t. 811/21,

- Sklep ZK Dn 125842/2023, 25.7.2023, vknjizba lastninske pravice parcela &t.
811/21

Letni program prodaje

Letni nadrt prodaje 2023-druga dopolnitev je bil obravnavan in potrjen s posebnim
sklepom na 17. seji OS 6.10.2022. V predlozeni dokumentaciji (spis drugega pravnega
posla) je arhiviran podpisan sklep. Parcela 811/21 ni eksplicitno navedena v Letnem
naértu, ker je bila izvedena parcelacija (del parcele 811/13) — v naravi gre za cesto. Letni
naért je narejen na podlagi Uredbe o stvarnem premozenju drZave in samoupravnih
lokalnih skupnosti, po predpisanem Obrazcu §t. 2a: Nacrt razpolaganja z zemlji$ci.

V skladu s priporoéili Ratunskega sodiSca se priporoca, da letni naért vsebuje tudi naéin
razpolaganja z nepremicnim premozZenjem, ki ga v konkretnem primeru ne vsebuje. Izbira
metode razpolaganja pa izhaja v skladu z 80.f. Elenom ZJF iz opredeljenega cilja prodaje,
ki ga ne zasledimo na splosno nikjer v dokumentaciji, in ta je praviloma doseganje &im
vecje kupnine.

Zacetek postopka razpolaganja z nepremiéninami

V postopkih ravhanja s stvarnim premozZenjemn se izbere metoda, s katero se zagotavija
javnost postopkov, preglednost postopkov in ekonomska utemelienost predvidenega
ravnanja, in ki omogo&a najugodnejsi izid ravnanja s stvarnim premozZenjem.

V skladu z 31. ¢lenom mora obéina pred zadetkom postopka ravnanja s stvarnim
premoZenjem opraviti pravni pregled stvarnega premozenja. Pravni pregled stvarnega
premoZenja obsega pregled urejenosti lastnidtva, posesti, stvarnopravnih in obligacijskih
pravic na stvarnem premoZenju in obveznosti drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti
do tretjin ali tretjih do drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti. Pravni pregled iz
prejSnjega odstavka obsega zlasti pregled:

- zemljiskoknjiznega stanja ali registrskega stanja,

- stvarnih ali obligacijskih pravic v korist tretjih oseb in

- urejenosti evidenc stvarnega premozZenja.

Komisija za razpolaganje z nepremi¢ninami naj bi po navedbah v pogodbah za parceli &t.
811/7 in 811/14 viogo za prodajo obravnavala na svoji 17. seji dne 6.10.2022, isti dan kot
je obéinski svet potrjeval Letni naért, kar nadzorni odbor iz predloZene dokumentacije ni
mogel preveriti, ker zapisnika ni bilo v spisu, niti med dokumentacijo za 17. sejo
ob&inskega sveta 6.10.2022. Datumska in Steviléna usklajenost Komisije in seje OS ni
logi¢na in odstopa od sicerénje prakse delovanja.

Komisija za razpolaganje z nepremiéninami je viogo za nakup parcele §t. 811/13 , po
parcelaciji 811/21, obravnavala na svoji 2. seji dne 18.4.2023, kar je nadzorni odbor
preveril iz predloZenega zapisnika komisije. Letni nacrt je hil potrjen na 4. seji OS
26.4.2023, kar je razvidno iz dokumentacije na spletni strani obgine, v pogodbi pa ni
obicajnih dikcij za sklicevanje na seje Komisije in potrjen Letni naért. Na raz&iséevalnem
sestanku je bilo pojasnjeno, da gre za napako pri sestavi pogodbe.

Posamezni program prodaje
Posamezni program prodaje ni izdelan. 1z zapisnika 2. seje Komisije za razpolaganje z

nepremiéninami Obg&ine ZuZemberk, ki je bila 18.4.2023 izhaja, da je razlog za prodajo
dela parcele 811/13 (811/21 po parcelaciji) omogoéiti kupcu uporabo predhodno kuplienih
parcel. Za ostali dve parceli cilji prodaje iz predloZene dokumentacije niso razvidni. Pravni



pregled zemljiske knjige je opravijen v sklopu obravnave Komisije za razpolaganjem z
nepremiéninami.

Metode razpolaganja z nepremiénino

Ker cilia prodaje ni nikjer navedenega, ne moremo z gotovostjo trditi, da je bil primarni cilj
prodaje doseganje &im visje kupnine ali morda zaradi opravijanja temeljnih nalog ali
resevanje nekaterih problematicnih situacij. lzbrana metoda je bila sicer metoda javne
drazbe, po kateri se je nepremitnina tudi prodajala, ki je najpogosteje uporabliena v
primerih, ko prodajalec Zeli doseti najvisjo kupnino. V skladu z 2. odstavkom 49. Clena je
tudi sicer predvideno, da se postopek razpolaganja z nepremiénim premoZenjem
praviloma izvede z javno draZbo, razen ge se z javnim zbiranjem ponudb pricakuje visja
kupnina.

V skladu s 3. odstavkom 50. élena med objavo razpisa o javni drazbi in izvedbo javne
dra¥be ne sme pretedi manj kot 20 dni in ne ve kot 60 dni. V konkretnem primeru je bila
ob&ina znotraj postavljenega roka. Javne drazbe so bile objavijene z dokumenti §t. 478-
5/2023-30 in 478-5/2023-31, 03.04.2023 ter 478-5/2023-47, 3.7.2023, izvedene pa je bila
22.3.2023 in 26.6.2023 v prostorih Obgine ZuZemberk.

V cbjavijeni nameri je dologen rok pladila kupnine 30 dni od sklenitve pogodbe, kar je
bistvena sestavina pogodbe, kar je skladno s pogodbo za parceli 811/7 in 811/14, Kjer je
bil dologen 30 dni po izdaji raduna, ki sta bila izdana na dan sklenitve pogodbe. V
pogodbi za parcelo 811/21 je rok placila 8 dni, kar ni skladno z namero za javno drazbo,
kjer je rok 30 dni.

Metoda razpolaganja je v konkretnem primeru javna drazba, to je javna prodaja pod
vnaprej objavijenimi pogoji prodaje, pri kateri je pogodba o nakupu sklenjena s
ponudnikom, ki izpolnjuje pogoje in ponudi najvijo ceno nad izklicno ceno. Javne drazbe
za vse 3 parcele se je udeleZil le en ponudnik, Keko opema d.o.0. Zuzemberk. Vse parcele
so bile prodane po izklicni ceni, s predhodnim vplagilom 10 % vars€ine kot izhaja iz objave
javne drazbe.

Cenitve nepremiénine

Poroéilo o ceni vrednosti nepremiénin $t. 811/7 in 811/14 (vkljudene $e druge parcele),
17.1.2023, tr#na cena; 62 EUR m2 pooblasceni ocenjevalec Alojzij Boh. V skladu s 40.
glenom (veljavnost cenitve) cenitev stvarnega premoZenja na dan sklenitve pravnega
posla ne sme biti starej$a od 12 mesecev, kar v konkretnem primeru ni bila.

Porodilo o ceni vrednosti nepremiénine, 5.6.2023 za parcelo 811/21, trzna vrednost:
73.320,00EUR (40 EUR m2) pooblasceni ocenjevalec Alojzij Boh. Cena je nizja kot pri
predhodnih dveh parcelah zaradi drugaéne narave zemlji§¢a — v naravi cesta. V povzetku
cenitvena porotila napaka pri navedbi &t. parcele 811/24 namesto 811/21, kar ni bilo
opaZeno s strani obCine. V skladu s 40. &lenom (veljavnost cenitve) cenitev stvarnega
premozZenja na dan sklenitve pravnega posla ne sme biti starejsa od 12 meseceyv, kar v
konkretnem primeru ni bila.

Iz utemeljitev navedb v cenitvenih poroCilih izhaja, da je trZana cena na m2 povrsine
primerljiva z sorodnimi zemljisci in lokacijami.

Zakljuéek postopka prodaje nepremiénine (pogodba, racun, potrdilo o placilu
kupnine, garancije)

Prodajna pogodba 478-5/2023-30, sklenjena 3.4.2023 za parcelo §t. 811/7, prodajna
pogodba 478-5/2023-31, sklenjena 3.4.2023 za parcelo st 811/14, prodajna pogodba
478-5/2023-47, sklenjena 3.7.2023 za parcelo st. 811/21. Nadzorni odbor je izpostavil
manjkajoée elemente sklicevanja na seje Komisije in OS v pogodbi za parcelo 811/21, kar
je bilo pojasnjeno, da gre za napako obgine.



Raéun §t. 23-0031 in 23-0032 za parceli 8t. 811/7 in 811/14 izdana na dan podpisa
pogodbe 3.4.2023 z valuto 3.5.2023, kar je 30 dni kot izhaja iz pogodbe in razpisa javne
draZbe. Iz potrdila o placilu izhaja, da je bilo le to realizirano 21.4.2023.

Za parcelo 811/21 je bil radun izdan prav take na dan podpisa pogodbe 3.7.2023 z vaiuto
11.7.2023, 8 dni, kar ni skladno z razpisano javno drazbo. Raun poravnan 5.7.2023 kot
potriuje potrdilo placilu. Navedeni prilivi so razvidni tudi iz kartice finanénega
knjigovodstva, ki je bila predloZena naknadno po razéiséevalnem sestanku.

Na kartici so razvidni $e dodatni prilivi s strani Keko oprema d.o.o. z dne 16. in 23.3.2023,
za kar nadzornemu odboru dokumentacija ni bila predloZena.

Kartica financnega knjigovodstva T ot
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V skladu z 48. ¢lenom Zakona zemljiskoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice na
nepremiénini v zemljisko knjigo ni sestavni del pogodbe in se izrodi po prejemu celotne
kupnine. Nadzorni odbor je dobil pojasnilo, da overitev prodajne pogodbe vedno opravi
obcina pri notarju, zato, da je overitev in s tem veljavno zemljiSkoknjizno dovolilo v pogodbi
opravljeno po pladilu kupnine, saj je raéun in potrdilo o placilu kupnine priloga overjeni
pogodbi. Nadzorni odbor ne glede na pojasnilo priporo€a, da se v izogib krSitvi
zakonskega dolocila in tveganjem v zvezi z zlorabo zemljiSkoknjiznega dovolila, saj je le
to v pogodbi dano izrecno in brezpogojno, le — to izstavi lo€eno od pogodbe po prejemu
kupnine.

Ugotovitve nadzornega odbora

1. Priporoéa se, da se v Letnem naértu razpolaganja z nepremi¢nim premoZenjem
opredeli tudi nacdina razpolaganja z nepremiénim premozZenjem.

2. Priporoéa se, da se opredelijo cilji razpolaganja in izdela posamezni program
prodaje.

3. Priporoéa se, da zemljisSkoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice na
nepremicnini v zemljisko knjigo ni sestavni del pogodbe in se izro¢i po prejemu
celotne kupnine.

4. Priporoéa se usklajenost podatkov med navedbami v dokumentih, v konkretnem
primeru rok placila v objavi javne drazbe in skienjeni pogodbi.

5. Priporoca se usklajenost navedb oz. elementov v vseh kupoprodajnih pogodbah
ter preverjanje navedb datumov sej z defanskimi datumi izvedbe sej.

6. Priporoéa se dosledno hrambo dokumentacije v spisu o pravnem poslu, tudi
zapisnikov Komisije za razpolaganje z nepremiéninami.

2.2.8. Kupec Simon Stor

! Simon Stor 226/2, k.o. Zufemberk | 331 m2 stavbno zemlji§ée

Pregledana dokumentacija:
- Letni naért 23 - druga dopolnitev, 26.4.2023
- Porotilo o cenitvi vrednosti nepremiénine, 25.2.2023
- Prodajna pogodba 478-14/2023-5 z dne 18.9.2023



- Sklep ZK Dn 180921/2023, 19.10.2023, vknjizba lastninske pravice

Letni program prodaje

Letni naért prodaje je bil obravnavan in potrjen s posebnim sklepom na 4. seji Obdinskega
sveta 26.04.2023, totka 33., stran 5. Arhiviran je podpisan sklep oziroma letni na&rt. Letni
naért je narejen na podlagi Uredbe o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih
lokalnih skupnosti, po predpisanem Obrazcu &t 2a: Naért razpolaganja z zemljisCi.

Orientacijska vrednost je 1.688,00 EUR. Vrednosti iz cenitve poobladéenega cenilca je
1.960,00 EUR. Iz tega izhaja, da je orientacijska vrednosti povzeta po GURSu precej
blizu acenjeni vrednosti poobladtenega cenilca.

V skladu s priporotili Ragunskega sodisca se priporoéa, da letni na¢rt vsebuje tudi nacin
razpolaganja z nepremicnim premozZenjem, ki ga v konkretnem primeru ne vsebuje. 1zbira
metode razpolaganja pa izhaja v skladu z 80 1. glenom ZJF iz opredelienega cilja prodaje,

ki ga ne zasledimo na splo$no nikjer v dokumentaciji, in ta je praviloma doseganje ¢im
vecje kupnine.

Zadetek postopka razpolaganja z nepremiéninaimi
\ postopkih ravnanja s stvarnim premoZenjem se izbere metoda, s katero se zagotavlja
javnost postopkov, preglednost postopkov in ekonomska utemeljenost predvidenega

ravnanja, in ki omogog&a najugodnejsi izid ravnanja s stvarnim premozenjem.

Komisija za razpolaganje z nepremigninami je viogo za nakup cbravnavala na svoji 2.
seji dne 18.4.2023, kar je nadzorni odbor preveril iz gradiv ob&inskega sveta na spletni
strani obéine, ker zapisnika ni bilo v spisu, niti med prejeto dokumentacijo.

Posamezni program prodaje
Cilji razpolaganja niso opredeljeni. Posamezni program prodaje ni izdelan.

Pravni pregled zemljiske knjige Je opravijen v skiopu obravnave Komisije za
razpolaganjem z nepremi¢ninami.

Metode razpolaganja z nepremi¢nino

Ker cilia prodaje ni nikjer navedenega, né moremo z gotovostjo trditi, da je bil primarni cil
prodaje doseganje &im visje kupnine ali morda zaradi opravijanja temeljnih nalog al
re$evanje nekaterih problematiénih situacij.

\V konkretnem primeru gre za prodajo obmodja stavbnih zemlji8&€ s postopkom objave
namere sklenitve neposredne pogodbe za prodajo nepremiénine &t. 478-14/2023-4 z dne
26.5.2023 na spletnih straneh obgine v skladu z 19. &lenom Uredbe. V spisu se hrani tudi
dokazilo o objavi na spletni strani ( e- posta z dne 30.5.2023). V skladu z 52. Clenom

Zakona se namera o sklenitvi pogodbe objavi najmanj 20 dni pred nameravano sklenitvijo
neposredne pogodbe in mora biti objavljena najmanj 20 dni, kar je obgina upostevala.

V objavijeni nameri je dologen rok kupnine 15 dni od skienitve pogodbe oziroma izdaje
raduna, kar je bistvena sestavina pogodbe, vendar pa to ni bilo skladno s pogodbo, Kjer
so opredelili rok placila kupnine 8 dni. Obgina je pojasnila, da je prislo do Eloveske napake
pri pripravi pogodbe.

Cenitve nepremiénine

Porotilo o oceni trzne vrednosti nepremiénine, 25 .2 2023, trena vrednost: 1.690,00 EUR
pooblageni ocenjevalka BMA, Ana Bendina. V skladu s 40. élenom (veljavnost cenitve)
cenitev stvarnega premoZenja na dan sklenitve pravnega posla ne sme biti starej$a od 12
mesecev, kar v konkretnem primeru ni bila.



Pri pregledu vsebine cenitvenega porodila je nadzorni odbor opazil navajanje razliénih
kvadratur — 331 m2 in 195 m2 na strani 6, focka 2.1. Ob¢ina tega ni opazila, vendar je
upostevana prava kvadratura pri izradunu in tudi sami pogodbi, kar se je potrdilo tudi z
izpisom povrsine.

Zakljucek postopka prodaje nepremiénine (pogodba, racun, pofrdilo o pilacilu
kupnine, garancije)

Pogodba §t. 478-14/2023-5 je bila sklenjena dne 18.9.2023. Nadzorni odbor je opozoril
na nedosledno in neenako dologanje rokov pladila kupnine in raunov, kar povetuje
tveganja obvladovanja placila v rokih. V konkretnem primeru je $lo za napako, saj je
pogodbeno dolocilo neusklajeno z vsebino namere o prodaji.

Ragun §t. 23-0136 z dne 22.9.2023 je bil platan 28.9.2023.

V skladu z 48. clenom Zakona zemljiSkoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice na
nepremiénini v zemlji§ko knjigo ni sestavni del pogodbe in se izroéi po prejemu celotne
kupnine. Nadzorni odbor je dobil pojasnilo, da overitev prodajne pogodbe vedno opravi
obgina pri notarju, zato, da je overitev in s tem veljavno zemljiskoknjizno dovolilo v pogodbi
opravljeno po pladilu kupnine, saj je raéun in potrdilo o plaéilu kupnine priloga overjeni
pogodbi. Nadzorni odbor ne glede na pojasnilo priporofa, da se v izogib krSitvi
zakonskega dolotila in tveganjem v zvezi z zlorabo zemljiSkoknjiznega dovolila, saj je le
to v pogodbi dano izrecno in brezpogojno, le —to izstavi lo€eno od pogodbe po prejemu
kupnine.

Ugotovitve nadzornega odbora

1. Priporoca se, da se v Letnem nacrtu razpolaganja z nepremiénim premoZenjem
opredeli tudi nac¢ina razpolaganja z nepremiénim premozenjem

2. Priporoc¢a se, da se opredelijo cilji razpolaganja in izdela posamezni program
prodaje.

3. Priporoca se, da zemljiSkoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice na
nepremicnini v zemijisko knjigo ni sestavni del pogodbe in se izro€i po prejemu
celotne kupnine.

4. Priporoca se enotno dolocéitev rokov za placilo kupnine ali izstavitev ra¢una z
namenom laZjega obvladovanja in nadzor nad plagcili.

2.2.9, Kupec Joze Turk

662 m2,
predmet
prodaje 3/4
893, K.o. Sela pri zemljisca =
JoZe Turk Hinjah 456,50 m2 kimetijsko zemljiice - najboljSe K1

Pregledana dokumentacija:
- Letninaért 2021 in 2022 - druga dopolnitev, 29.9.2021

- Poroéilo o cenitvi vrednosti nepremiénine, 23.1.2022
- Prodajna pogodba 478-30/2021-9 z dne 11.8.2022
- Sklep ZK Dn 198410/2022, 13.1.2023, vknjizba lastninske pravice

Letni program prodaje

Letni naCrt prodaje je bil obravnavan in potrjen s posebnim sklepom na 13. seji
Obdinskega sveta 29.09.2021, totka 48. Arhiviran je nepodpisan sklep oziroma
nepodpisan Letni nacrt. Letni naért je narejen na podlagi Uredbe o stvarnem premozenju



drzave in samoupravnih lokainih skupnosti, po predpisanem Obrazcu &t 2a: Nacrt
razpolaganja z zemljisci.

Orientacijska vrednost je 389,26 EUR. \Vrednosti iz cenitve pooblaéenega cenilca je
403,80,00 EUR. Iz tega izhaja, da je orientacijska vrednosti povzeta po GURSu prece;
blizu ocenjeni vrednosti pooblastenega cenilca. Je pa predmet prodaje samo % zemljisca,
zato znada pogodbena vrednost 303,00 EUR.

V skladu s priporogili Ratunskega sodisCa se priporog&a, da letni naért vsebuje tudi nacin
razpolaganja z nepremicnim premozenjem, ki ga v konkretnem primeru ne vsebuje. Izbira
metode razpolaganja pa izhaja v skladu z 80.f. Clenom ZJF iz opredeljenega cilja prodaje,
ki ga ne zasledimo na splosno nikjer v dokumentaciji, in ta je praviloma doseganje ¢im
vedje kupnine.

Zacetek postopka razpolaganja z nepremiéninami

V postopkih ravnanja s stvarnim premozZenjem se izbere metoda, s katero se zagotavija
javnost postopkov, preglednost postopkov in ekonomska utemeljenost predvidenega
ravhanja, in ki omogo&a najugodnejsi izid ravnanja s stvarnim premozenjem.

Komisija za razpolaganje z nepremicninami je vlogo za nakup obravnavala na svoji 2. seji
dne 27.9.2021, kar je nadzorni odbor preveril iz gradiv ob&inskega sveta na spletni strani
obéine, ker zapisnika ni bilo v spisu, niti med prejeto dokumentacijo.

Posamezni program prodaje

Cilji razpolaganja niso opredeljeni. Posamezni program prodaje ni izdelan.

Pravni pregled zemljiske knjige je opravijen v sklopu obravnave Komisije za
razpolaganjem z nepremicninami.

Metode razpolaganja z nepremiénino

Ker cilja prodaje ni nikjer navedenega, né moremo z gotovostjo trditi, da je bil primarni cil
prodaje doseganje &im vigje kupnine ali morda zaradi opravijanja temeljnih nalog ali
redevanje nekaterih problematicnih situacij. V konkretnem primeru gre za prodajo
kmetijskega zemljiséa (K1) z odobritvijo pravnega posla s strani UE Novo mesto, odloéba

330-1621/2022-6232-3 z dne 26.7.2022.

Cenitve nepremiénine

Porodilo o oceni trzne vrednosti nepremicnine, 23.1.2022, tr¥na vrednost:403,80 EUR
sodna cenilka Stanka Cilendek. V skladu s 40. Clenom (veljavnost cenitve) cenitev
stvarnega premoZenja na dan sklenitve pravnega posla ne sme biti starejSa od 12
mesecev, kar v konkretnem primeru ni bila.

Zakljudek postopka prodaje nepremiénine (pogodba, racun, potrdilo o placilu
kupnine, garancije)

Pogodba &t. 478-30/2021 je bila sklenjena dne 1.8.2022

Radun &. 22-0114 z dne 27.9.2022 je bil plagan 30.9.2022.

\ skladu z 48. &lenom Zakona zemlji$koknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice na
nepremiénini v zemljiko knjigo ni sestavni del pogodbe in se izrodi po prejemu celotne
kupnine. Nadzorni odbor je dobil pojasnilo, da overitev prodajne pogodbe vedno opravi
obgina pri notarju, zato, da je overitev in s tem veljavno zemiljiskoknjizno dovolilo v pogodbi
opravijeno po plagilu kupnine, saj je radun in potrdilo o placilu kupnine priloga overjeni
pogodbi. Nadzorni odbor ne glede na pojasnilo priporoca, da se v izogib krSitvi
zakonskega dologila in tveganjem v zvezi z zlorabo zemljiskoknjiznega dovolila, saj je le
to v pogodbi dano izrecno in brezpogojno, le — to izstavi loteno od pogodbe po prejemu
kupnine.



Ugotovitve nadzornega odbora

1. Priporoéa se, da se v Letnem nacrtu razpolaganja z nepremi¢nim premoZenjem
opredeli tudi nacina razpolaganja z nepremicnim premozZenjem

2. Priporoc€a se, da se opredelijo cilji razpolaganja in izdela posamezni program
prodaje.

3. Priporoc¢a se, da zemljiSkoknjiZzno dovolilo za vpis lastninske pravice na
nepremiénini v zemlji§ko knjigo ni sestavni del pogodbe in se izro€i po prejemu
celotne kupnine.

2.2.10. Kupec Eltim d.o.0.

parcele 366/126,
366/133, 366/63,
369/2, 366/132,
366/135, 366/124,
366/131, 366/128,
373/9, 366/130,
366/136, 366/122,
k.0. 1436 Zufemberk
***parcelacija
366/133, 366/130,
366/132, 366/131,
366/136, 366/148,

366/151, 366/146, druga kmetijska zemljis¢a 5.373m2,
366/144, 366/139, osrednja cbmocja centralnih dejavnosti
ELTIM d.0.0. 366/124, 366/141 34,733 m2 - stavbno zemljisée 29.360 m2

Pregledana dokumentacija:
- Letni naért 2022 in 2023
- Cenitveno porocilo o vrednosti nepremicnine, 20.10.2022
- Prodajna pogodba 478-315/2023-6z dne 4.5.2023
- Banéna garancija za resnost ponudbe, 14.3.2023
- Javna drazba §t. 478-15/2023-1, 09.03.2023
- Zapisnik o poteku javne drazbe

Letni program prodaje

Letni nadrt prodaje 2021, 2022-tretja dopolnitev je bil obravnavan in potrjen s posebnim
sklepom na 15. seji 20.4.2022. Letni nadrt 2023 je bil obravnavan na 17. seji obginskega
sveta 6.10.2022. Arhivirana sta nepodpisana sklepa oziroma letna naérta o razpolaganju
z nepremiénim premoZenjem, ki tudi nista prava. Nadzorni odbor pravih letnih nacrtov o
razpolaganju z nepremiéninami naknadno ni prejel. Letni nacrt je narejen na podiagi
Uredbe o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti, po
predpisanem Obrazcu $t. 2a: Naért razpolaganja z zemlji$éi. Na raz&is€evalnem sestanku
je bil na vpogled posredovan podpisani Letni nacrti o razpolaganiju.

V skladu s priporocili Raéunskega sodis¢a se priporo¢a, da letni nacrt vsebuje tudi nacin
razpolaganja z nepremicnim premozZenjem, ki ga v konkretnem primeru ne vsebuje. Izbira
metode razpolaganja pa izhaja v skladu z 80.f. &lenom ZJF iz opredeljenega cilja prodaje,
ki ga ne zasledimo na splodno nikjer v dokumentaciji, in ta je praviloma doseganje &im

vecje kupnine.

Zacetek postopka razpolaganja z nepremicéninami



V postopkih ravnanja s stvarnim premoZenjem se izbere metoda, s katero se zagotavija
javnost postopkov, preglednost postopkov in ekonomska utemeljenost predvidenega
ravnanja, in ki omogo&a najugodnej$i izid ravnanja s stvarnim premozenjem.

V skladu z 31. &lenom mora ob&ina pred zadetkom postopka ravnanja s stvarnim
premozenjem opraviti pravni pregled stvarnega premoZenja. Pravni pregled stvarnega
premoZenja obsega pregled urejenosti lastnidtva, posesti, stvarnopravnih in obligacijskih
pravic na stvarnem premozenju in obveznosti drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti
do tretjih ali tretjih do drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti. Pravni pregled iz
prejinjega odstavka obsega zlasti pregled:

- zemljigkoknjiznega stanja ali registrskega stanja,

- stvarnih ali obligacijskih pravic v korist tretjih oseb in

- urejenosti evidenc stvarnega premozZenja.

Komisija za razpolaganje z nepremitninami je viogo za prodajo obravnavala na svoji 3.
seji dne 5.4.2022, kar je nadzorni odbor preveril iz gradiv ob&inskega sveta na spletni
strani ob&ine, ker zapisnika ni bilo v spisu, niti med prejeto dokumentacijo.

15 478-9/2022 Obtina 811/15, Stavavas Obgina je lastnica zemljisca v
Zuzemberk 811/14, gospodarski coni Jama, Pridobila je

811/7, gradbeno dovoljenje za izgradnjo
811/16, infrastrukture. Kot dober gospodar Zeli
811/11, svoje zemlji§ée prodati za Siritev
811/12, podietij ter posleditno zagotoviti nova
211/5,8 delovna mesta.
11/4,

811/17,
OPOMBA: Parcele so po namenski rabi opredeljene kot stavbno zemljisée v gospodarski coni..
Sklep komisije: Parcele se prodajo po postopku Javne drazbe.

Posamezni program prodaje

Program prodaje ni izdelan. Opredelitev cilia oziroma namena prodaje bi lahko izhajala iz
Zapisnika 3. seje Komisije za razpolaganje z nepremiéninami Obgine ZuZemberk, ki je
bila 5.4.2022. V to&i 15 iz zapisnika izhaja » Obgina je lastnica zemljisCa v gospodarski
coni Klek. Kot dober gospodar Zeli svoja zemlji§¢a v celoti ali delno prodati in s tem
omogodtiti ureditev degradiranega obmocja.«

Pravni pregled zemljiSke knjige je opravijen v sklopu obravnave Komisije za
razpolaganjem z nepremiéninami.

Metode razpolaganja z nepremicnino

Glede na podano obrazloZitev namena prodaje iz Zapisnika Komisije za razpolaganje z
nepremicninami lahko sklepamo, da ni bil primarni cilj prodaje doseganje Cim visje
kupnine. Obé&ina lahko prodaja zemljista zaradi opravljanja temeljnih nalog (zagotavijanje
dolo¢enega $tevila socialnih stanovan, gospodarjenje s stavbnimi zemljis&i) ali reSevanje
nekaterih problematignih situacij (npr. zaokrozZitev gradbenih parcel, ...). V teh primerih je
primarni cilj razpolaganja z nepremicninami opravijanje temeljnih nalog in reSevanje
problematinih situacij, ne pa doseganje najvisje kupnine. Ceprav je bila izbrana metoda
javne drazbe, po kateri se je nepremicnina tudi prodajala, ki je najpogosteje uporabijena
v primerih, ko prodajalec Zeli dose¢i najvi§jo kupnino. V skiadu z 2. odstavkom 49. ¢lena
je tudi sicer predvideno, da se postopek razpolaganja z nepremi¢nim premoZenjem
praviloma izvede z javno draZbo, razen Ce se z javnim zhiranjem ponudb pri¢akuje visja
kupnina.

V skladu s 3. odstavkom 50. &lena med objavo razpisa o javni drazbi in izvedbo javne
drabe ne sme preteéi manj kot 20 dni in ne vet kot 60 dni. V konkretnem primeru je bila
obtina znotraj postavljenega roka. Javna draZba je bila objavljena z dokumentom §t. 478-



15/2023-1, 09.03.2023 na spletni strani 9.3.2023, izvedena pa je bila je bila 30.3.2023 na
lokaciji Odvetnika Turka v Ljubljani.

Metoda razpolaganja je v konkretnem primeru javna drazba, to je javna prodaja pod
vnaprej objavijenimi pogoji prodaje, pri kateri je pogodba o nakupu sklenjena s
ponudnikom, ki izpolnjuje pogoje in ponudi najvisjo ceno nad izklicno ceno. Izklicna cena
je bila 58.720,00 EUR. Javne draZbe se je udelezil le en ponudnik, Eltim d.o.o., Gabroviec
4c¢, 1301 Krka.

Nenavadno je vigina var§ine — bandna garancija za resnost ponudbe dolotena
neobigajno visoko — 700.000,00 EUR. V skladu s 13. &lenom Uredbe je doloCeno, da
vidina var&&ine ni nizja od deset odstotkov izklicne vrednosti, kar je tudi sicer praksa
(var§&ina v visini 10% izklicne vrednosti) obgine pri vseh ostalih podobnih javnih drazbah.

Nadzorni odbor je ugotovil nejasnosti glede parcelnih $tevilk, ki se pojavijajo v Letnih
naértih, cenitvah in pogodbi razliéno. Obéina je pojasnila, da je v vmesnem obdobju prislo
do izvedbe parcelaci, zaradi Sesar so se parcelne $tevilke spremenile. Prodajalo se je
namred le stavbno zemljisée, medtem ko so s parcelacijo izvzeli kmetijska zemijiSca.

Nadzomi odbor je preveril ali je ob&ina morda naredila kalkulacijo finanCnega izida v
primeru prodaje celote ali razparceliranja, v smislu, da se potrdi, da se s parcelacijo in
loditvijo stavbnih in kmetijskih zemljis¢ doseZe vi§ja kupnina. Pred izbiro metode prodaje
bi morala obg&ina preveriti kakden je interes po nakupu posameznega nepremicnega
premoZenja in preveriti ali lahko doseZe vecji ekonomski ucinek s prodajo vedjega
obmotja ali z razdelitvijo tega obmogja na manj$e dele. \V kolikor bi ob¢ina razpolagala s
taksno analizo, bi lahko ovrgla ogitke negospodarnosti in nepreglednosti. Nadzorni odbor
ocenjuje, da bi ob&ina morala pred odiogitvijo izvesti taksno analizo, na podlagi katere bi
morda lahko dosegla vi§jo prodajno ceno ali pa bi vsaj v skladu s cilji prodaje utemeljevala
svojo odlogitev. So pa na obéini zagotovili, da je dostop do kmetijskih zemljis¢ zagotovljen
in s tem ni zmanj8ana vrednost teh zemljisc.

Cenitve nepremic¢nine

Porodilo o ceni vrednosti nepremiénine, 20.10.2022, trZna vrednost: 69.412,00EUR
pooblaséeni ocenjevalec Alojzij Boh. V skladu s 40. Elenom (veljavnost cenitve) cenitev
stvarnega premoZenja na dan sklenitve pravnega posla ne sme biti starej$a od 12
mesecev, kar v konkretnem primeru ni bila.

Pri pregledu cen ostalih cenitev za primerljivo kategorijo nepremignin ( stavbo zemljisce)
je cenitvena cena nizka. Obcina je pojasnila, da je naredila tabelari¢no primerjavo ostalih
cen nepremiénin, vendar iz dokumenta ne izhaja kdaj in kdo je primerjavo naredil. Tako
bi lahko dokazali, da so cene z analizo sami preverili pred objavo javne drazbe. V skladu
7 41. &lenom Zakona ima namre¢ upravijavec moznost, da se lahko odlodi za revizijo
cenitve, v kolikor bi se mu ta zdela nizka.

Pri pregledu vsebine cenitvenega porogila je nadzorni odbor opazil, da dologenih
parcelnih gtevilk ni navedenih v cenitvi ( 366/130, 366/136, 366/122).

Iz cenitve izhajajo spodaj navedene parcelne Stevilke:

Ocenjena vrednost nepremicnin na parc. §t. 366/126, 366/133, 366/63, 369/2, 366/132,
366/135, 366/124, 366/131, 366/128, 373/9, k.0. 1436 ZuZemberk, kar v naravi predstavija
degradirana zemlijiséa v bivéem kamnolomu Klek je ocenjena na vrednost : ZackroZeno :

69.412 EUR

So pa te parcelne Stevilke vkljuéene v pogodbo:
ZK dovolilo



1436 3667148 ko
1436 366/133 k o
1436 3667151 ko,
1436 366/130 ko,
1436 3667132 ko
1436 3667146 ko
1436 366/124 ko
1436 366/131 ko
1436 366/144 ko,
1436 366/139 ko.
1436 366/136 ko

1436 ZuFemberk,
1436 Zuemberk,
1436 Zuzemberk,
1436 Zuzemberk,
1436 Zulemberk,
1436 Zuzemberk,
1436 Zuzemberk,
1436 Zuzentherk,
1436 Zuzemberk,
1436 Zuzemberk,
1436 Zuiemberk,

1436 366/141 ko, 1436 Zuzemberk.

Pogodba

o da e peetyaleg Tasinil naslo fujih fepaen i

Kmetijska Stavbas

aenicaska namenshs

gapit | parit | povriisa(m?) rabaim?) rshi{m’}
i. 125 5594 42 5112
2. Jegi3} RIdl §i&1
% el 2149 172 1977
3. 3632 VBRS 14558
5 It 120 Eil 2
6. 5032 3 kil
I M6 )35 TG 5% A4l
8. 1637124 594 594
9 331 6% 659
10. IEH'128 3147 fane piibd]
H. 3039 1510 a4 us1
12 ;i 136 2404 2464
1% 366122 793 16 777

vaatar 34733 53131 3p3ed|

e ko Putemberk, vis do dele®a 1AL,

da so za parcelno $tevilko 366/130 to opazili, preverili pri
pis napisali zaznamek, da je cena povzeta po
primerljivem zemlji$¢u, gre pa za 27 m2. Za ostali dve parcelni $tevilki bodo preverili, saj
je po njihovem mnenju razlog za razlike v parceinih &tevilkah parcelacija. Po preveritvi
nadzornega odbora so bile ukinjene s parcelacijo parcelne stevilke ( spodaj), ki pa niso
enake izpostavijenim.

Na obéini so pojasnili,
izdelovalcu cenitvenega porogila in v s

da se je prodaialee zavezal, da bo po izvedent drazhi zvede! pascelaciio nepremicnin, katerih
Nessconbinast je defng kisgtiisha, dulno pa stavhag, o Semer je bila izdana odlutba Geadelshe
uprase Repuhtive Slovenije § 021 $2.212)7403.2552-2 z dne 30.3.2023, na podigi katere je
izvedina nastednia pacclacija:

Ukinjene parcele Nove pareele
36643, 3692 366/138, 3667139
66’126 366/140,366/141, 3661142
37349 1667143 366/ 44
3467128 36G6/145, 3667146
66135 66147366/ 48 3661149
3667122 366/150,36A°151

Iz zadnje alinee 1. &lena pogodbe izhaja,

da so na podlagi izvedene parcelacije predmet kupoprodaje naslednje nepremi¢nine: 366/133,
366/130, 366/132, 366/131, 366/136, 366/148, 366/151, 3667146, 366/144, 366/139, 366/124,
166/141, vse k.o. 1436 Zuzemberk, v lasti prodajalca do deleza 1/1.

da so bile na podlagi izvedene parcelacije predmet kupoprodajne pogodbe premiCnine
366/130 in 366/136, ki niso bile vkljuéene v cenitev.

Zakljuéek postopka prodaje nepremiénine (pogodba, racun, potrdilo o placilu
kupnine, garancije)

\/ skladu s pogoji javne draZbe je obcina zahtevala, da mora biti veljavnost bantne
garancije najmanj do dne drazbe+40 dni oz. vse do predioZitve bangne garancije za
izvedbo posla sanacije zemlji§ca. Veljavnost ban&ne garancije je bila 3 mesece od drazbe
in je z dne 30.6.2023 prenehala veljati. Banéne garancije za izvedbo posla sanacije
zemljis&a kupec ni predloZil, prav tako pa tudi ni podaljal roka veljavnosti prvotne bancne



garancije v skladu z zahtevami v javni drazbi. Res pa je, da je v pogojih javne draZzbe
navedeno, da bo narotnik bantno garancijo unovéil, e ponudnik, ki bo ponudil najvi§jo
ceno, ne bo v roku pristopil k podpisu kupoprodajne pogodbe, kar ponudniku ne moremo
otitati, saj je pogodbo podpisal v roku, dne 23.5.2023.

Kupec je bil v skladu s pogodbo dolZan predloZiti banéno garancijo za izvedbo sanacije
zemlji8¢a v roku 15 dni od podpisa pogodbe z veljavnostjo 12 mesecev+ 60 dni. Sama
sanacija pa bi morala biti izvedena v roku 12 mesecev. Po pojasnilu ob&ine, ki izhaja iz
zaznamkov v spisu, je kupec prevzel dokumentacijo dne 25.5.2023. Dne 30.5.2023 se je
kupec ponovno oglasil na obéini in ustno povedal, da ni PZ] dokumentacije, na podlagi
katere bi lahko izvedli sanacijo zemlji¢a. Obé&ina je pojasnila, da ni vedela, da razpolagajo
samo z DGD dokumentacijo, ne pa tudi s PZI dokumentacijo. [z navedenega razloga
(neustrezne dokumentacije za izvedbo sanacije zemlji§Ca) je kupec ustno dne 8.6.2023
predlagal sklenitev Aneksa. V spisu in na obéini s pisnimi zaprosili ali elektronsko
korespondenco na to temo ne razpolagajo, kar je sicer v praksi pogosto, da se stranka
zasCiti s pisnim dokumentom, ko opozori na nepravilnosti oziroma nepopolno
dokumentacijo, e toliko bolj, e je dolZna izstaviti visoko banéno garancijo. Se bolj
nenavadno je, da je bil aneks, kljub zaznamku, da je kupec ustno zaprosil za sklenitev
Aneksa ze 8.6.2023, sklenjen med obd&ino in kupcem Sele skoraj po enem letu, 9.5.2024.
V vmesnem &asu kupec banéne garancije ni izstavil, ob&ina pa tudi ni izvedla nikakréne
druge aktivnosti v tej smeri. Nadzorni odbor je zaprosil za posredovanje zaznamkov, ki jih
je v spisu videl, a jih naknadno ni prejel.

Nadzorni odbor je seznanjen s strani ob&ine, da je bila vsa predmetna dokumentacija
predana tudi kriminalistom, ki vodijo ustrezen postopek.

Ugotovitve nadzornega odbora

1. Obéina mora v skladu z nacelom dobrega gospodarja skrbno varovati interese
obéine in izvesti potrebne aktivnosti, da se ustrezno in pravofasno zavaruje, glede
na nastalo situacijo, ¢e tudi razlog za to ni na strani nasprotne stranke. Priporoc¢a
se, da obcCina zahteva ustrezno banéno zavarovanja za sklenjeno pogodbo in aneks.
2. Obcina mora kot skrben gospodar preveriti prevzem dokumentacije od
projektanta in vedeti s kaksno dokumentacijo razpolaga ( samo DGD ali/in PZI), saj
je od tega odvisna izvedba nadaljnjih postopkov. S kaksno dokumentacijo
razpolaga ob&ina mora vedeti, saj je izdelavo te dokumentacije tudi naro€ila in
najverjetneje tudi placala. Priporoda se, da obdina preveri ali je izdelovalec
projektne dokumentacije predal vso zaraé¢unano dokumentacijo.

3. Priporoca se, da obcina pred odloditvijo preveri kakSen je interes po nakupu
posameznega nepremi¢énega premoZenja in preveri ali lahko doseie vedji
ekonomski uéinek s prodajo vecjega obmodja ali z razdelitvijo tega obmodja na
manjse dele.

4. Priporoéa se, da se v Letnem nacrtu razpolaganja z nepremiénim premoZenjem
opredeli tudi nacina razpolaganja z nepremicénim premoZenjem. '

5. priporoca se izdelava posameznega programa prodaje.

6. Priporoca se, da zemljiSkoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice na
nepremic¢nini v zemliji$ko knjigo ni sestavni del pogodbe in se izroéi po prejemu
celotne kupnine.

7. Priporoc¢a se v vseh arhiviranih spisih enotno voditi dokumentacijo, saj v
konkretnem primeru ni vioZzenega ZK izpiska.

8. Priporoca se, da se nizke cenitvene cene vsaj primerjalno preverijo s prodajnimi
cenami primerijivih zemljis¢ v obé&ini in/ali eventuelno v primeru velikega
odstopanja uporabi 41. ¢len Zakona in se odloé¢i za revizijo cenitve, saj bi moralo
biti v inferesu obéine, da doseZe najvecji ekonomski uéinek za obéino, seveda
odvisno od cilja prodaje.



2.2.11. Kupec Nikolaj Pizem

gozdno zemljisce J

Nikolaj Pizem 1398/11, k.o. Dvor ’ 1215 m2

Pregledana dokumentacija:
- Letni naért 2021 in 2022 - druga dopolnitev, 29.9.2021
- Poroéilo o cenitvi vrednosti nepremicnine, 26.71.2023
- Prodajna pogodba 478-32/2021-7 z dne 1.7.2022
- Sklep ZK Dn 161299/2022, 2.9.2022, vknjizba lastninske pravice

Letni program prodaje

Letni nadrt prodaje je bil obravnavan in potrjen s posebnim sklepom na 13. seji
Obéinskega sveta 7.10.2021. Arhiviran je nepodpisan sklep oziroma nepodpisan Letni
nacrt, Letni nadrt je narejen na podlagi Uredbe o stvamem premozenju drZave in
samoupravnih lokalnih skupnosti, po predpisanem Obrazcu &t. 2a: Naért razpolaganja z
zemijisci.

V skladu s priporoéili Ratunskega sodisa se priporoca, da letni na&rt vsebuje tudi naéin
razpolaganja z nepremiénim premoZenjem, ki ga v konkretnem primeru ne vsebuje. Izbira
metode razpolaganja pa izhaja v skladu z 80.f. Clenom ZJF iz opredeljenega cilja prodaje,
ki ga ne zasledimo na splogno nikjer v dokumentaciji, in ta je praviloma doseganje €im
vedje kupnine.

Zadetek postopka razpolaganja z nepremiéninami

V postopkih ravnanja s stvarnim premoZenjem se izbere metoda, s katero se zagotavlja
javnost postopkov, preglednost postopkov in ekonomska utemeljenost predvidenega
ravnanja, in ki omogodga najugodnejsi izid ravnanja s stvarnim premoZenjem.

Komisija za razpolaganje z nepremi¢ninami je viogo za nakup obravnavala na svoji 2. seji
dne 27.9.2021, kar je nadzorni odbor preveril iz gradiv obinskega sveta na spletni strani
obgine, ker zapisnika ni bilo v spisu, niti med prejeto dokumentacijo.

Posamezni program prodaje

Cilji razpolaganja obéine niso opredeljeni. Posamezni program prodaje ni izdelan.

Pravni pregled zemljiske knjige je opravien v sklopu obravnave Komisije za
razpolaganjem z nepremiéninami.

Metode razpolaganja z nepremi¢nino
Ker cilia prodaje ni nikjer navedenega, ne moremo z gotovostjo trditi, da je bil primarni cilj
prodaje doseganje &im visje kupnine ali morda zaradi opravijanja temeljnih nalog ali
reSevanje nekaterih problemati¢nih situacij. V konkretnem primeru gre za prodajo
gozdnega zemljis¢a (K1) z odobritvijo pravnega posla s strani UE Novo mesto, odlocba
330-1282/2022-6232-3 z dne 7.6.2022.

Cenitve nepremicnine

Parogilo o oceni trzne vrednosti nepremiénine 26.1.2023, trZna vrednost:717 EUR. BMA
Ana Bendina, poobladena cenilka. \/ skladu s 40. &lenom (veljavnost cenitve) cenitev
stvarnega premoZenja na dan sklenitve pravnega posla ne sme biti starejSa od 12
mesecev, kar v konkretnem primeru ni bila.

Zakljuéek postopka prodaje nepremicnine (pogodba, raéun, potrdilo o placilu
kupnine, garancije)

Pogodba &t. 478-32/2021-7 je bila sklenjena dne 1.7.2022.

Racuna ni bilo v posredovani dokumentaciji. Potrdilo o pladilu raguna je v spisu 29.7.2022.



V pogodbi je doloéen rok pladila kupnine 8 dni od notarske overitve pogodbe, s éimer
prodajalec $e bolj tvega nepladilo kupnine na eni strani, na drugi pa vpis v zemljiSko knjigo
na podlagi overjene pogodbe in izdanega izrecnega in brezpogojnega zemljiSko knjiZznega
dovolila.

V skladu z 48. ¢lenom Zakona zemljiSkoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice na
nepremicnini v zemljisko knjigo ni sestavni del pogodbe in se izrogi po prejemu celotne
kupnine. Nadzorni odbor je dobil pojasnilo, da overitev prodajne pogodbe vedno opravi
obéina pri notarju, zato, da je overitev in s tem veljavno zemljiSkoknjiZzno dovolilo v pogodbi
opravijeno po plagilu kupnine, saj je radun in potrdilo o plaéilu kupnine priloga overjeni
pogodbi, Nadzorni odbor ne glede na pojasnilo priporoCa, da se v izogib krsitvi
zakonskega doloéila in tveganjem v zvezi z zlorabo zemljiSkoknjiznega dovolila, saj je le
to v pogodbi dano izrecno in brezpogojno, le — to izstavi loeno od pogodbe po prejemu

kupnine.

Ugotovitve nadzornega odbora

1. Priporoca se, da se v Letnem nacriu razpolaganja z nepremi¢nim premoZenjem
opredeli tudi na¢ina razpolaganja z nepremi¢nim premoZenjem

2. Priporoéa se opredelitev ciljev razpolaganja in izdelavo posameznega programa
prodaje.

3. Priporoc¢a se, da zemljiSkoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice na
nepremiénini v zemljiSko knjigo ni sestavni del pogodbe in se izroc¢i po prejemu
celotne kupnine.

2.2.12. Kupec Marko PapeZ

1671/1, 1671/2,
Papef Marko 1674/1

1079, 1302,
2364

najboljée kmetijsko zemljisée K1

Pregledana dokumentacija:
- Letni naért 2021
- Poroéilo o cenitvi vrednosti nepremiénine, 23.1.2022
- Prodajna pogodba 478-35/2021-8 z dne 11.5.2022
- Sklep ZK Dn 126155/2022, 21.6.2022, vknjiZzba lastninske pravice

Letni program prodaje

Letni naért prodaje je bil obravnavan in potrjen s posebnim sklepom na 13. seji
Obéinskega sveta 7.10.2021, tocka 51, 52, 53. Arhiviran je nepodpisan sklep oziroma
nepodpisan Letni nacrt. Letni nadrt je narejen na podlagi Uredbe o stvarnem premoZenju
drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti, po predpisanem Obrazcu 3t. 2a: Nagrt
razpolaganja z zemljisci.

V skladu s priporoéili Raéunskega sodita se priporoc¢a, da letni nadrt vsebuje tudi nacin
razpolaganja z nepremiénim premoZenjem, ki ga v konkretnem primeru ne vsebuje. Izbira
metode razpolaganja pa izhaja v skladu z 80.f. élenom ZJF iz opredeljenega cilja prodaje,
ki ga ne zasledimo na splo$no nikjer v dokumentaciji, in ta je praviloma doseganje ¢im

vecje kupnine.

Zadetek postopka razpolaganja z nepremiéninami

V postopkih ravnanja s stvarnim premoZenjem se izbere metoda, s katero se zagotavija
javnost postopkov, preglednost postopkov in ekonomska utemeljenost predvidenega
ravnanja, in ki omogod&a najugodnejsi izid ravnanja s stvarnim premoZenjem.



Komisija za razpolaganje z nepremi¢ninami je viogo za nakup obravnavala na svoji 2.
seji dne 27.9.2021, kar je nadzorni odbor preveril iz gradiv obZinskega sveta na spletni
strani ob&ine, ker zapisnika ni bilo v spisu, niti med prejeto dokumentacijo.

Posamezni program prodaje

Cilji razpolaganja obéine niso opredeljeni. Posamezni program prodaje ni izdelan.

Pravni pregled zemljiske knjige je opravijen v sklopu obravnave Komisije za
razpolaganjem z nepremicninami.

Metode razpolaganja z nepremicnino

Ker cilia prodaje ni nikjer navedenega, ne moremo z gotovostjo trditi, da je bil primarni cilj
prodaje doseganje ¢im vi§je kupnine ali morda zaradi opravljanja temeljnih nalog ali
re$evanje nekaterin problematiCnih situacij. V konkretnem primeru gre za prodajo
gozdnega zemljista (K1) z odobritvijo pravnega posla s strani UE Novo mesto, odlocba

330-697/2022-6232-3 z dne 19.4.2022.

Cenitve nepremiénine

Porodilo o oceni trzne vrednosti nepremiénine Stanke Cilensek, sodna cenilka, 23.1.2022,
tr3na vrednost:3.038,40 EUR. V skladu s 40. &lenom (veljavnost cenitve) cenitev
stvarnega premozZenja na dan sklenitve pravnega posla ne sme biti starej$a od 12
mesecev, kar v konkretnem primeru ni bila.

Zakljuéek postopka prodaje nepremicnine (pogodba, radun, potrdilo o plaéilu
kupnine, garancije)

Pogodba &t. 478-35/2021-8 z dne 11.5.2022.

Racuna ni bilo v posredovani dokumentaciji, prav tako ne potrdila o plaéilu racuna.

V skladu z 48. &lenom Zakona zemljiskoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice na
nepremiénini v zemljiko knjigo ni sestavni del pogodbe in se izrodi po prejemu celotne
kupnine. Nadzorni odbor je dobil pojasnilo, da overitev prodajne pogodbe vedno opravi
obg&ina pri notarju, zato, da je overitev in s tem veljavno zemljigkoknjiZzno dovolilo v pogodbi
opravijeno po plagilu kupnine, saj je racun in potrdilo o plagilu kupnine priloga overjeni
pogodbi. Nadzorni odbor ne glede na pojasnilo priporota, da se v izogib kraitvi
zakonskega dologila in tveganjem v zvezi z zlorabo zemljiskoknjiznega dovolila, saj je le
to v pogodbi dano izrecno in brezpogojno, le —to izstavi lodeno od pogodbe po prejemu
kupnine.

Ugotovitve nadzornega odbora

1. Priporoéa se, da se v Letnem nacrtu razpolaganja z nepremiénim premoZenjem
opredeli tudi nacina razpolaganja z nepremiénim premoZenjem

2, Priporoéa se opredelitev ciljev razpolaganja in izdefavo posameznega programa
prodaje.

3. Priporoéa se, da zemljikoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice na
nepremicnini v zemljiSko knjigo ni sestavni del pogodbe in se izroéi po prejemu
celotne kupnine.

4. Priporo¢a se dosledno, celovito arhiviranje dokumentacije s podpisanimi in
oZigosanimi dokumenti, saj tako tudi delo nadzornega odbora poteka hitreje in manj
obremenjuje zaposlene na ob¢ini, kar je bilo #e priporoéilo ene predhodnih
notranjih revizij.

2.2.13. Kupec Tjasa Crnjavié
delno pozidano stavbno zemljisce,

225 m2 delno kmetijsko zemljisce

Crnjavié Tjada 1714/113, k.o. Zvirée




Pregledana dokumentacija:
- Letni nacrt 2021 -2022
- Poroéilo o cenitvi vrednosti nepremicnine, 29.5.2022
- Prodajna pogodba 478-12/2014-7 z dne 29.7.2022.
- E-ZK, 24.10.2023, vknjizba lastninske pravice

Letni program prodaje

Letni naért prodaje je bil obravnavan in pofrjen s posebnim sklepom na 15. seji
Obginskega sveta 20.4.2022. Arhiviran je nepodpisan sklep oziroma nepodpisan Letni
nadrt. Letni naért je narejen na podlagi Uredbe o stvarnem premoZenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti, po predpisanem Obrazcu §t. 2a: Naért razpolaganja z
zemljisci.

V skladu s priporoéili Radunskega sodista se priporoéa, da letni nacrt vsebuje tudi nacin
razpolaganja z nepremicnim premoZenjem, ki ga v konkretnem primeru ne vsebuje. Izbira
metode razpolaganja pa izhaja v skladu z 80.f. ¢lenom ZJF iz opredeljenega cilja prodaje,
ki ga ne zasledimo na splodno nikjer v dokumentaciji, in ta je praviloma doseganje ¢im
vetje kupnine.

Zacetek postopka razpolaganja z nepremicninami

V postopkih ravnanja s stvarnim premozZenjem se izbere metoda, s katero se zagotavlja
javnost postopkov, preglednost postopkov in ekonomska utemeljenost predvidenega
ravnanja, in ki omogog&a najugodnejsi izid ravnanja s stvarnim premoZenjem.

Komisija za razpolaganje z nepremicninami je vlogo za nakup obravnavala na svoji 3.
seji dne komisija 5.4.2022- 8. tocka.

Posamezni program prodaje
Cilji razpolaganja obgine niso opredeljeni. Posamezni program prodaje ni izdelan.

Pravni pregled zemljiske knjige je opravijen v sklopu obravnave Komisije za
razpolaganjem z nepremicninami.

Metode razpolaganja z nepremi¢nino

Ker cilja prodaje ni nikjer navedenega, ne moremo z gotovostjo trditi, da je bil primarni cilj
prodaje doseganje &im vi§je kupnine ali morda zaradi opravijanja temeljnih nalog ali
reevanje nekaterih problemati&nih situacij. V konkretnem primeru gre za prodajo deino
pozidano stavbno zemljigée, delno kmetijsko zemljiS¢e, z odobritvijo pravnega posla s
strani UE Novo mesto, odloéba 330-1862/2022-6232-7 z dne 11.8.2022.

Cenitve nepremiénine

Porotilo o oceni trine vrednosti nepremiénine Maja Lenaréi¢, pooblagtena cenilka,
29.5.2022, trzna vrednost:976,00 EUR. V skladu s 40. élenom (veljavnost cenitve) cenitev
stvamega premoZenja na dan sklenitve pravnega posla ne sme biti starejSa od 12
mesecev, kar v konkretnem primeru ni bila.

Zakljuéek postopka prodaje nepremiénine (pogodba, ra¢un, potrdiio o placilu
kupnine, garancije)

Pogodba §t. 478-12/2014-7 z dne 29.7.2022,

Raduna ni bilo v posredovani dokumentaciji. Potrdilo o plagilu raéuna z dne 9.9.2022 je
bilo v dokumentaciji, vendar le za znesek 500 EUR, ne pa za celotni pogodbeni znesek
976,00 EUR. Naknadno je bilo posredovano dokazilo — potrdilo o izvrSeni transakciji dne
10.9.2022 v viéini 476,00 EUR.

V skladu z 48. &lenom Zakona zemljiskoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice na
nepremicnini v zemlji§ko knjigo ni sestavni del pogodbe in se izroti po prejemu celotne
kupnine. Nadzorni odbor je dobil pojasnilo, da overitev prodajne pogodbe vedno opravi



obgina pri notarju, zato, da je overitev in s tem veljavno zemljiskoknjizno dovolilo v pogodbi
opravijeno po plagilu kupnine, saj je raéun in potrdilo o pladilu kupnine priloga overjeni
pogodbi. Nadzorni odbor ne glede na pojasnilo priporo¢a, da se v izogib krsitvi
zakonskega dologila in tveganjem v zvezi z zlorabo zemljigkoknjiznega dovolila, saj je le
to v pogodbi dano izrecno in brezpogojno, le — to izstavi lodeno od pogodbe po prejemu

kupnine.

Ugotovitve nadzornega odbora

1. Priporoéa se, da se v Letnem naCriu razpolaganja z nepremiénim premoZenjem
opredeli tudi naéina razpolaganja z nepremiénim premoZenjem

2. Priporoca se opredelitev ciljev razpolaganja in izdelavo posameznega programa
prodaje.

3. Priporoéa se, da zemljiskoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice na
nepremiénini v zemlji$ko knjigo ni sestavni del pogodbe in se izro&i po prejemu
celotne kupnine.

2.2.14. Kupec Valenéi¢ Aleksander, Ana Vehovec

Valenéi¢ Aleksander Ana | 1955/1
| Vehovec k.o.Zuzemberk 42 m2 stavbno zemljisée

Pregiedana dokumentacija:
- Letni naért 2021 -2022
. Porotilo o cenitvi vrednosti nepremicnine, 79.7 0.2022
- Prodajna pogodba 478-43/2021-11 z dne 27.3.2023
- Sklep ZK, Dn 132731/2023 z dne 27.7.2023, vknjizba lastninske pravice

Letni program prodaje

Letni nadrt prodaje je bil obravnavan in pofrien s posebnim sklepom na 17. seji
Obéinskega sveta 20.4.2022. Arhiviran je napaéen Letni naért prodaje in sicer 195. seje z
dne 20.4.2022. Letni naért je narejen na podlagi Uredbe o stvarnem premozenju driave
in samoupravnih lokalnih skupnosti, po predpisanem Obrazcu §t. 2a: Nacrt razpolaganja
z zemljisci.

V skladu s priporogili Ratunskega sodis¢a se priporo&a, da letni nacrt vsebuje tudi nacin
razpolaganja z nepremicnim premozenjem, ki ga v konkretnem primeru ne vsebuje. lzbira
metode razpolaganja pa izhaja v skladu z 80.f. Clenom ZJF iz opredeljenega cilja prodaje,
ki ga ne zasledimo na splo&no nikjer v dokumentaciji, in ta je praviloma doseganje ¢im
vedje kupnine.

Zacetek postopka razpolaganja z nepremic¢ninami

\ postopkih ravnanja s stvarmim premozZenjem se izbere metoda, s katero se zagotavlja
javnost postopkov, preglednost postopkov in ekonomska utemeljenost predvidenega
ravnanja, in ki omogo&a najugodne;si izid ravnanja s stvarnim premozenjem.

Komisija za razpolaganje z nepremiéninami je viogo za nakup obravnavala na svoji 4.
seji dne 13.6.2022, v posredovani dokumentaciji je zapisnik 3. komisije z dne 4.4.2022.

Pasamezni program prodaje

Cilii razpolaganja obg&ine niso opredeljeni. Posamezni program prodaje ni izdelan.

Pravni pregled zemljiske knjige je opravlien v sklopu obravnave Komisije za
razpolaganjem z nepremiéninami.

Metode razpolaganja z nepremi¢nino



Ker cilja prodaje ni nikjer navedenega, ne moremo 2 gotovostjo trditi, da je bil primarni cii;i
prodaje doseganje ¢im visje kupnine ali morda zaradi opravijanja temeljinih nalog ali
re$evanje nekaterih problematicnih situacij.

\/ konkretnem primeru gre za prodajo stavbnega zemlji§¢a s postopkom objave namere
sklenitve neposredne pogodbe za prodajo nepremi¢nine §t. 478-43/2021-8 z dne
16.2.2023 na spletnih straneh ob&ine v skladu z 19. ¢lenom Uredbe. V skiadu z 52. ¢lenom
Zakona se namera o sklenitvi pogodbe objavi najmanj 20 dni pred nameravano sklenitvijo
neposredne pogodbe in mora biti objavijena najmanj 20 dni, kar je obé&ina upostevala. V
objavijeni nameri je doloten rok kupnine 15 ni od sklenitve pogodbe oziroma izdaje
racéuna.

Cenitve nepremicnine
Cenitveno porogilo trZne vrednosti nepremic¢nine Silvo Plesnik, sodni cenilec, 18.10.2022,

tr#na vrednost: 1,470,84 EUR ( 35,02 eur/m2). V skladu s 40. ¢lenom (veljavnost cenitve)
cenitev stvarnega premozenja na dan sklenitve pravnega posla ne sme biti starejsa od 12
mesecev, kar v konkretnem primeru ni bila.

Zakljuéek postopka prodaje nepremi¢nine (pogodba, raéun, potrdilo o plaéilu
kupnine, garancije)

Pogodba §t. 478-43/2021-11 z dne 27.3.2023.

Radun &t 23-0048 z dne 5.5.2023. Potrdilo o platilu ratuna z dne 12.5.2023.

V skladu z 48. tlenom Zakona zemljiskoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice na
nepremiénini v zemljiko knjigo ni sestavni del pogodbe in se izro¢i po prejemu celotne
kupnine. Nadzorni adbor je dobil pojasnilo, da overitev prodajne pogodbe vedno opravi
obéina pri notarju, zato, da je overitev in s tem veljavno zemijigkoknjizno dovolilo v pogodbi
opravijeno po plagilu kupnine, saj je racun in potrdilo o pladilu kupnine priloga overjeni
pogodbi. Nadzorni odbor ne glede na pojasnilo priporota, da se v izogib krsitvi
zakonskega dologila in tveganjem v zvezi z zlorabo zemljiskoknjiznega dovolila, saj je le
to v pogodbi dano izrecno in brezpogojno, le — to izstavi lo&eno od pogodbe po prejemu

kupnine.

Ugotovitve nadzornega odbora

1. Priporoca se, da se v Letnem nacriu razpolaganja z nepremiénim premoZenjem
opredeli tudi naéina razpolaganja z nepremiénim premoZenjem

2. Priporo¢a se opredelitev ciljev razpolaganja in izdelavo posameznega programa
prodaje.

3. Priporoda se, da zemljiSkoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice na
nepremiénini v zemljisko knjigo ni sestavni del pogodbe in se izrogi po prejemu
celotne kupnine.

4. Priporoéa se dosledno shranjevanje in urejenost spisa z ustreznimi dokumenti,
ki so podlaga za sklenitev pogodbe.

2.2.15. Kupec PrimoZz Hrovat
| Primoz Hrovat | 226/3 k.0. Zutemberk | 195 m2 [ stavbno zemljisCe

Pregledana dokumentacija:
- Letni naért 2022-peta dopolnitev
- Poroéilo o cenitvi vrednosti nepremicnine, 14.71.2022
- Prodajna pogodba 478-30/2021-7 z dne 10.1.2023
- Sklep ZK, Dn 44807/2023 z dne 16.3.2023, vknjizba lastninske pravice

Letni program prodaje



Letni natrt prodaje je bil obravnavan in potrjen s posebnim sklepom na 17. seji
Obginskega sveta 6.10.2022. Letni nadrt je narejen na podlagi Uredbe o stvarnem
premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti, po predpisanem Obrazcu §t. 2a:
Naért razpolaganja z zemljiSCi.

\/ skladu s priporoéili Radunskega sodi$éa se priporoéa, da letni nacrt vsebuje tudi nacin
razpolaganja z nepremicnim premoZenjem, kiga v konkretnem primeru ne vsebuije. Izbira

metode razpolaganja pa izhaja v skladu z 80.f. &lenom ZJF iz opredeljenega cilja prodaje,
ki ga ne zasledimo na splosno nikjer v dokumentaciji, in ta je praviloma doseganje ¢im

vecje kupnine.

Zacdetek postopka razpolaganja z nepremi¢ninami
V postopkih ravnanja s stvarnim premoZenjem se izbere metoda, s katero se zagotavlja
javnost postopkov, preglednost postopkov in ekonomska utemeljenost predvidenega

ravnanja, in ki omogota najugodne;$i izid ravnanja s stvarnim premoZenjem.

Komisija za razpolaganje Z nepremiéninami je viogo za nakup obravnavala na svoji 5.
seji dne 27.9.2022.

Posamezni program prodaje

Cilji razpolaganja obtine niso opredeljeni. Posamezni program prodaje ni izdelan.

Pravni pregled zemljiske knjige je opravijen v sklopu obravnave Komisije za
razpolaganjem z nepremiéninami.

Metode razpolaganja z nepremié¢nino

Ker cilja prodaje ni nikjer navedenega, ne moremo z gotovostjo trditi, da je bil primarni cil]
prodaje doseganje ¢im visje kupnine ali morda zaradi opravijanja temeljnih nalog ali
re$evanje nekaterih problematiénih situacij.

\/ konkretnem primeru gre za prodajo stavbnega zemljis¢a, kiv naravi predstavlja brezino,
s postopkom objave namere sklenitve neposredne pogodbe za prodajo nepremiénine st.
478-30/2022-4 z dne 30.11.2022 na spletnih straneh obéine v skladu z 19. €lenom
Uredbe. V skladu z 52. élenom Zakona se namera 0 sklenitvi pogodbe objavi najmanj 20
dni pred nameravano sklenitvijo neposredne pogodbe in mora biti objavljena najmanj 20
dni, kar je obtina upostevala, V objavljeni nameri je doloen rok kupnine 8 ni od sklenitve
pogodbe oziroma izdaje racuna.

Cenitve nepremicnine

Cenitveno porotilo trzne vrednosti nepremi¢nine BMA Ana Benéina, poobladéeni cenilec,
14.11.2022, trzna vrednost: 1.000 EUR ( 5.13 eur/m2). V skladu s 40. clenom (veljavnost
cenitve) cenitev stvarnega premoZenja na dan sklenitve pravnega posla ne sme biti
starej$a od 12 mesecev, kar v konkretnem primeru ni bila.

Zakljuéek postopka prodaje nepremiénine (pogodba, raéun, potrdilo o placilu
kupnine, garancije)

Pogodba &t. 478-30/2022-7 z dne 10.1.2023.

Ra&una mi v spisu. Potrdilo o plagilu raduna z dne 3.2.2023. Kontrola placila raduna v
roku 8 dni od izstavitve raéuna ni bila izvedena, ker nadzormemu odboru ni bil posredovan

ratéun.

V skladu z 48. &lenom Zakona zemljidkoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice na
nepremiénini v zemljisko knjigo ni sestavni del pogodbe in se izroci po prejemu celotne
kupnine. Nadzorni odbor je dobil pojasnilo, da overitev prodajne pogodbe vedno opravi
obgina pri notarju, zato, da je overitev in s tem veljavno zemljikoknjizno dovolilo v pogodbi

opravljeno po pladilu kupnine, saj je ratun in potrdilo o placilu kupnine priloga overjeni
pogodbi. Nadzorni odbor ne glede na pojasnilo priporo¢a, da se V izogib kraitvi



zakonskega dologila in tveganjem v zvezi z zlorabo zemljiskoknjiZznega dovolila, saj je le
to v pogodbi dano izrecno in brezpogojno, le —to izstavi loéeno od pogodbe po prejemu
kupnine.

Ugotovitve nadzornega odbora

1. Priporoda se, da se v Letnem nacrtu razpolaganja z nepremiénim premoZenjem
opredeli tudi nac¢ina razpolaganja z nepremiénim premoZenjem

2. Priporoéa se opredelitev ciljev razpolaganja in izdelavo posameznega programa
prodaje.

3. Priporoc¢a se, da zemljiskoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice na
nepremiénini v zemljisko knjigo ni sestavni del pogodbe in se izro€i po prejemu
celotne kupnine,

2.2.16. Kupec Matej Zavrl
313/27 k.o.

Zavrl Mateja Zufemberk ‘ 144 m2 nepozidano stavbno zemljiste

Pregledana dokumentacija:
- Letni naért 2023
- Porotilo o cenitvi vrednosti nepremiénine, 25.711.2022
- Prodajna pogodba 478-22/2022-6 z dne 7.3.2023
- Sklep ZK, Dn 141331/2023/2023 z dne 17.8.2023, vknjizba lastninske pravice

Letni program prodaje

Letni naért prodaje je bil obravnavan in potrjen s posebnim sklepom na 17. seji
Obtinskega sveta 6.10.2022, tocka 107. Letni nacrt je narejen na podlagi Uredbe o
stvarnem premozZenju drfave in samoupravnih lokalnih skupnosti, po predpisanem
Obrazcu §t. 2a: Nadrt razpolaganja z zemljiS&i.

V skladu s priporoéili Ratunskega sodi$éa se priporoca, da letni na&rt vsebuje tudi nadin
razpolaganja z nepremiénim premozenjem, kiga v konkretnem primeru ne vsebuje. zbira
metode razpolaganja pa izhaja v skladu z 80.f. Clenom ZJF iz opredeljenega cilja prodaje,
ki ga ne zasledimo na splosno nikjer v dokumentaciji, in ta je praviloma doseganje <im

vedje kupnine.

Zacdetek postopka razpolaganja z nepremic¢ninami

V postopkih ravnanja s stvarnim premoZenjem se izbere metoda, s katero se zagotavija
javnost postopkov, preglednost postopkov in ekonomska utemeljenost predvidenega
ravnanja, in ki omogo&a najugodnejsi izid ravnanja s stvarnim premozenjem.

Komisija za razpolaganje z nepremiéninami je viogo za nakup obravnavala na svoji 5.
seji dne 27.9.2022.

Posamezni program prodaje

Cilji razpolaganja obé&ine niso opredeljeni. Posamezni program prodaje ni izdelan.

Pravni pregled zemljigke knjige je opravijen v sklopu obravnave Komisije za
razpolaganjem z nepremiéninami.

Metode razpolaganja z nepremic¢nino

Ker cilia prodaje ni nikjer navedenega, ne moremo z gotovostjo trditi, da je bil primarni cilj
prodaje doseganje &im visje kupnine ali morda zaradi opravijanja temeljnih nalog ali
re§evanje nekaterin problematiénih situacij.

\ konkretnem primeru gre za prodajo stavbnega zemijisca, s postopkom objave namere
sklenitve neposredne pogodbe za prodajo nepremicnine St. 478-22/2022-5 z dne



18.1.2022 na spletnih straneh obé&ine v skladu z 19. Elenom Uredbe. V skladu z 52. lenom
7akona se namera o sklenitvi pogodbe objavi najmanj 20 dni pred nameravano sklenitvijo
neposredne pogodbe in mora biti objavijena najmanj 20 dni, kar je obéina upostevala. V
objavljeni nameri je dolo¢en rok kupnine 8 ni od sklenitve pogodbe oziroma izdaje rauna.

Cenitve nepremicnine

Cenitveno poroéilo trzne vrednosti nepremi¢nine Lah Silvo, pooblaséeni cenilec,
25.11.2022, trzna vrednost: 4.053,00 EUR ( 28,15 eur/m2). V skladu s 40. &lenom
(veljavnost cenitve) cenitev stvarnega premozZenja na dan sklenitve pravnega posla ne
sme biti starej$a od 12 mesecev, kar v konkretnem primeru ni bila.

Zakljuéek postopka prodaje nepremiénine (pogodba, raéun, potrdilo o plaéilu
kupnine, garancije)

Pogodba &t. 478-22/2022-6 z dne 7.3.2023.

Radun &t R23-0047 z dne 5.5.2023. Potrdilo o plailu rauna z dne 12.6.2023 v vidini
4.944,66 EUR.

V' objavijeni nameri je dologen rok kupnine 8 dni od sklenitve pogodbe oziroma izdaje
raduna, kar je bistvena sestavina pogodbe, vendar pa to ni bilo skladno s pogodbo, kjer
so opredelili dalj$i rok plagila kupnine 15 dni. Pladilo ra¢una ni bilo ne v skladu z 8
dnevnim, niti 15 dnevnim rokom. Rok plagila je zapadel 22.5.2023. Kupnina je bistvena
sestavina pogodbe in ¢e ta ni platana v roku, se Steje, da je pogodba razvezana po
samem zakonu. V konkretnem primeru je bila pogodba, ne glede na zgoraj navedeno,
naknadno overjena dne 7.8.2023, vendar pa Zele po pladilu kupnine.

V skladu z 48. dlenom Zakona zemlji$koknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice na
nepremiénini v zemljisko knjigo ni sestavni del pogodbe in se izroéi po prejemu celotne
kupnine. Nadzorni odbor je dobil pojasnilo, da overitev prodajne pogodbe vedno opravi
obgina pri notarju, zato, da je overitev in s tem veljavno zemljiskoknjizno dovolilo v pogodbi
opravijeno po plagilu kupnine, saj je radun in potrdilo o plagilu kupnine priloga overjeni
pogodbi. Nadzorni odbor ne glede na pojasnilo priporo¢a, da se v izogib krsitvi
zakonskega dolotila in tveganjem v zvezi z zlorabo zemlji$koknjiZnega dovolila, saj je le
to v pogodbi dano izrecno in brezpogojno, le — to izstavi logeno od pogodbe po prejemu
kupnine.

Ugotovitve nadzornega odbora

1. Priporoéa se, da se v Letnem naértu razpolaganja z nepremicnim premoZenjem
opredeli tudi nadina razpolaganja z nepremi¢nim premoZenjem

2. Cilji razpolaganja niso opredeljeni. Posamezni program prodaje ni izdelan.

3. Priporoéa se, da zemljiSkoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice na
nepremicnini v zemljisko knjigo ni sestavni del pogodbe in se izroi po prejemu
celotne kupnine,



3.3. UGOTOVITVE NADZORNEGA ODBORA

OCENA NADZORNEGA ODBORA o zakonitosti in pravilnosti poslovanja z obéinskimi
javnimi sredstvi in ucinkovitost in gospodarnost porabe proracunskih sredstev:

Nadzorni odbor na podlagi pregledane dokumentacije ne ugotavija nepravilno
poslovanje obéine, saj je izvedla dolocene postopke v skladu s predpisi,
proraé¢unom in drugimi akti. Na drugi strani pa se v doloéenih primerih poraja
vprasanje uéinkovitega in uspeSnega poslovanja obcine, saj bi obéina lahko z
enakimi stroski dosegla visje ucinke in uspesneje uresnicila cilj poslovanja. Z
namenom izbolj§anja uéinkovitosti in uspesnosti ter transparentnosti posiovanja
so v nadaljevanju podana priporotila.

PRIPOROCILA NADZORNEGA ODBORA:

Ni skupne dolgoroéne strategije upravijanja z nepremicninami. O primerih se
odloéa posamiténo glede na trenutne interese Obdine Zuzemberk. Priporodéa se
pripraviti dolgoroéno strategijo upravijanja z nepremi¢ninami. Posebna pozornost
naj se nameni tudi nepremiéninam, ki so v uporabi obéine, ne pa tudi v njeni lasti.

V skladu z 80.d élenom ZJF o izvedbi postopka prodaje posameznega predmeta
odloéi z obéinskim predpisom dolo¢en organ s sprejetjem posameznega programa
prodaje, s katerim pa obéina ne razpolaga. Program prodaje bi lahko sprejel tudi
Zupan., V tem programu se morajo opredeliti tudi cilji in namen prodaje. Predpisi o
prodaji obéinskega premoZenja usmerjajo obéine v doseganje najvisje kupnine, kar
obéine praviloma navedejo v posameznem programu kot primarni cilj prodaje.
Obéina lahko prodaja zemljiS¢a za trine dejavnosti, kjer je primarni cilj prodaje
doseganje najvisje kupnine. V drugih primerih lahko obéina prodaja zemljiséa
zaradi opravljanja temeljnih nalog ( zagotavijanje dolo¢enega Stevila socialnih
stanovanj, gospodarjenje s stavbnimi zemljis¢i) ali reSevanje nekaterih
problematiénih situacij (npr. zaokroZitev gradbenih parcel, ...). V teh primerih je
primarni cilj razpolaganja z nepremiéninami opravijanje temelinih nalog in
re§evanje problematiénih situacij, ne pa doseganje najvisje kupnine. Cilja in
namena prodaje ni opredeljenega v nobenem dokumentu, ki je bil na razpc!ago
nadzornemu odboru.

Priporoca se, da je v sklepu o imenovanju Komisije za razpolaganje z
nepremiéninami doloéeno obdobje imenovanja.

Priporoéa se, da se v Letnem nacrtu razpolaganja z nepremicénim premoZenjem
opredeli tudi nacin razpolaganja z nepremi¢nim premoZenjem.

Priporo¢a se, da zemljiSkoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice na
nepremiénini v zemiji§ko knjigo ni sestavni del pogodbe in se izro€i po prejemu
celotne kupnine,

Cena stavbnega zemljiséa v primeru prodaje Eltimu d.o.0. je najniZja v primerjavi z
ostalimi cenami stavbnih zemlji$¢. Priporoca se, da se nizke cenitvene cene vsaj
primerjalno preverijo s prodajnimi cenami primerljivih zemljiS¢ v obéini in/ali
eventuelno naroéi v skladu z 41. élenom Zakona revizijo cenitve, saj je v interesu
obéine, da doseze najvedji ekonomski uéinek za obé&ino, seveda pa je postopanje
odvisno tudi od cilja in namena prodaje.

Obéina mora v skladu z naéelom dobrega gospodarja skrbno varovati interese
obéine in izvesti potrebne aktivhosti, da se ustrezno in pravoéasno zavaruje, glede



na nastalo situacijo, ¢e tudi razlog za to ni na strani nasprotne stranke, Priporoca
se, da obéina zahteva ustrezno ban¢no zavarovanja za sklenjeno pogodbo in aneks.

Obéina mora kot skrben gospodar preveriti prevzem dokumentacije od projektanta
in vedeti s kakéno dokumentacijo razpolaga ( samo DGD alilin PZl), saj je od fega
odvisna izvedba nadaljnjih postopkov. S kak$no dokumentacijo razpolaga obcina
mora vedeti, saj je izdelavo te dokumentacije tudi naroéila in najverjetneje plagala.
Priporoda se, da obéina preveri ali je izdelovalec projektne dokumentacije predal
vso zaraéunano in plaéano dokumentacijo.

Priporoéa se, da obgina pred odloéitvijo parcelacije preveri kakSen je interes po
nakupu posameznega nepremi¢nega premozenja in preveri ali lahko doseze vedji
ekonomski uéinek s prodajo vetjega obmogja ali z razdelitvijo tega obmogéja na
manjse dele.

Priporoéa se redno porodanje obéinskemu svetu o stanju oziroma aktivnostih
izvedenih v smeri pridobitve ustrezne dokumentacije in realizacije cilja in namena

prodaje.

Ugotovljenih je ve¢ ponavljajocih se napak, ki sicer nimajo velikih pravnoformainih
ali finanénih posledic, kljub temu pa se priporoca, da obéina sprejme poftrebne in
smiselne sistemske ukrepe ali uvede kontrolne tocke, da se tveganje Eloveskih

napak &im bolje obviaduje.

- Priporoéa se dosledno, celovito arhiviranje dokumentacije s podpisanimi in
oZigosanimi dokumenti, saj tako tudi delo nadzornega odbora poteka hitreje
in manj obremenjuje zaposlene na ob¢ini, kar je bilo Ze priporoéilo ene
predhodnih notranjih revizij.

- Obéina naj kot dober gospodar preveri placilo kupnine in skrbi za pravilno in
dosledno arhiviranje dokumentacije v spisu.

- Dosledno in natanéno navajanje parcelnih Stevilk v letnem nacrtu
razpolaganja.

- Priporoéa se, da se pri prodaji stavbnih zemljis$é dosledno sledi 19. clenu
Uredbe za prodajo obmodja stavbnih zemlfiS¢ s postopkom objave namere
sklenitve neposredne pogodbe za prodajo nepremicnine na spletnih straneh
obéine. Namera se shrani tudi v konkretnem spisu.

- Priporoéa se, da cenitev stvarnega premozenja na dan sklenitve pravnega
posla ni starejSa od 12 mesecev. Obéina je namreé dolina zahtevati ali
pridobiti novo cenitev, saj obstaja tveganje, da se trine cene v tem ¢asu
spremenijo.

- Priporoéa se usklajenost podatkov med navedbami v dokumentih, v
konkretnem primeru rok plaéila v objavi javne draZbe in sklenjeni pogodbi.

- Priporoéa se poenotenje placilnih rokov oziroma rokov za izdajo racuna.

- Priporoéa se usklajenost navedb oz. elementov v vseh kupoprodajnih
pogodbah ter preverjanje navedb datumov sef z dejanskimi datumi izvedbe
sej.

- Priporoéa se dosledno hrambo dokumentacije v spisu o pravnem poslu, tudi
zapisnikov Komisije za razpolaganje z nepremicninami.

- Priporoéa se, da se v primeru napake v cenitven poroéilu zahteva uradni
popravek s strani cenilca.

UGOTOVITVE IZBOLJSAV:

Kot pozitivno moramo izpostaviti in pohvaliti izbolj§ave v smeri vzpostavitve
sistematiéno urejenega arhiva pogodb nepremicnin in transparentnega objavijanja
dokumentacije na spletni strani obéine Zuzemberk in sodelovanje strokovne



sodelavke Manice France Klemenéi¢ na razéiséevalnem sestanku Nadzornega
odbora.

V skladu z 11. &lenom Pravilnika o obveznih sestavinah poroéila nadzornega odbora
obgine in 37. &lenom Poslovnika Nadzornega odbora obéine Zufemberk nadzorovani
organ v roku 15 dni od prejema odgovori na posamezne navedbe oziroma ugotovljene
nepravilnosti in s tem poda odzivno porogilo. Nadzorni odbor odzivnega poroéila ali
kakrsnegakoli drugega povratnega odgovora ni prejel.

V skladu s 15. ¢lenom Pravilnika o obveznih sestavinah porodila nadzormega odbora
ob&ine (Ur. L. RS &t. 23/09) mora odgovorna oseba nadzorovanega organa poro&ati
Nadzornemu odboru o izvajanju priporodil in predlogo oziroma o razlogih, ¢e priporoéil in
predlogov ne uposteva. Rok za porocanje Nadzornemu odboru je 6 mesecev od
prejema konénega porogcila.

CLANI NADZORNEGA ODBORA:

Valerija Vidmar
Stanka Novinc

VROCITI:
Nadzorovani organ- arhiv
Zupan obéine Zuzemberk
- Obginski svet Obg&ine ZuZemberk



