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1 UVODNE OBRAZLOZITVE

1.1 INVESTICIJSKA NAMERA IN RAZLOG ZA PRIPRAVO CS OPN

Na Obcino Zuzemberk sta bili v novembru 2024 in oktobru 2025 podani dve lo¢eni pobudi za
spremembo namenske rabe prostora Obcinskega prostorskega nacrta Obcine Zuzemberk
(Uradni list RS, st. 55/14, 135/22 in 25/25; v nadaljevanju: OPN). Pobudo v Gornjem Ajdovcu
(lokacija 1) je podal zasebni investitor I-les Iskra d.o.0., Gornji Ajdovec 15, 8361 Dvor, pobudo
v Desedi vasi (lokacija 2) pa zasebni investitor Rotary klub Ljubljana - 25, Ulica Gradnikove
brigade 11, 1000 Ljubljana. Obcina je obe pobudi obravnavala in ju sprejela.

Obe spremembi sta predvideni kot manjsa izvedbena regulacija prostora na obmocdju, kjer
gre za razsiritev obstojecCe prostorske ureditve, pri Cemer so nacrtovane resitve skladne s cilji
prostorskega razvoja obcine. Skupna povrsina obeh obmocij, na katerih je predvidena
sprememba, je manj$a od 1 ha, in sicer obsega 7.728 m?.

Obcina bo pobudi obravnavala na podlagi istega sklepa v skupnem postopku ciljne
spremembe OPN (v nadaljevanju: CS OPN) skladno s 125.a ¢lenom Zakona o urejanju
prostora, Uradni list RS, s$t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 - ZIUOPZP,
23/24,109/24, 25/25 - odl. US, 75/25 in 14/26; v nadaljevanju ZUreP-3).

Namen CS OPN je:

- zaokrozitev in razsiritev obmocja obstojeCe gospodarske cone v Gornjem Ajdovcu
(EUP GAO04) za ureditev dostopa, prometnih in manipulativnih povrsin ter zunanjih
ureditev za premagovanje visinskih razlik, ki bodo omogocale optimalno obratovanje
obstojecega proizvodno-skladis¢nega objekta;

- zaokrozitev in razsiritev povrsin v sklopu obstojece kmetije na obrobju DeSece vasi
(EUP DEO5) za ureditev objekta za kratkotrajno nastanitev s spremljajocimi vsebinami,
kot so servis, sanitarije, garderobe, Sportne povrsine ipd.

1.2 SEZNAM STROKOVNIH IN PRAVNIH PODLAG

Zakonska podlaga za pripravo CS OPN je Zakon o urejanju prostora (ZUreP-3), Uradni list RS,
st. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 —
odl. US, 75/25 in 14/26.

Pri pripravi CS OPN bodo upostevani veljavni prostorski akti obcine, hierarhi¢no visji akti,

zakonodaja, podatki o stanju v prostoru ter Ze izdelane strokovne podlage:

- Odlok o ob¢inskem prostorskem naértu Obcine Zuzemberk, Uradni list RS, $t. 55/14,
135/22 in 25/25 (OPN);

- PZI Novogradnja - prizidava: SKLADISCNO PROIZVODNI OBJEKT, ét. projekta: PZI-04/22,
Topos d.o.o., maj 2025;

- DGD Novogradnja - prizidava: SKLADISCNO PROIZVODNI OBJEKT, &t. projekta: DGD-
04/22, Topos d.o.o., september 2022, Cistopis: maj 2023;

- DGD (SGD) Novogradnja: SKLADISCNO PROIZVODNI OBJEKT, $t. projekta: DGD-04/22,

Topos d.o.0., marec 2025

podatki o obstojecih infrastrukturnih vodih in napravah;

podatki o naravnih lastnostih prostora;

podatki o varovanih obmogjih;
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podatki o lastnistvu;
in drugi predpisi, ki se nanasajo na predmet ureditve.

CS OPN se bodo pripravile v skladu s/z:

Tehni¢nimi pravili za pripravo obcinskih prostorskih izvedbenih aktov v digitalni obliki,
MNVP, september 2024;

Resolucijo o Strategiji prostorskega razvoja Slovenije 2050 (ReSPR50), Uradni list RS, st.
72/23;

Uredbo o prostorskem redu Slovenije, Uradni list RS, $t. 122/04, 33/07 — ZPNacrt, 61/17 —
ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3;

Splo$nimi smernicami posameznih NUP;

Mnenji nosilcev urejanja prostora;

Uredbo o standardni klasifikaciji dejavnosti, Uradni list RS, §t. 27/24;

Uredbo o razvrscanju objektov, Uradni list RS, st. 96/22;

drugimi zakonskimi in podzakonskimi akti posameznih nosilcev urejanja prostora.
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2 PRIKAZ STANJA PROSTORA

2.1 UMESTITEV OBMOCIJ UREJANJA V SIRSI PROSTOR

Obmocje CS OPN (v nadaljevanju tudi obmocje urejanja) vkljuCuje dve lokaciji: (1) obmocje

urejanja v Gornjem Ajdovcu (lokacija 1) in (2) obmocje urejanja v Deseci vasi (lokacija 2).

Obmodji se nahajata:

- na robu grucastega naselja Gornji Ajdovec, ki lezi na visjelezeCem griCevnatem terenu na
severovzhodu obéine Zuzemberk ter

- na obrobju naselja Dedeca vas nad reko Krko na severozahodu ob¢ine Zuzemberk.

LLLLLL

........
G

Prikaz 'obmocvij urejanja v $irSem prostoru obcine Zuzemberk (PISO)

2.2 OPIS OZJEGA OBMOCJA OBRAVNAVE

(1) Obmogje urejanja v Gornjem Ajdovcu

Obmo¢je urejanja v Gornjem Ajdovcu lezZi juzno od obstojecega proizvodnega obrata, ki je v
lasti investitorja. V naravi so na obmodju urejanja travniske povrSine v zarascanju z
grmicevjem in drevesi ter gozd. Po zahodnem robu obmocja poteka lokalna cesta LC 289121
Dvor-Brezova Reber-Precna, ki vodi do naselij Gornji in Dolnji Ajdovec. Skozi predmetno
obmodje je z lokalne ceste speljana gozdna vlaka, ki se nadaljuje na zaledne povrsine. Gornji
Ajdovec obdajajo kmetijska zemljisca (njive in travniki), na severu naselje Dolnji Ajdovec in na
jugozahodu gozdno obmocje. Naselje se uvrs¢a med demografsko ogrozena obmodja.

Obmodje spremembe namenske rabe s povrino okoli 6.638 m?, obsega zemlji$¢a s parc. $t.
2512/2 (del), 2512/3 (del), 2531/10 (del), 2512/6 (del), 2512/4, *468, 2533 (del), 2531/9 (del),
2544/4,3729/10 (del) in 3729/11 (del) vse k.o. 1444 Ajdovec.
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Prikaz bmoEja CS OPN v ozjem prostoru na lokaciji Gornji Ajdovec (PISO)

(2) Obmogje urejanja v Deseci vasi

Obmocje urejanja v Desedi vasi lezi na severovzhodnem obrobju naselja ob obstojeci kmetiji.
Gre za obmocje med kmetijskimi povrS§inami in pasom gozda ob Krki. Na pretezno
izravnanem obmodju se nahaja objekt, zgrajen na armirano betonski plosci v obliki kozolca.

);"‘rikdz obmocja CS OPN v oZjem pro;toru na lokaciji Deseca vas (PISO)
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2.3 DEJANSKA RABA ZEMLJISC

(1) Obmogje urejanja v Gornjem Ajdovcu

Dejanska raba prostora na obmocdju urejanja v Gornjem Ajdovcu je opredeljena kot gozd (ID
2000), kmetijska zemljiS¢a v zarascanju (ID 1410) ter drevesa in grmicevje (ID 1500). Preko
obmodja poteka gozdna vlaka, ki se uvrs¢a med pozidana in sorodna zemljisca (ID 3000).

Prikaz dejanske rabe na obmodju urejanja v Gornjem Ajdovcu (PISO)

(2) Obmocgje urejanja v Deseci vasi
Dejanska raba prostora na obmocju urejanja v Deseci vasi je opredeljena kot gozd (ID 2000),
pozidano in sorodno zemljisce (ID 3000) in ekstenzivni sadovnjak (ID 1222).

S .

Prikaz dejanske rabe na obmocju urejanja v Deseci vasi (pregledovalnik MKGB)

- STROKOVNE PODLAGE za pripravo CS OPN -



Topos, d.o.o., junij 2026 06/25-CS OPN

2.4 NAMENSKA RABA PROSTORA

Obcinski prostorski nacrt obcine Zuzemberk (Uradni list RS, §t. 55/14, 135/22 in 25/25) na
obmocdju CS OPN opredeljuje:
- na obmodju urejanja v Gornjem Ajdovcu
namensko rabo K1 — najboljsa kmetijska zemljis¢a, K2 — druga kmetijska zemljisca in PC -
povrsSine cest ter enoto urejanja prostora (EUP) KGV in podenoto urejanja prostora KGV —
GAO1. V podenoti KGV — GAO1 OPN doloca izvajanje agromelioracij.
Tik ob obmodju urejanja se nahajajo zemljis¢a z opredeljeno namensko rabo IG —
gospodarske cone in EUP GAO4.gs, proti vzhodu pa se nadaljuje raba SK - povrsine
podezZelskega naselja Gornji Ajdovec, ki so od naselja Dolenji Ajdovec locene z ZS in ZD -
zelenimi povrsinami.

Prikaz namenske rabe na obmocju CS OPN po veljavhem OPN na oZjem obmodju (slika levo) in v sirsem prostoru
(slika desno), (PISO)

- na obmodju urejanja v Deseci vasi

namensko rabo K1 — najboljsa kmetijska zemljis¢a in G — gozdna zemljis¢a ter enoto
urejanja prostora (EUP) KGV.

Predmetno obmodje se nahaja tik ob povrsinah stavbnih zemljis¢ s podrobnejso
namensko rabo povrsine podezelskega naselja (SK) in enoto urejanja prostora EUP DEOS.
Za to EUP veljajo dolocila za tip EUP vo.

> T

Prikaz namenske rabe na c-)boéju cs OPN . po veljavnem OPN na oZjem obmocju (slika levo) in v Sirsem
prostoru (slika desno), (PISO)
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2.5 NARAVNE ZNACILNOSTI OBMOCJA IN VIDNA IZPOSTAVLJENOST

(1) Obmogje urejanja v Gornjem Ajdovcu

Obmocje urejanja v Gornjem Ajdovcu, ki lezi med obstojeco gospodarsko cono in lokalno
cesto LC 289121 Dvor-Brezova Reber-Pre¢, s smeri pogleda s ceste ni mocno vidno
izpostavljeno zaradi lege na brezini. Brezina je mestoma zarascena z drevjem in grmicevjem.
Preostali del obmocja urejanja je zarascen travnik, skozi katerega iz smeri lokalne ceste
poteka gozdna vlaka.

-

Pogled z lokalne ceste na brezZino in obmocje urejanja v Gornjem Ajdoc od bstojéim proizvodnim obratom
(Google Maps)

Kapelica 0
’

Pogled na obmocj'e urejanja iz zraka (Google Earth)

11
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Relief se od lokalne ceste po brezZini prek obmodja urejanja vzpenja od okoli 415 m nv. do
okoli 431 m nv. (kota obstojece gospodarske cone). Na razdalji okoli 50 m med lokalno cesto
in koto terena obstojeCe gospodarske cone se teren dvigne za 16 m.

Relief na predrﬁetnem obmocju (Atlas okolja)

435

130 zarascena brezina

Nadmorska visina [m]
5
3

lokalna cesta

410

405

400
0 10 20 30 40 50 60 il

Razdalja [m]

Prerez terena (PISO)
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(2) Obmocgje urejanja v Deseci vasi

Obmog¢je urejanja v Desedi vasi je deloma vidno z lokalne ceste Budganja vas-Smihel, z mesta
pogleda sredi naselja pa ni vidno, saj pogled zakrivajo obstojeli objekti z drevesi. Del
obmodja je pozidanega z objektom v obliki kozolca. Na zahodni in severozahodni strani se
obmodje stika z obstojeCo pozidavo, na jugu meji na obdelano kmetijsko povrsino, na severu
in vzhodu pa je obdano z gozdom.

F
E

Y

; i i >
AL L A

Pogled z lokalne ceste na obmocje CS ON v Degeti vasi (Topos d.o.o.)

Pogled na obmodje urejanja iz zraka (Google Earth)

Teren na obmocdju urejanja je z betonsko plosco, na kateri je zgrajen objekt, izravnan na koti
okoli 229 m nv. Teren proti severu (proti gozdu in Krki) pada, tako je obmocje na jugozahodu
(proti njivi) deloma vkopano. Visinska razlika na obmocju znasa pribl. 12 m.

13
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2.6 OBMOCJA Z VARSTVENIMI REZIMI IN OMEJITVAMI

(1) Obmogje urejanja v Gornjem Ajdovcu

Obmogje urejanja v Gornjem Ajdovcu ne posega v varovanje kulturne dediscine ali narave
in ni poplavno ali erozijsko ogrozeno. Obmocje ni plazovito. Verjetnost pojavljanja
plazov j je majhna oz. zelo majhna.

Zanemarljiva verjetnost pojavljanja plazov
Zelo majhna verjetnost pojavljanja plazov
Majhna verjetnost pojavljanja plazov
Srednja verjetnost pojavljanja plazov
Velika verjetnost pojavljanja plazov

Zelo velika verjetnost pojavijanja plazov

Plazljivost na obmodju urejanja (PISO)

Geoloska sestava tal obmocja urejanja zajema siv plastnat oolitni apnenec, apnenec z
litiotidami, brecast apnenec in apnenec z rozencem.

14
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Projektni pospesek tal na obmocju znasa 0,25g.

Prikaz geoloske sestave tal na obmocju urejanja (PISO)

Obmocje ne posega na obmocdje drzavnih prostorskih aktov ali obcinskih podrobnih
prostorskih aktov.

(2) Obmogje urejanja v Deseci vasi

v ve

Obmo¢je urejanja v Deseci vasi ne posega na obmocje varstva kulturne dedisc¢ine in ni
poplavno ali erozijsko ogrozeno. Obmocje ni plazovito. Verjetnost pojavljanja plazov je
velika.

Zanemarljiva verjetnost pojavljanja plazov

Zelo majhna verjetnost pojavijanja plazov

Majhna verjetnost pojavljanja plazov

Srednja verjetnost pojavljanja plazov

Velika verjetnost pojavijanja plazov

0ooooo

,c’ - Zelo velika verjetnost pojavljanja plazov

Verjetnost pojavljanja plazov na obmocju urejanja (PISO)

Obmocje urejanja posega v obmodja varstva narave, saj lezi znotraj zavarovanega obmocdja
narave EPO: Osrednje obmodje Zivljenjskega prostora velikih zveri in se delno nahaja na
obmodju naravne vrednote: Krka.

15
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w? Y

Y.

DEOS,

Ekolosko pomembna obmoéja (EPO)

Naravne vrednote (RNV) - obmocja

Obmodji varstva narave EPO in NV (PISO)

Geoloska sestava tal obmocja urejanja zajema siv gost in ooliten apnenec z vlozki dolomita.
Projektni pospesek tal na obmocju znasa 0,25g.

*

J1,2 - Siv gost in ocliten apnenec z viozki 2+3 - Pasast in zrnat dolomit (norijska
dolomita (zg. lias in dogger) in retijska stopnja)

Prikaz geoloske sestave tal na obmocju urejanja (PISO)

Obmocje ne posega na obmocdje drzavnih prostorskih aktov ali obcinskih podrobnih
prostorskih aktov.

2.7 GRAJENA STRUKTURA

(1) Obmogje urejanja v Gornjem Ajdovcu

Obmocdje urejanja v Gornjem Ajdovcu je nepozidano in porasceno z visokoraslo vegetacijo.
Obstojeca gospodarska cona, ki se nahaja tik ob obmocju CS OPN, obsega zemljis¢a vzhodno
in zahodno od lokalne ceste LC 289121 Dvor-Brezova Reber-Pre¢ (v nadaljevanju lokalna
cesta).

16
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Na obmodju obstojeée gospodarske cone se nahaja vec vecjih objektov, namenjenih za
lesno-proizvodno  dejavnost (proizvodni obrat, skladis¢a, transformatorska postaja,
manipulativne povrsine, parkiris¢a itn.). Za obstojece objekte je pridobljeno gradbeno
dovoljenje st. 351-1621/2020, dne 25. 1. 2021 (Novogradnja - prizidava objekta 1C k
obstojecim objektom v gospodarski coni GAO4.gs) in uporabno dovoljenje st. 351-1040/2019,
dne 30. 8. 2019.

Pogled na obstojeco proizvodno halo (desno od ceste) in skladisca (levo od ceste) (Google Maps)

V coni se izvaja dozidava proizvodno-skladis¢nega objekta k obstojecemu objektu na podlagi
gradbenega dovoljenja, st. 351-1995/2022-6232-41 z dne 29. 3. 2024, ki ga je izdala UE Novo
mesto.

Prikaz obstojecih proizvodno-skladiscnih objektov »B« ter dozidave »A« v gradnji v gradnji, skupaj z nacrtovanimi
zunanjimi ureditvami na obmocju CS OPN (oznaceno rdece)
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Prostorska prikaza proizvodno-skladiscnega objekta »A« v gradnji (Ureditvena situacija, PZI — 04/22, januar 2025,
Topos d.o.o.)

vvvvv

Ajdovec-Zabrekovce (v nadaljevanju: javna pot) oziroma na vhodu v naselje G. Ajdovec, se
nahaja stanovanjski objekt.

an,

Stanovanjska stavba, ob kateri se na lokalno cesto prikljucuje dostopna pot do proizvodne hale (Google Maps)

V nadaljevanju se javna pot, ki poteka cez obstojeCo gospodarsko cono, nadaljuje v
stanovanjski del naselja Gornji Ajdovec. Naselje Gornji Ajdovec je grucasto naselje z obcestno
zasnovo, ki se nahaja v vzhodni Suhi krajini na zakraseli Ajdovski planoti. Poleg bivanja so
funkcije naselja Se kmetijstvo in obrt oziroma proizvodnja.

(2) Obmocgje urejanja v Deseci vasi
Obmodje urejanja lezi na obrobju razvejanega obcestnega naselja Deseca vas, za katerega je
znadilna podezelska tipologija pozidave, obdana s kmetijskimi povrSinami.

Pozidanost v Deseci vasi s prikazom obmocja urejanja (Google Earth)
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Kmetija, na katero se navezujejo in mejijo nacrtovane ureditve na obmocju CS OPN, obsega
stanovanjsko hiso, stavbo za spravilo pridelka in kozolec.

Objekti na kmetiji (stanovanjska hisa — 1, stavba za spravilo
pridelka — 2, kozolec — 3), na katero se navezuje obmocje
urejanja (PISO)

bbjékt na kmeti]t (sfanb;dnjskd hisa - i, kozolec — 2 in stavba za spravilo pridelka — 3 ), na katero se navezuje
obmocdje urejanja (Topos, d.o.o.)

= 4 o e . e, ~

-

tija, na katerg se navezuje bmoc’je urejanja (Google ps)
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Povrsine in objekti kmetije s kozolcem v ozadju, ki stoji na obmocju urejanja (Topos d.0.0.)

Na obmodju urejanja se nahaja objekt v obliki kozolca s simetricno dvokapnico in Copi,
postavljen na betonsko plosco. Horizontalni gabarit objekta je 10 m x 15 m, viSinski pa P+M.
Za objekt je izdano gradbeno dovoljenje, st. 351-987/2021-6232-20 z dne 17.1.2022 za
nezahtevni objekt. Arhitekturno oblikovanje objekta je usklajeno s tipologijo naselja. Objekt

| il
T

2.8 GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA (GJI)

(1) Obmogje urejanja v Gornjem Ajdovcu

Obmo¢je urejanja v Gornjem Ajdovcu je dostopno z lokalne ceste LC 289121 Dvor-Brezova
Reber-Pre¢. Do obstojec¢e gospodarske cone je zagotovljen dostop preko lokalne ceste in v
nadaljevanju prek javne poti JP 789921 G. Ajdovec-Zabrekovce, ki predstavlja tudi dostopno
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pot do naselja Gornji Ajdovec. Na obmocdju urejanja poteka gozdna vlaka, ki se odcepi proti
lesno-proizvodnemu obratu na severu in proti jugu na zaledne povrsine.

OBCINSKE CESTE

LZ - lokalne zbirne ceste

LK - lokalne krajevne ceste

LC - lokalne ceste

JP - javne poti

KJ - javne poti za kolesarje

LG - glavne mestne ceste

Prikaz prometnic in nacrtovanega dostopa do obmocja urejanja (PISO)

V neposredni blizini obmodja urejanja se nahaja vsa potrebna infrastruktura (vodovod,
elektrika, elektronske komunikacije). Na parceli s parc. st. 2533, k.o. 1444 — Ajdovec je
izvedena mala komunalna cistilna naprava. V blizini je transformatorska postaja AJDOVEC Z-
003, z nazivno mocjo od 300 kVA do vklju¢no 400 Kva.

Komunikacije

| Kanalizacija

Vodovod

Elektrovod

Prikaz GJI na obmocju urejanja (PISO)

(2) Obmocgje urejanja v Deseci vasi
Obmodje urejanja v Deseci vasi je dostopno z javne poti JP 789433 Deseca vas 2, preko
obcinskega zemljis¢a s parc. §t. 641/4 k.o. Smihel.
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Prikaz prometnic in dostopa do obmocja urejanja (PISO)

V neposredni blizini obmocja urejanja poteka vsa potrebna infrastruktura: vodovod, elektrika,
telekomunikacije. V SirSem obmocdju ni javnega kanalizacijskega omrezja.

Ceste
Komunikacije

Kanalizacija

Vodovod

Elektrovod

Prikaz GJI na obmocju urejanja (P/_§O) »

2.9 PARCELNA STRUKTURA IN LASTNISTVO

Obmo¢je CS OPN skupaj obsega povrsino z okoli 7.728 m?, pri ¢emer obmodje urejanja v
Gornjem Ajdovcu meri okoli 6.638 m?in obmodje urejanja v Deseci vasi okoli 1.090 m?,

(1) Obmogje urejanja v Gornjem Ajdovcu
Obmogje urejanja v Gornjem Ajdovcu obsega zemljisca s parc. st. 2512/2 (del), 2512/3 (del),
2531/10 (del), 2512/6 (del), 2512/4, *468, 2533 (del), 2531/9 (del), 2544/4, 3729/10 (del) in
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3729/11 (del) vse k.o. 1444 Ajdovec. ZemljisCa so v lasti zasebnega investitorja in Obcine

Zuzemberk.

Katastrska ob¢ina St. Povrsina (m2) Povrsinav Sifra namenske = Lastnik
parcele - podatek obmocdju CS OPN rabe prostora
GURS (m?, grafi¢na po veljavnem
povrsina) OPN
1444 2512/2 1660 1574 K1, delno IG
1444 2512/3 1327 1038 K2, delno IG
1444 2531/10 1127 735 K1, delno IG
1444 2512/6 927 690 K1, delno IG .
zasebni
1444 2512/4 2611 2382 K2 investitor
1444 *468 14 16 K1
1444 2533 1571 140 |G, delno K2
1444 1531/9 39 2 PC
1444 2544/4 1 1 PC
1444 3729/10 2813 5 | PC, delno K2 Obcina
1444 3729/11 153 55 PC Zuzemberk
Skupna povrsina 6.638

obmodja urejanja (m?)

(2) Obmocgje urejanja v Deseci vasi

investitorja.

Prikaz parcelacije na obmocju CS OPN: obmocje urejanja Gornji Ajdovec (PISO)

.....

Katastrska ob¢ina St. Povrsina (m?)  Povrsina v obmoéju = Sifra namenske Lastnik
parcele - podatek CS OPN (m?, rabe prostora po
GURS grafi¢na povrsina) veljavhem OPN
1437 647/2 326 326 K1 zasebni
1437 649 1683 764 | K1, delno G investitor
Skupna povrsina 1.090

obmogja urejanja (m?)
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3 OPIS PREDLAGANIH SPREMEMB

3.1 NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE

(1) Obmogje urejanja v Gornjem Ajdovcu

Obmocdje urejanja v Gornjem Ajdovcu predstavlja Siritev obstojeCe gospodarske cone v
naselju Gornji Ajdovec proti jugozahodu. Siritev obstojece gospodarske cone je potrebna za
ureditev prometnih in manipulativnih povrsin, dostopov, zunanjih ureditev za premagovanje
visinskih razlik ter morebitnih manjsih Siritev objekta zaradi tehnoloskih zahtev.

Nacrtovani prostorski ureditvi znotraj obmocja CS OPN sta:

skladis¢no-proizvodni
objekt s pridobljenim
GD v gradnji

uskladitev_namenske rabe z obstojecim stanjem (sprememba PC v IG v _osrednjem
delu gospodarske cone)

Severni del obstojeCega proizvodnega objekta (stavba 1089, PISO) posega na
zemljisce s parc. st. 3729/11, k.o. Ajdovec, kjer je opredeljena namenska raba prostora
PC. Za namen uskladitve namenske rabe z obstojecim stanjem je obmocje vkljuceno v
obmocje CS OPN.

ureditev novega dostopa in ostalih zunanjih ureditev (sprememba iz K1 in K2 v IG v
juznem delu)

Za potrebe nove prizidave in obstojeCega proizvodno-skladis¢nega objekta se z
lokalne ceste LC 289121 na obmocju CS OPN nacrtuje nov dostop. Ta bo sluzil kot
sekundarni (pomozni) dostop z namenom razbremenitve javne poti JP 789921, ki v
obstojecem stanju predstavlja edini dostop do gospodarske cone in preko nje vodi do
naselja Gornji Ajdovec. Povrsine na obmocju CS OPN so poleg dostopa namenjene
ureditvi povoznih in manipulativnih povrsin povrsin, nujnih za optimalen tehnoloski
proces in nemoteno opravljanje dejavnosti. Uredile se bodo tudi zelene povrsine,
namenjene ozelenitvi okolice ter ozelenitvi brezin, da bo teren ustrezno biotehni¢no
in protierozijsko zasciten.

obstojeci skladis¢ni in
proizvodni objekti

nacrtovane ureditve
na obmocju CS OPN

Prikaz ureditev na obmocju CS OPN, ki je oznaceno rdece (Topos d.o.0.)
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(2) Obmocgje urejanja v Deseci vasi

Obmo¢je urejanja v Deseci vasi predstavlja Siritev povrsin podezelskega naselja na obrobju
naselja proti severovzhodu. Siritev je potrebna zaradi dopolnitve dejavnosti obstojece kmetije
s kratkotrajno nastanitvijo. Za ta namen je na obmocdju CS OPN nacrtovana ureditev objekta
za kratkotrajno nastanitev s spremljajocimi vsebinami, kot so servis, sanitarije, garderobe,
Sportne povrsine ipd.

Na obmocju CS OPN je objekt Ze zgrajen, vendar ga zaradi opredeljene namenske rabe
prostora (kmetijsko zemljisce) ni mozno uporabljati kot objekt za kratkotrajno nastanitev. Gre
za manj zahtevni objekt, zgrajen na armirano betonski plos¢i v obliki kozolca s simetricno
dvokapnico in ¢opi. Horizontalni gabarit objekta je 10 m x 15 m, etaznost pa P+M. Kozolec
bo namenjen prezivljanju pocitnic otrok in mladostnikov iz socialno manj spodbudnih okolij.
Nacrtovana je Se ureditev sanitarij, garderob, spremljajocih povrsin za prostocasne aktivnosti

Kozolec na obmodju urejanja, namenjen kratkotrajnemu bivanju (vir slike: investitor)

3.2 PRIKAZ PREDLAGANE SPREMEMBE NAMENSKE RABE

(1) Obmogje urejanja v Gornjem Ajdovcu
Spremembe na obmocju CS OPN v Gornjem Ajdovcu se nanasajo na:
- S&iritev stavbnega zemlji¢a v skupni velikosti 6.738 m? s spremembo namenske rabe iz
K1 — najboljsa kmetijska zemljis¢a, K2 — druga kmetijska zemljis¢a in PC — povrsine
cest v rabo IG — gospodarske cone (kmetijska zemljisca, ki se spreminjajo v stavbno,
imajo boniteto med 51 in 53);
- razsiritev EUP GAO4 na nacin, da obsega povrsine, ki se jim namenska raba spremeni v
IG in so po veljavnem OPN del EUP KGV in pEUP KGV-GAOT;
zmanjsanje EUP KGV in pEUP KGV — GAO1 za velikost obmocja sprememb;
morebitna dopolnitev prostorskih izvedbenih pogojev za EUP GA04 glede na nova
programska izhodis¢a obmocja in zahteve NUP.
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Namenska raba po OPN s prikazom obmocja CS OPN Predlog spremenjene namenske rabe

(2) Obmogje urejanja v Deseci vasi
Spremembe na obmocdju CS OPN v Desedi vasi se nanasajo na:
- Siritev stavbnega zemljis¢a v skupni velikosti 1.090 m? s spremembo namenske rabe iz
K1 — najboljsa kmetijska zemljis¢a in G — gozdna zemljis¢a v rabo SK — povrsine
podezZelskega naselja (kmetijska zemljisca, ki se spreminjajo v stavbno, imajo boniteto
42 in 59);
- razsiritev EUP DEO5 na nacin, da obsega povrsine, ki se jim namenska raba spremeni v
SK'in so po veljavhem OPN del EUP KGV;
- zmanjsanje EUP KGV za velikost obmocja sprememb;
- morebitna dopolnitev prostorskih izvedbenih pogojev za EUP DEO5 glede na nova
programska izhodis¢a obmocja in zahteve NUP.

o e > D ] ‘
/ s S NN / / / ~7
Predlog spremenjene namenske rabe

Namenska raba po OPN s prikazom obmocja CS OPN
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4 OBRAZLOZITEV UPOSTEVANJA VELJAVNIH PREDPISOV, NADREJENIH
PROSTORSKIH AKTOV TER DRUGIH RAZVOJNIH IN VARSTVENIH
DOKUMENTOV

Pri nacrtovanju prostorskih ureditev v sklopu priprave CS OPN se upostevajo pravila urejanja
prostora in dolocila nadrejenih prostorskih aktov. V nadaljevanju je utemeljeno upostevanje
vsebine, ki je bistvena glede na predmet sprememb, obseg predvidenih ureditev in namensko
rabo.

4.1 Skladnost z Zakonom o urejanju prostora (Uradni list RS, st. 199/21, 18/23 - ZDU-10,
78/23 - ZUNPEOVE, 95/23 - ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 - odl. US, 75/25 in 14/26
ZUreP-3)

(1) Obmogje urejanja v Gornjem Ajdovcu

2. ¢len (namen, cilji in instrumenti urejanja prostora)
(1) Namen urejanja prostora je doseganje trajnostnega prostorskega razvoja s celovito obravnavo,
usklajevanjem in upravljanjem njegovih druzbenih, okoljskih in ekonomskih vidikov, tako da se kot cilji
urejanja prostora, ki so v javnem interesu:
- zagotavljajo priprava, sprejem in izvajanje prostorskih aktov;
- varuje prostor kot omejena naravna dobring;
- omogocajo kakovostne zivljenjske razmere in zdravo Zivljenjsko okolje;
- zagotavlja racionalna raba prostora ter ohranjajo prostorske zmogljivosti za sedanje in
prihodnje generacije;
- zagotavljajo prostorsko usklajene in medsebojno dopolnjujoce vec-funkcijske razmestitve
razlicnih dejavnosti v prostoru;
- ustvarjajo in ohranjajo prepoznavne znacilnosti in kulturno identiteto v prostoru

- omogoca ustrezen in univerzalen dostop do druzbene in gospodarske javne infrastrukture in
javni povrsin;

- omogoca varstvo okolja, ohranjanje narave, varovanje kulturne dediscine, varovanje kmetijskih
zemljis¢ in drugih kakovosti prostora;
- ustvarja razmere za zmanjsevanje in preprecevanje naravnih ali drugih nesrec;

Utemeljitev skladnosti:

Obmogje urejanja v Gornjem Ajdovcu

Nacrtovane ureditve s CS OPN upostevajo navedene cilje, saj se je za izvedbo nadrtovanih ureditev
pristopilo k pripravi prostorskega akta. S Siritvijo gospodarske dejavnosti ob Ze obstojeci gospodarski
coni in moznostjo navezave na obstoje¢o GJI se zagotavlja racionalnejsa raba prostora ter preprecuje
razprSenost gospodarskih dejavnosti na drugih lokacijah. Kmetijska zemljis¢a, na katera se posega z
nacrtovanimi ureditvami, so v zarasc¢anju in zaradi fizicnih lastnosti zemljiS¢ neprimerna za
obdelovanje. Z ureditvijo brezin za premagovanje viSinskih razlik in preprecevanje plazenja terena se
pripomore k zmanjsevanju naravnih ali drugih nesrec. Z ureditvijo dodatnega dostopa se razbremeni
javna pot, ki predstavlja dostopno cesto do naselja Gornji Ajdovec.

6. clen (nacelo trajnostnega prostorskega razvoja)

(1) Z urejanjem prostora se spodbuja trajnostni prostorski razvoj, ki ob upostevanju ciljev urejanja
prostora in na podlagi spremljanja stanja prostorskega razvoja omogoca zadovoljevanje potreb sedanje
generacije, hkrati pa ne ogroZa zadovoljevanja potreb prihodnjih generacij. Trajnostni prostorski razvoj
se v procesih prostorskega nacrtovanja dosega z usklajevanjem druzbenih, gospodarskih in okoljskih
vidikov razvoja s prostorskimi potenciali obmoci.

(2) S trajnostnim prostorskim razvojem se zagotavljajo kakovost Zivljenja, pravicna, racionalna in
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ucinkovita raba prostorskih potencialov, zemljis¢ in objektov, dostopnost storitev druZbenega in
gospodarskega pomena ter usklajena in dopolnjujoca razmestitev dejavnosti v prostoru.

(3) Trajnostni prostorski razvoj se zagotavlja s preverjanjem potrebnosti prostorskih ureditev in
ustreznosti prostorskih potencialov, tehtanjem ustreznosti in vrednotenjem vplivov prostorskih ureditev
tako, da se izbere mozZnost, ki na najoptimalnejsi nacin zagotavlja sinergije med druzbenimi,
gospodarskimi in okoljskimi vidiki.

Utemeljitev skladnosti:

Spremembe na obmocju CS OPN izhajajo iz vnaprej znanih potreb in gre tako za preverjeno potrebo
po taksni prostorski ureditvi. Nacrtovane ureditve s CS OPN predstavljajo sinergijo med
gospodarskimi ucinki (nemoteno delovanje in Siritev obstojeCe dejavnosti) ter druzbenimi in
okoljskimi ucinki (prometna razbremenitev ceste oz. dostopa v naselje ter ureditev brezin za
preprecevanje zdrsa in plazenja proti lokalni cesti).

8. clen (nacelo usmerjanja poselitve)

Usmerjanje poselitve se izvaja z zagotavljanjem racionalne rabe prostora, pogojev za kakovostno in
zdravo Zivljenjsko okolje, uravnoteZene razmestitve povrSin za bivanje ter izvajanje druZbenih,
storitvenih, proizvodnih in prostocasnih dejavnosti, ucinkovito in enakovredno dostopnost prebivalstva
do dobrin, pogojev za razvoj gospodarstva in dostopnost delovnih mest, pogojev za gradnjo in
obratovanje gospodarske javne infrastrukture in z ohranitvijo ali oblikovanjem identitete prostora.

Utemeljitev skladnosti:

Z nacrtovanimi ureditvami se uposSteva nacelo racionalne rabe prostora, saj je obmocdje funkcionalno
in fizicno povezano z Ze vzpostavljeno dejavnostjo v prostoru, s Cimer se zagotavlja smotrna uporaba
obstojece infrastrukture in preprecuje razprsena gradnja na novih, nepozidanih obmocjih. Nacrtovane
resitve bodo med drugim izboljsale pogoje za bivanje ter varovanje zdravja ljudi, saj se z ureditvami
breZine preprecuje zdrs in plazenje proti lokalni cesti, nova dostopna pot pa bo izboljsala dostop tako
do gospodarske cone kot do naselij Gornji in Dolnji Ajdovec. Zunanje ureditve skupaj s prizidavo
omogocajo razvoj obstojece dejavnosti, s ¢imer se ustvarjajo pogoji za gospodarski razvoj in nova
delovna mesta.

21. clen (racionalna raba prostora)

(1) Pri urejanju prostora se racionalna raba prednostno dosega s prenovo ter spremembo rabe
obstojecih razvrednotenih in poseljenih obmocij, pri cemer ima prenova prednost pred novo pozidavo,
organizirana gradnja pa pred razprseno.

(2) Dejavnosti se v prostoru razmescajo tako, da se prepletajo rabe prostora, ki so medsebojno zdruzljive
ali ne motijo druga druge pri cemer so rabe prostora v obmocjih poselitve razporejene tako, da je
zagotovljena ucinkovita dostopnost.

(3) Racionalna raba prostora zagotavlja ustrezno razmerje med grajenimi in zelenimi povrsinami ter
tudi medsebojno povezanost poselitve in gospodarske javne infrastrukture.

Utemeljitev skladnosti:

Racionalna raba se dosega z dolocitvijo nove funkcije in namenske rabe obmodja, ki v naravi nima
funkcije kmetijskega zemljis¢a. Nacdrtovane resitve predstavljajo dopolnitev k obstojecim ureditvam za
boljso funkcionalnost obmodja in boljSo izkoris¢enost Ze pozidanega in komunalno opremljenega
zemljis¢a. Nacrtovane ureditve so skupaj z obstojeimi ureditvami organizirane kot zaokroZena
funkcionalna celota. Del nacrtovanih ureditev predstavljajo tudi zelene povrsine, s ¢imer se zagotavlja
ustrezno razmerje med grajenimi in zelenimi povrsinami.

22. clen (prepoznavnost naselij in krajine)

(1) Pri prostorskem nacrtovanju naselij je treba varovati kakovostne grajene in naravne prvine,
predvideti sanacijo razvrednotenih obmocij in ustvarjati novo prepoznavnost naselja v soZitiu z
obstojecimi kakovostmi prostora. Prilagajati se je treba kakovostni tipologiji in morfologiji naselja,
reliefnim in drugim naravnim znacilnostim in smerem gospodarske javne infrastrukture ter upostevati
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gradnike prostorske in oblikovne identitete:
- celovitost zasnove,
- (Citljivost meje naselja,
- skladnost posegov z naselbinsko tipologijo (morfoloska, funkcionalna, pomenska ipd.),
- celovitost omreZja odprtih povrsin (odprtih grajenih in zelenih povrsin),
- hierarhicno strukturiranost naselja, razmerja med sestavnimi deli in celoto,
- [zoblikovanost silhuet, vedut, dominant naselja,
- simbolne, vsebinske, upravne in druge znacilnosti.
(3) Pri umescanju dejavnosti in prostorskih ureditev ter pri njihovem Sirjenju, oblikovanju in funkcionalni
razmestitvi se upostevajo:
- znacilnosti posameznih krajinskih regij, ki izhajajo iz njihove rabe, funkcije in podobe;
- povezanost ekosistemov;
- ohranjanje znacilnih stikov naselij in krajine ter kakovostnih grajenih struktur;
- ohranjanje vizualno privlacnih delov krajine in znacilnih vedut;
- usmeritve za ohranjanje in razvoj izjemnih krajin;
- potrebnost sanacije razvrednotenih obmocij;
- varstvo kulturne dediscine in ustvarjanje kulturne identitete prostora;
- varstvo kmetijskih zemljis¢ in gozdov.

Utemeljitev skladnosti:

S CS OPN bo omogoceno urejanje neizkoris¢enega obmodja, ki se zarasca. Zasnova zunanjih ureditev
in dozidava proizvodno-skladis¢nega objekta, ki sledi obstojedi tipologiji in morfologiji, bo prispevala
k funkcionalni in prostorski urejenosti gospodarske cone. Z nacrtovanimi ureditvami se bo oblikovala
urejena meja gospodarske cone, z delezem zelenih povrsSin pa se zagotovi ustrezno razmerje med
pozidanimi in odprtimi povrSinami. Ureditve zaokroZujejo obstoje¢o pozidavo in ne posegajo v
odprto krajino in njene znacilne vedute. Na obmocdju CS OPN ni prisotnih varstvenih rezimov kulturne
dediscine.

125.a clen (ciljna sprememba OPN)
(1) Cilina sprememba OPN je sprememba OPN, ki se lahko izvede, ce gre za manjSo spremembo
izvedbene regulacije prostora, dolocene v OPN.
(2) S cilino spremembo OPN se spremeni izvedbena regulacija prostora na obmocju, ki ni vecje od 5000
m2 in hkrati ne presega 30 odstotkov povrsine obstojecega naselja, ne glede na stevilo izvedenih ciljnih
sprememb OPN v tem naselju. V obseg obmocja se ne steje obmocje na katerem se nacrtuje izvedba
omilitvenih ukrepov zaradi nacrtovane nove izvedbene regulacije prostora.
(3) Cilina sprememba OPN se izvede, Ce:
- gre za razsiritev obstojece prostorske ureditve, je z njo neposredno fizicno povezana in gre za
funkcionalno zaokrozitev obmocja,
- je to skladno s cilji prostorskega razvoja obcine in obcinskim, regionalnim ali drZzavnim
razvojnim programom,
- je to skladno z urbanisticno ali krajinsko zasnovo, Ce je ta na obmocju ciline spremembe OPN
izdelana.
(4) Ne glede na drugi odstavek tega clena in prvo alinejo prejsnjega odstavka se s ciljino spremembo
OPN lahko nacrtuje tudi gospodarska javna infrastruktura.
(5) Cilina sprememba OPN je dopustna na obmodjih veljavnih pravnih rezimov in varstvenih usmeritev,
ce ne povzroci vecjih tveganj na zavarovanih in varovanih obmodjih. Na obmocju, na katerem iz
strateske karte hrupa izhaja, da raven hrupa v okolju presega mejne vrednosti kazalcev hrupa za Il.
stopnjo varstva pred hrupom ni dovoljeno nacrtovati stavb, namenjenih bivanju.
(6) Ne glede na 3.c clen Zakona o kmetijskih zemljiscih (Uradni list RS, st. 71/11 — uradno precisceno
besedilo, 58/12, 27/16, 27/17 — ZKme-1D, 79/17, 44/22 in 78/23 — ZUNPEOVE) se v postopku priprave
ciline spremembe OPN obmocij trajno varovanih kmetijskih zemljiS¢ in drugih kmetijskih zemljis¢ ne
doloca.
(7) Ne glede na prvi odstavek 117. ¢lena tega zakona se v postopku priprave ciline spremembe OPN
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poselitvenih obmocij ne doloca.

(8) Za postopek priprave ciline spremembe OPN se uporabljajo dolocbe 118. do 124. clena tega zakona.
(9) Zupan ne sme sprejeti sklepa o pripravi ciline spremembe OPN, e Ze poteka postopek priprave
ciline spremembe OPN.

Utemeljitev skladnosti:

CS OPN se vodijo skladno z dolocili in pogoji za izvedbo ciljne spremembe OPN. Z nacrtovanimi
reSitvami gre namre¢ za manjSo spremembo izvedbene regulacije prostora, dolo¢ene v OPN.
Obmocdje CS OPN obsega obmodje urejanja v Gornjem Ajdovcu in Deseci vasi ter skupno obsega
povrsino priblizno 7.728 m?. Nacrtovane ureditve so skladne s cilji prostorskega razvoja obcine,
opredeljenimi v Odloku o Obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Zuzemberk. Skladnost je
podrobneje utemeljena v poglavju 4.5 Skladnost z Odlokom o obcinskem prostorskem nacrtu Obcine
Zuzemberk v nadaljevanju. Na nobeni lokaciji obmoé&ja CS OPN nista izdelani urbanisti¢na ali
krajinska zasnova.

Obmogje urejanja v Gornjem Ajdovcu

Obmodje, kamor je predvidena Siritev povrsin sosednje namenske rabe IG - gospodarske cone,
obsega povrsino okoli 6.638 m2. Stika se z zemljis¢i gospodarske cone, kjer so umeséeni proizvodni in
skladiscni objekti s pripadajo¢imi manipulativnimi, skladis¢nimi in parkirnimi povrsinami. Zunanje
ureditve, nacrtovane na obmocju CS OPN, bodo neposredno fizicno povezane z obstojec¢im objektom
in proizvodno-skladis¢nim objektom v gradnji. Z novimi ureditvami bo tako razSirjena obstojeca
prostorska ureditev, obmocje gospodarske cone pa funkcionalno zaokrozeno.

(2) Obmocgje urejanja v Deseci vasi

2. ¢len (namen, cilji in instrumenti urejanja prostora)
(1) Namen urejanja prostora je doseganje trajnostnega prostorskega razvoja s celovito obravnavo,
usklajevanjem in upravljanjem njegovih druzbenih, okoljskih in ekonomskih vidikov, tako da se kot cilji
urejanja prostora, ki so v javnem interesu:
- zagotavljajo priprava, sprejem in izvajanje prostorskih aktov;
- varuje prostor kot omejena naravna dobring;
- omogocajo kakovostne zivljenjske razmere in zdravo Zivljenjsko okolje;
- zagotavlja racionalna raba prostora ter ohranjajo prostorske zmogljivosti za sedanje in
prihodnje generacije;
- zagotavljajo prostorsko usklajene in medsebojno dopolnjujoce vec-funkcijske razmestitve
razlicnih dejavnosti v prostoru;
- ustvarjajo in ohranjajo prepoznavne znacilnosti in kulturno identiteto v prostoru

- omogoca ustrezen in univerzalen dostop do druzbene in gospodarske javne infrastrukture in
Jjavni povrsin;

- omogoca varstvo okolja, ohranjanje narave, varovanje kulturne dediscine, varovanje kmetijskih
zemljisc in drugih kakovosti prostora;
- ustvarja razmere za zmanjsevanje in preprecCevanje naravnih ali drugih nesrec;

Utemeljitev skladnosti:

S predvideno novo vsebino se zagotavlja prostorsko usklajena in medsebojno dopolnjujoca
dejavnost, ki pripore k vitalnosti naselja. S Siritvijo pozidave na obrobju naselja/pozidanega obmocdja
in z moznostjo navezave na obstoje¢o GJI se zagotavlja racionalnejsa raba prostora ter preprecuje
razprSena gradnja. Arhitekturno oblikovanje objekta s podobo kozolca uposteva tipologijo
podeZelskega naselja in tako ohranja prepoznavne znacilnosti ter krepi kulturno identiteto v prostoru.

6. clen (nacelo trajnostnega prostorskega razvoja)

(1) Z urejanjem prostora se spodbuja trajnostni prostorski razvoj, ki ob upostevanju ciljev urejanja
prostora in na podlagi spremljanja stanja prostorskega razvoja omogoca zadovoljevanje potreb sedanje
generacije, hkrati pa ne ogroZa zadovoljevanja potreb prihodnjih generacij. Trajnostni prostorski razvoj
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se v procesih prostorskega nacrtovanja dosega z usklajevanjem druzbenih, gospodarskih in okoljskih
vidikov razvoja s prostorskimi potenciali obmoci.

(2) S trajnostnim prostorskim razvojem se zagotavljajo kakovost Zivljenja, pravicna, racionalna in
ucinkovita raba prostorskih potencialov, zemljis¢ in objektov, dostopnost storitev druZbenega in
gospodarskega pomena ter usklajena in dopolnjujoca razmestitev dejavnosti v prostoru.

(3) Trajnostni prostorski razvoj se zagotavlja s preverjanjem potrebnosti prostorskih ureditev in
ustreznosti prostorskih potencialov, tehtanjem ustreznosti in vrednotenjem vplivov prostorskih ureditev
tako, da se izbere mozZnost, ki na najoptimalnejsi nacin zagotavlja sinergije med druzbenimi,
gospodarskimi in okoljskimi vidiki.

Utemeljitev skladnosti:

Sprememba na obmoc¢ju CS OPN izhaja iz vnaprej znanih potreb in gre tako za preverjeno potrebo
po taksni prostorski ureditvi. Nacrtovane ureditve sledijo trajnostnemu razvoju prostora, saj se za
nacrtovano dejavnost — dopolnilna dejavnost na kmetiji: dejavnost kratkotrajne nastanitve — izrablja
prostorski potencial, ki ga predstavlja obstoje¢a kmetija, infrastruktura in blizina Krke. Z novimi
nastanitvenimi zmogljivostmi se preko razvoja turisti¢cne ponudbe omogoca krepitev gospodarstva na
podeZelju.

8. clen (nacelo usmerjanja poselitve)

Usmerjanje poselitve se izvaja z zagotavljanjem racionalne rabe prostora, pogojev za kakovostno in
zdravo Zivljenjsko okolje, uravnoteZene razmestitve povrsin za bivanje ter izvajanje druzbenih,
storitvenih, proizvodnih in prostocasnih dejavnosti, ucinkovito in enakovredno dostopnost prebivalstva
do dobrin, pogojev za razvoj gospodarstva in dostopnost delovnih mest, pogojev za gradnjo in
obratovanje gospodarske javne infrastrukture in z ohranitvijo ali oblikovanjem identitete prostora.

Utemeljitev skladnosti:

.....

racionalne rabe prostora. Ponudba kratkotrajne nastanitve zagotavlja krepitev gospodarstva na
podeZelju in s tem nova delovna mesta. Z oblikovanjem objekta skladno z znacajem podezelskega
naselja se prostor dopolnjuje na nacin, ki ohranja in krepi identiteto prostora.

21. clen (racionalna raba prostora)

(1) Pri urejanju prostora se racionalna raba prednostno dosega s prenovo ter spremembo rabe
obstojecih razvrednotenih in poseljenih obmocij, pri cemer ima prenova prednost pred novo pozidavo,
organizirana gradnja pa pred razprseno.

(2) Dejavnosti se v prostoru razmescajo tako, da se prepletajo rabe prostora, ki so medsebojno zdruzljive
ali ne motijo druga druge pri cemer so rabe prostora v obmocjih poselitve razporejene tako, da je
zagotovljena ucinkovita dostopnost.

(3) Racionalna raba prostora zagotavlja ustrezno razmerje med grajenimi in zelenimi povrsinami ter
tudi medsebojno povezanost poselitve in gospodarske javne infrastrukture.

Utemeljitev skladnosti:

Obmocje CS OPN predstavlja zaokrozitev obstojelih ureditev. Razvoj je usmerjen znotraj jasno
omejenega obmodja, ki se navezuje na ureditve, ki so Ze prisotne v prostoru, ter obmocje, ki je
komunalno opremljeno in povezano z obstoje¢imi prometnimi povrSinami.

22. clen (prepoznavnost naselij in krajine)
(1) Pri prostorskem nacrtovanju naselij je treba varovati kakovostne grajene in naravne prvine,
predvideti sanacijo razvrednotenih obmocij in ustvarjati novo prepoznavnost naselja v soZitjiu z
obstojecimi kakovostmi prostora. Prilagajati se je treba kakovostni tipologiji in morfologiji naselja,
reliefnim in drugim naravnim znacilnostim in smerem gospodarske javne infrastrukture ter upostevati
gradnike prostorske in oblikovne identitete:

- celovitost zasnove,

- citliivost meje naselja,
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- skladnost posegov z naselbinsko tipologijo (morfoloska, funkcionalna, pomenska ipd.),

- celovitost omreZja odprtih povrsin (odprtih grajenih in zelenih povrsin),

- hierarhicno strukturiranost naselja, razmerja med sestavnimi deli in celoto,

- (zoblikovanost silhuet, vedut, dominant naselja,

- simbolne, vsebinske, upravne in druge znacilnosti.
(3) Pri umescanju dejavnosti in prostorskih ureditev ter pri njihovem Sirjenju, oblikovanju in funkcionalni
razmestitvi se upostevajo:

- znacilnosti posameznih krajinskih regij, ki izhajajo iz njihove rabe, funkcije in podobe;

- povezanost ekosistemov;

- ohranjanje znacilnih stikov naselij in krajine ter kakovostnih grajenih struktur;

- ohranjanje vizualno privlacnih delov krajine in znacilnih vedut;

- usmeritve za ohranjanje in razvoj iziemnih krajin;

- potrebnost sanacije razvrednotenih obmocij;

- varstvo kulturne dediscine in ustvarjanje kulturne identitete prostora;

- varstvo kmetijskih zemljis¢ in gozdov.

Utemeljitev skladnosti:

Na obmodcju CS OPN je poseg zasnovan kot jasno zamejena Siritev, ki se navezuje na obstojeco
prometno in stavbno strukturo, pri ¢emer se upostevajo obstojeCe grajene prvine prostora. Z
nacrtovanimi ureditvami se oblikuje nov rob naselja, vendar pa reSitve ne posegajo v oblikovno
identiteto naselja. Poseg ni zasnovan kot Siritev v odprto krajino, zato ne vpliva na zaznavo krajine in
znacilne vedute. Na obmod¢ju CS OPN ni prisotnih varstvenih reZimov kulturne dediS¢ine.

125.a clen (ciljna sprememba OPN)
(1) Cilina sprememba OPN je sprememba OPN, ki se lahko izvede, ce gre za manjSo spremembo
izvedbene regulacije prostora, dolocene v OPN.
(2) S cilino spremembo OPN se spremeni izvedbena regulacija prostora na obmocju, ki ni vecje od 5000
m2 in hkrati ne presega 30 odstotkov povrsine obstojeCega naselja, ne glede na stevilo izvedenih ciljnih
sprememb OPN v tem naselju. V obseg obmocja se ne steje obmocje na katerem se nacrtuje izvedba
omilitvenih ukrepov zaradi nacrtovane nove izvedbene regulacije prostora.
(3) Cilina sprememba OPN se izvede, Ce:
- gre za razsiritev obstojece prostorske ureditve, je z njo neposredno fizicno povezana in gre za
funkcionalno zaokroZitev obmodja,
- je to skladno s cilji prostorskega razvoja obcine in obcinskim, regionalnim ali drZzavnim
razvojnim programom,
- je to skladno z urbanisticno ali krajinsko zasnovo, Ce je ta na obmocju ciline spremembe OPN
izdelana.
(4) Ne glede na drugi odstavek tega clena in prvo alinejo prejsnjega odstavka se s cilino spremembo
OPN lahko nacrtuje tudi gospodarska javna infrastruktura.
(5) Cilina sprememba OPN je dopustna na obmodjih veljavnih pravnih rezimov in varstvenih usmeritev,
ce ne povzroci vecjih tveganj na zavarovanih in varovanih obmodjih. Na obmocju, na katerem iz
strateske karte hrupa izhaja, da raven hrupa v okolju presega mejne vrednosti kazalcev hrupa za |l.
stopnjo varstva pred hrupom ni dovoljeno nacrtovati stavb, namenjenih bivanju.
(6) Ne glede na 3.c clen Zakona o kmetijskih zemljiscih (Uradni list RS, st. 71/11 — uradno precisceno
besedilo, 58/12, 27/16, 27/17 — ZKme-1D, 79/17, 44/22 in 78/23 — ZUNPEOVE) se v postopku priprave
ciline spremembe OPN obmocij trajno varovanih kmetijskih zemljiS¢ in drugih kmetijskih zemljis¢ ne
doloca.
(7) Ne glede na prvi odstavek 117. ¢lena tega zakona se v postopku priprave ciline spremembe OPN
poselitvenih obmocij ne doloca.
(8) Za postopek priprave ciline spremembe OPN se uporabljajo dolocbe 118. do 124. clena tega zakona.
(9) Zupan ne sme sprejeti sklepa o pripravi ciline spremembe OPN, e Ze poteka postopek priprave
ciline spremembe OPN.

Utemeljitev skladnosti:
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CS OPN se vodijo skladno z dolocili in pogoji za izvedbo ciljne spremembe OPN. Z nacrtovanimi
reSitvami gre namre¢ za manjSo spremembo izvedbene regulacije prostora, dolo¢ene v OPN.
Obmocdje CS OPN obsega obmodje urejanja v Gornjem Ajdovcu in DeSedi vasi ter skupno obsega
povrsino priblizno 7.728 m?. Nacrtovane ureditve so skladne s cilji prostorskega razvoja obcine,
opredeljenimi v Odloku o Ob¢inskem prostorskem naértu Obcine Zuzemberk. Skladnost je
podrobneje utemeljena v poglavju 4.5 Skladnost z Odlokom o obcinskem prostorskem nacrtu Obcine
Zuzemberk v nadaljevanju. Na nobeni lokaciji obmoc¢ja CS OPN nista izdelani urbanisti¢na ali
krajinska zasnova.

Obmogje urejanja v Dededi vasi

Obmodje, kamor je predvidena Siritev povrsin sosednje namenske rabe SK - povrsine podezelskega
naselja, obsega povrsino okoli 1.090 m? Ureditve, nadrtovane na obmocju CS OPN, se stikajo s
povrsinami obstojeCe kmetije in funkcionalno navezujejo na kmetijo. Z novimi ureditvami bo tako
razSirjena obstojeca prostorska ureditev, obmocje podeZelskega naselja pa funkcionalno zaokrozeno.

4.2 Skladnost z Resolucijo o Strategiji prostorskega razvoja Slovenije 2050 (Uradni list RS, st.
72/23)

(1) Obmogje urejanja v Gornjem Ajdovcu

5.1.4 Prednostna obmocja za gospodarski razvoj

(1) Pri razvoju gospodarskih con, ki lahko vkljucujejo logisticne centre, se presojajo prostorska merila —
poleg druzbeno-gospodarskih razmer, zagotovljenega kapitala, znanja na podrocju visoke tehnologije
ter usposobljenosti delovne sile v gravitacijskem obmocju se upostevajo tudi prostorska merila (vloga
sredis¢a v urbanem sistemu, razpoloZljivost stanovanj in dostop s trajnostno mobilnostjo do lokacij
gospodarskih con; optimalna povezava s prometnim in energetskim infrastrukturnim omrezjem -
prednostno z Zeleznico ter z drugo gospodarsko javno infrastrukturno; moZnosti dostopa do
infrastrukture elektronskih komunikacij; oddaljenost in velikost Ze obstojecih gospodarskih con ter
prometnih terminalov in vozlis¢; prostorske mozZnosti in omejitve, ki izhajajo iz stanja ali znacilnosti
prostora in okolja, podnebnih sprememb ter naravne in kulturne krajine ter mozZnosti prenove
obstojecih razvrednotenih zemljisc).

(2) Gospodarske cone, ki lahko vkljucujejo logisticne centre, se umescajo ob vozliscnih lokacijah tako, da
so dobro povezane z javnim potniskim prometom z vseh obmocij regije in sosednjih regij — pri izbiri
lokacije se preverijo moZnosti prenove in sanacije opuscenih in razvrednotenih obmocij. Obmocja za
gospodarski razvoj morajo v ¢im vecji meri kot celota in posamezni deli izkazovati okoljsko trajnost, to
je snovno, energetsko in prostorsko ucinkovitost, ter morajo delovati po nacelu industrijskih simbioz in
imeti primeren delez zelenih povrsin kot element dobrih delovnih pogojev, prilagajanja na podnebne
spremembe in blaZenja vidnih ali okoljskih vplivov (na primer hrupa). Obmocja nekdanje industrije, ki
izpolnjujejo prostorske, okoljske, infrastrukturne in druge pogoje sodobnih proizvodnih parkov, se
dolgorocno ohranjajo in posodabljajo za gospodarski namen. Za obmocja gospodarskih dejavnosti ali
cone, v katere se vlagajo javna sredstva, se razvije enotni model nacrtovanja in upravljanja, po katerem
zemljisca ostanejo v javni lasti (podjetje pa na primer pridobi stavbno pravico) tudi po zaprtju ali prodaji
podjetja. S tem se uravnoteZi povprasevanje po novih stavbnih zemljiscih.

(3) Prednostna obmocdja za zgostitev gospodarskih, proizvodnih ali drugih poslovnih dejavnosti se
dolocajo v okviru sirsih mestnih obmocij v srediscih prve ali druge ravni — iziemoma tudi v srediscih
tretje in Cetrte ravni, ki Ze imajo vecja sklenjena industrijska ali proizvodna obmocja (20 ha). Prednostna
obmodja za gospodarski razvoj se prednostno poiscejo v okviru notranjega razvoja urbanih naselij, zlasti
v okviru prestrukturiranja prenove in zgoscanja razvrednotenih obmocij ali povrsin obstojecih
gospodarskih in poslovnih con. Obmocja za gospodarske dejavnosti, pri katerih je pomembna
racionalna transportna oddaljenost med surovinsko bazo in uporabniki, kot je pri predelavi lesa ali
mineralnih surovin, se lahko poiscejo tudi v srediscih cetrte ravni ali v drugih naseljih, pomembnih za
regijo, Ce se prednostno zagotovi prevoz po Zeleznici.
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(4) Prednostna obmocja za gospodarski razvoj se dolocajo v okviru regionalnih prostorskih planov v
skladu z usmeritvami strategije.

Utemeljitev skladnosti:

Sprememba namenske rabe na obmodju CS OPN v Gornjem Ajdovcu, ki meji na gospodarsko cono, je
v skladu z usmeritvami ReSPRS50 za gospodarski razvoj, ki dajejo prednost razvoju gospodarskih con
ob Ze vzpostavljeni infrastrukturni in prometni mrezi. Gre za zgostitev gospodarske dejavnosti v
ob¢ini Zuzemberk na obmo¢ju, kjer je Ze prisotno proizvodno obmoéje v velikosti okoli 1,3 ha. S
prizidavo k obstoje¢emu proizvodno-skladis¢nemu objektu na obmodju obstojece gospodarske cone
reSitve temeljijo na zgoSc€evanju pozidanosti, kar je skladno z usmeritvami glede notranjega razvoja.

(2) Obmogje urejanja v Deseci vasi

5.3.1 Urejanje in razvoj podezelskih naselij, vasi in krajine

(2) Spodbuja se diverzifikacija gospodarskih dejavnosti v povezavi s kmetijstvom in gozdarstvom,
omogocajo mikro, malo in srednje veliko podjetnistvo ter zagotavija ustrezna raven prometne
povezanosti in dostopnosti. Pri urejanju podeZelskih naselij in vasi se upostevajo razvojni trend,
naravne in ustvarjene danosti prostora, razvojne trende, usmerjene v modernizacijo kmetijstva,
gozdarstva, rabo naravnih virov in novih dejavnosti, ki gradijo na primerjalnih prednostih obmocij ter so
povezane s primarno rabo prostora. Poleg kmetijstva in gozdarstva so na podezelju, zlasti v blizini
sredisc, prisotne tudi sekundarne in terciarne dejavnosti, kot so turizem, tehnolosko napredna industrija,
storitve, logisticni centri. Nove dejavnosti na podezelju morajo prispevati k vecfunkcionalnosti prostora,
zmanjsSevanju ranljivost in ogroZenosti prostorskih struktur ter prebivalstva, izboljSevanju stanja okolja
in kakovosti zivljenja prebivalcev, vedjemu vkljucevanju kulturne dedis¢ine v Zzivljenje podeZelskih
skupnosti ter k ohranjanju prepoznavnosti naselij in krajine.

Utemeljitev skladnosti:

Z dejavnostjo kratkotrajne nastanitve na obmocju CS OPN v Deseci vasi, ki meji in se funkcionalno
navezuje na obstojeco kmetijo, se krepi diverzifikacija gospodarskih dejavnosti na podezelju. Gre za
dopolnitev k kmetiji in tako ne izriva primarne dejavnosti, vendar prispeva k vecfunkcionalnosti
prostora. Arhitekturno oblikovanje objekta kot toplar uposteva tipologijo podezelskega naselja in
tako prispeva k ohranjanju prepoznavnosti prostora.

4.3 Skladnost s Splosnimi smernicami s podrodja razvoja poselitve (35001-14/2013/1)

(1) Obmocgje urejanja v Gornjem Ajdovcu

2.2.1 Splosne usmeritve glede razvoja naselij
Splosne usmeritve glede razvoja poselitve na podeZelju so:

- spodbuja se celovit razvoj podeZelja v povezavi z urbanimi sredisci;

- kot podezZelje opredeljujemo prostor zunaj obmocij vecjih koncentracij poselitve, z nizko stopnjo
urbanizacije in prevladujocim delezem kmetijske in gozdarske rabe, ohranjenimi naravnimi
procest in naravnimi prvinami;

- za potrebe prostorskega urejanja locimo urbanizirano in manj urbanizirano podeZelje;

- urbanizirano podezZelje obsega naselja v sirSem zaledju mest in v blizini prometnih poti ter
posamezna urbana naselja;

- manj urbanizirano podezelje obsega slabse dostopna obmejna, podeZelska, hribovska obmocja
z manjsimi naselji in redko, razprseno poselitvijo.

Pri nacrtovanju poselitvenih obmocij podezelskih naselij in vasi je treba zagotavijati:
- upostevanje tradicionalne strukture ohranjenih kvalitetnih vaskih jeder in znacilno podobo
vaskih silhuet in robov kot delov kulturne krajine;
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- spodbujanje notranjega razvoja naselij, zlasti s kvalitetno prenovo dela naselja in posameznih
objektov, z dopolnilno ali nadomestno gradnjo v sklopu obstojecih gradbenih parcel ali na
njihovem neposrednem robu, ob upostevanju novih tehnoloskih in materialnih moznosti;

- varstvo in prenovo stavbne dediscine in ostalih objektov;

- sozitie med urbanimi in kmetijskimi funkcijami v podeZelskih naseljih po nacelu, da imajo
kmetijske funkcije v tradicionalno agrarnih naseljih zaradi specificnih tehnoloskih pogojev
praviloma prednost;

- mozZnosti za Sirjenje vecjih kmetij oziroma selitev kmetijskih objektov ali celih kmetij na nove
povrsine, odmaknjene od stanovanjskih objektov;

- prenovo omrezja cest in poti, da bo s tem urejen varen pes in kolesarski promet ter omogocen
neoviran dostop do gospodarskih dvorisc ter varen dostop do obdelovalnih povrsin;

- izpolnjevanje prostorskih potreb dopolnilnih nekmetijskih dejavnosti;

- vsaj eno vecnamensko javno odprto povrsino za preZivlijanje prostega casa in druZenje
prebivalcev.

Utemeljitev skladnosti:

Obmodje CS OPN predstavlja lokalno dopolnitev naselja kot zaokroZitev pozidanega obmocdja in ne
obseznejSe povrsine za Siritev naselja. Poseg predstavlja povelanje stavbnih zemljis¢ na neposrednem
robu obstojece pozidave in tako ne vpliva na organizacijo ostalih dejavnosti v naselju. Na obmocju CS
OPN ni prisotnih varstvenih rezimov. Obmocje ima povezavo z zaledjem, saj se nalrtovane ureditve
navezujejo na obstojece stanje.

2.2.2.3 Usmeritve glede Siritev naselij
Naselju se lahko dolocijo povrsine za Siritev:

- kadar gre za nacrtovanje manjsih proizvodnih obmocij, ki so po obsegu uravnoteZena z
naseljem.

Utemeljitev skladnosti:

Obmocdje CS OPN predstavlja manjSo dopolnitev k obstoje¢emu proizvodnemu obmodju. Obsega
povrsino okoli 6.638 m2, medtem ko obstojeca gospodarska cona obsega okoli 1,9 ha. Glede na vrsto,
obseg in lego gre za Siritev, ki je uravnotezena z naseljem Gornji Ajdovec.

2.4.3.3. Proizvodne dejavnosti
Za nacrtovanje proizvodnih dejavnosti je treba upostevati naslednje usmeritve:

- v urbanih naseljih se omogoca zadostno ponudbo funkcionalno in tehnolosko razlicnih
infrastrukturno opremljenih povrsin za industrijo, proizvodno obrt in druge oblike podjetnistva;

- zagotavlja se pogoje za razvoj sodobno opremljenih gospodarskih con in tehnoloskih parkov na
lokalni ravni v tistih lokalnih srediscih, ki ustrezajo predpisanim prostorskim kriterijem in sicer:
optimalno povezavo s prometnim in energetskim omreZjem ter z drugo infrastrukturno
opremljenostjo, blizino in velikost Ze obstojecih gospodarskih con ter prometnih terminalov,
velikost naselij, njihovo vlogo v urbanem sistemu in dostopnost do predvidenih lokacij
gospodarskih con;

- v okviru regionalnih obmocij se razvija vsaj eno gospodarsko cono za zagotovitev dolgorocnih
potreb regionalnega gospodarstva. Zaradi zagotovitve gospodarske konkurencnosti in delovnih
mest se v srediscih nacionalnega pomena razvija vsaj eno ve¢jo mednarodno konkurencno
industrijsko cono in vsaj eno podjetnisko cono malega gospodarstva. V teh mestih se, v skladu z
usmeritvami za urejanje naselij in skladno z zagotavljanjem optimalne in racionalne
dostopnosti, zagotavlja pogoje za razvoj vecjih proizvodnih obratov in visoko razvitih storitvenih
dejavnosti;

- spodbuja se povezovanje obcin v posamezni regiji k skupnemu vzpostavljanju vecjih
gospodarskih con, ki vecajo konkurencnost slovenskega gospodarstva;

- gospodarske cone se v naselju umescajo ob prometno vozliscnih lokacijah tako, da so dobro
povezane z Zelezniskim in cestnim omreZjem, ki omogoca javni prevoz na delo z vseh obmocij
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regije in sosednjih regij.

- za nacrtovanje gospodarskih con se izkoristi blizino obstojece infrastrukture, kot so pristanisce,
letalisce ter razpoloZljivost elektricne energije vecjih kapacitet in moci. Pri izbiri lokacije se
preveri moZnosti prenove in sanacije opuscenih industrijskih, komunalnih, prometnih in
podobnih obmocij. Obmocja nekdanje industrije, ki izpolnjujejo prostorske, okoljske,
infrastrukturne in druge pogoje sodobnih proizvodnih parkov, se ponovno usposobi za
proizvodne namene;

- razmestitev proizvodnih dejavnosti ne sme poslabsati bivalnih in delovnih razmer v neposredni
okolici in ne sme zmanjsevati dostopnosti do drugih obmocij.

Utemeljitev skladnosti:

Obmocdje CS OPN v Gornjem Ajdovcu lezi ob obstojeci gospodarski coni z Ze vzpostavljeno vso
infrastrukturo — prometno, energetsko in komunalno. Ureditve predstavljajo zaokrozitev gospodarske
cone in tako ne poslabsujejo bivalnih in delovnih razmer v neposredni okolici niti ne zmanjsujejo
dostopnosti do drugih obmocij. Z nacrtovanim novim, sekundarnim dostopom z lokalne ceste, bo
razbremenjena javna pot, ki vodi skozi cono in ki trenutno predstavlja edini dostop do cone. S tem se
bo dostopnost do naselja Gornji Ajdovec izboljsala.

(2) Obmocgje urejanja v Deseci vasi

2.2.1 Splosne usmeritve glede razvoja naselij
Pri nacrtovanju poselitvenih obmocij podeZelskih naselij in vasi je treba zagotavljati:

- upostevanje tradicionalne strukture ohranjenih kvalitetnih vaskih jeder in znacilno podobo
vaskih silhuet in robov kot delov kulturne krajine;

- spodbujanje notranjega razvoja naselij, zlasti s kvalitetno prenovo dela naselja in posameznih
objektov, z dopolnilno ali nadomestno gradnjo v sklopu obstojecih gradbenih parcel ali na
njihovem neposrednem robu, ob upostevanju novih tehnoloskih in materialnih moznosti;

- varstvo in prenovo stavbne dediscine in ostalih objektov;

- soZitje med urbanimi in kmetijskimi funkcijami v podeZelskih naseljih po nacelu, da imajo
kmetijske funkcije v tradicionalno agrarnih naseljih zaradi specificnih tehnoloskih pogojev
praviloma prednost;

- mozZnosti za Sirjenje vecjih kmetij oziroma selitev kmetijskih objektov ali celih kmetij na nove
povrsine, odmaknjene od stanovanjskih objektov;

- prenovo omrezja cest in poti, da bo s tem urejen varen pes in kolesarski promet ter omogocen
neoviran dostop do gospodarskih dvorisc ter varen dostop do obdelovalnih povrsin;

- izpolnjevanje prostorskih potreb dopolnilnih nekmetijskih dejavnosti;

- vsaj eno vecnamensko javno odprto povrsino za preZivljanje prostega casa in druzenje
prebivalcev.

Utemeljitev skladnosti:

Ureditev je vezana na obstojee podezelsko naselje in njegovo funkcionalno zaledje. Gre za omejeno
Siritev na neposrednem robu naselja brez oblikovanja nove razprsene poselitve. S tem se ohranja
znacilna podoba vaske silhuete. Poseg na obmocdju CS OPN ne omejuje rabe in dostopa do kmetijskih
povrsin sosednjih zemljis¢. Z dejavnostjo kratkotrajne nastanitve se krepi sozitje med kmetijskimi in
drugimi funkcijami v podezelskem naselju.

2.2.2.3. Usmeritve glede Siritve naselij
Pri nacrtovanju obmodja za siritev naselja je treba upostevati:
- strukturno urejenost prostora, obmocja naravnih vrednot, biotske raznovrstnosti in zavarovana
obmodja ter obmocja kulturne dediscine, stanje zelenih in drugih odprtih bivalnih povrsin;
- prilagajanje naselja naravnim in krajinskim znacilnostim prostora;
- razporeditev in organizacijo dejavnosti v naselju;
- mozZnost funkcionalnega in morfoloskega zgoscanja ter zaokroZevanja razprsene gradnje v
neposredni blizini poselitvenega;
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- funkcionalno oziroma geografsko povezanost zemljiS¢ z obstojecim naseljem;

- moznost sanacije komunalne opremljenosti in vzpostavljanja kvalitetnejSega bivalnega in
delovnega okolja v obstojecem delu naselja;

- mozZnost prikljucitve na prometno in energetsko infrastrukturo, infrastrukturo elektronskih
komunikacij ter infrastrukturo oskrbe z vodo in odvajanja ter cis¢enja odpadne in padavinske
vode, skladno s programi opremljanja zemljis¢;

- kakovost zemljis¢ za gradnjo;

- ocene nevarnosti zaradi naravnih in drugih nesrec, ki dopuscajo varno Siritev naselij.

Pri nacrtovanju povrsin za siritev naselja je treba zagotoviti:

- urbanisticne, gospodarne in tehnoloske resitve, ki ustrezajo zahtevam predvidenih prostorskih
ureditev;

- zadostno zmogljivost infrastrukturnega omrezja in zanj potrebne rezervne povrsine;

- prednostno izrabo zemljisc, ki so z vidika trajnostne rabe naravnih virov ter ohranjanja narave
in varstva kulturne dediscine manj pomembna;

- prednostno sanacijo degradiranih zemljisc;

- primerno opremljenost stanovanjskih obmocij z oskrbnimi in storitvenimi dejavnostmi;

- ohranjanje kvalitetnih pogledov na obstojece naselje in na posamezne vedute in dominante
znotraj naselja;

- mozZnost gospodarskega razvoja naselja, lokalne skupnosti ali regije, zlasti s ciliem, da bi se
zmanjsevale regionalne razlike;

- izboljsanje urbanisticne urejenosti ter ohranjanje, izboljsanje ali oblikovanje nove
prepoznavnosti naselja;

- oblikovanje roba naselja in povezave naselja z zaledjem;

- zaokrozevanje naselja v prostorske enote oziroma v logicne funkcionalne celote;

- vzpostavljanje zelenega sistema;

- varovanje okolja.

Utemeljitev skladnosti:

Obmodje CS OPN predstavlja lokalno dopolnitev naselja kot zaokrozitev pozidanega obmocja in ne
obseznejse povrsine za Siritev naselja. Poseg predstavlja povecanje stavbnih zemljis¢ na neposrednem
robu obstojece pozidave in tako ne vpliva na organizacijo ostalih dejavnosti v naselju. S kozolcem in
spremljajocimi ureditvami se oblikuje nov rob naselja, ki dopolnjuje identiteto naselja. Na obmocju CS
OPN ni prisotnih varstvenih reZimov. Obmod¢je ima povezavo z zaledjem, saj se uporablja obstojeci
dostop, prav tako je mozna navezava na obstojeco komunalno infrastrukturo.

4.4 Skladnost z Uredbo o prostorskem redu Slovenije (Uradni list RS, st. 122/04, 33/07 -
ZPNacrt, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3)

(1) Obmogje urejanja v Gornjem Ajdovcu

23. clen (pravila za nacrtovanje poselitve)
(1) Pri nacrtovanju poselitve je treba:
1. za zagotavljanje kakovostne prostorske strukture:

- nove ustvarjene sestavine prostora prilagoditi obstojeci naravni in ustvarjeni strukturni
urejenosti prostora, zlasti reliefnim znacilnostim, naravnim mejam, smerem komunikacij,
smerem znacilne parcelacije ter smerem in zasnovi obstojecCe grajene strukture,

- razvijati prepoznavno podobo naselja kot celote oziroma dela naselja, zlasti z ohranjanjem
kulturne dediscine in drugih kakovosti prostora ali z ustvarjanjem novih vzorcev in oblik, kadar
v obstojecih ni mogoce prepoznati kakovostne prostorske strukture,

- upostevati skladno razmerje med ponavljajoc¢imi se in enkratnimi ustvarjenimi sestavinami
prostora;
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2. za zagotavljanje varcne in ucinkovite rabe prostora:

- izkoriscati neizkoriScena ali slabo izkoriScena zemljisCa za gradnjo znotraj obstojecih meja
poselitvenih obmocij, vendar ne na racun obmocij zelenih povrsin in drugih javnih odprtih
prostorov,

- nacrtovati razvoj na nova zemljisca za gradnjo v povezavi s komunalnim opremljanjem zemljisc,

- sanirati degradirana obmocja znotraj poselitvenih obmocij;

(2) Pravila za nacrtovanje poselitve iz prejSnjega odstavka veljajo za nacrtovanje poselitvenih obmocij
in obmocij namenske rabe.

Utemeljitev skladnosti:

Nacrtovana resitev sledi obstojecim naravnim in ustvarjenim danostim v prostoru (smerem in zasnovi
obstojece pozidave, reliefnim znacilnostim, prometnicam ipd.). Poseg izboljsa izkoris¢enost obmodja
proizvodnih dejavnosti in Ze vzpostavljene GJI. Z novo ureditvijo se vzpostavi urejen in vizualno
zaokrozZen videz gospodarske cone ter jasna funkcija prostora, ki je v obstojeCem stanju v zarascanju.

31. clen (razmescanje obmocij namenske rabe)

(3) Obmodja proizvodnih dejavnosti se lahko razmesca tako, da bodo v najvecji mozni meri izkoriscene
prometne, energetske, komunalne in druge prednosti lokacije. Razmestitev obmocij proizvodnih
dejavnosti ne sme poslabsevati bivalnih in delovnih razmer v neposredni okolici ter zmanjSevati
dostopnosti do drugih obmocij.

Utemeljitev skladnosti:

Razsirjeno obmocdje gospodarske cone se bo navezovalo na obstojeCe prometno, energetsko in
komunalno omrezje. Predmetne spremembe ne bodo negativno vplivale na bivalne razmere oziroma
jih bodo $e izboljSale (z zunanjimi ureditvami in dodatnimi dostopi z juga), saj se bo razbremenila
javna pot, ki predstavlja tudi dostopno cesto do naselja.

33. clen (nacrtovanje obmocij proizvodnih dejavnosti)
(1) Z nacrtovanjem obmocja proizvodnih dejavnosti je treba zagotoviti povrsine za industrijo, povrsSine z
objekti za kmetijsko proizvodnjo in povrsine za proizvodnjo.
(2) V obmocja povrsin za industrijo se ne smejo umestiti stanovanja in spremljajoce dejavnosti,
primarna kmetijska proizvodnja in dejavnosti, ki ogroZajo varnost ljudi in premoZenja.
(3) Z nacrtovanjem obmocja proizvodnih dejavnosti je treba zagotoviti tudi ustrezno ureditev zelenih
povrsin in drugih javnih odprtih prostorov, skladno s potrebami zaposlenih v obmodju, s sosednjimi
obmodji in celovito zasnovo zelenih povrsin naselja. Na stiku obmocij proizvodnih dejavnosti in obmocij
stanovanj se zagotovijo ustrezni odmiki in zeleni pasovi.
(4) Merili za nacrtovanje gospodarske cone kot vecjega obmocja proizvodnih dejavnosti, ki ima vpliv na
razvoj funkcijske regije, sta:
- utemeljenost v strateskih prostorskih in gospodarskih predpisih na drZzavnem, regionalnem in
lokalnem nivoju;
- primernost lokacije.
(5) Primernost lokacije za gospodarsko cono se ugotavlja na podlagi naslednjih kriterijev:
- gravitacijsko zaledje gospodarske cone drzavnega oziroma regionalnega pomena;
- ustrezna prometna dostopnost oziroma povezava;
- mozZnost racionalnega infrastrukturnega opremljanja;
- navezava na obstojece raziskovalne ustanove, univerzo, tehnoloski park in druga razvojna
Jedra;
- prostorske moZnosti in omejitve, ki izhajajo iz stanja ali znacilnosti naravne in kulturne krajine,
v katero se nacrtovana gospodarska cona umesca;
- prostorske moznosti in omejitve, ki izhajajo iz lastnosti tal in podtalja;
- oddaljenost od Ze obstojecih gospodarskih con in prometnih terminalov;
- gradbenotehnicna ustreznost in izved|jivost;
- stanovanjske razmere v okolici in trg delovne sile.
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(6) V obmocja proizvodnih dejavnosti se lahko kot dopolnilne dejavnosti umestijo zlasti prometni
terminali, trgovine ter druga skladiscno-prodajna in predelovalna dejavnost, manjse obrtne dejavnosti,
tovarniske trgovine, komunalne dejavnosti in distribucija energije.

(7) Pri izbiri primerne lokacije za gospodarsko cono naj znasa velikost razpoloZljivega obmocja
minimalno 60 ha (lahko tudi vec fizicno oziroma funkcionalno povezanih gospodarskih con, od katerih
Je vsaka velika vsaj 30 ha) in naj omogoca Siritev cone na dodatne povrsine.

Utemeljitev skladnosti:

Obmocdje CS OPN, kjer je predvidena Siritev gospodarske cone v Gornjem Ajdovcu, predstavlja
razSiritev obstojece dejavnosti in cone, ki je bila v prostor umescena skladno s prostorskimi predpisi.
Siritev bo poleg dostopov, brezine in manipulativnih povréin za potrebe obstojee gospodarske
dejavnosti omogocila ureditev zelenih povrSin. Prometna dostopnost do obmocja CS OPN je
zagotovljena prek lokalne ceste, prav tako je mozna navezava na obstojece komunalno omrezje. Na
obmodju urejanja ni prostorskih omejitev, ki izhajajo iz stanja ali znacilnosti naravne in kulturne
krajine ali lastnosti tal in podtalja.

(2) Obmocgje urejanja v Deseci vasi

23. clen (pravila za nacrtovanje poselitve)
(1) Pri nacrtovanju poselitve je treba:
1. za zagotavljanje kakovostne prostorske strukture:

- nove ustvarjene sestavine prostora prilagoditi obstojeci naravni in ustvarjeni strukturni
urejenosti prostora, zlasti reliefnim znacilnostim, naravnim mejam, smerem komunikacij,
smerem znacilne parcelacije ter smerem in zasnovi obstojece grajene strukture,

- razvijati prepoznavno podobo naselja kot celote oziroma dela naselja, zlasti z ohranjanjem
kulturne dediscine in drugih kakovosti prostora ali z ustvarjanjem novih vzorcev in oblik, kadar
v obstojecih ni mogoce prepoznati kakovostne prostorske strukture,

- upostevati skladno razmerje med ponavljajocimi se in enkratnimi ustvarjenimi sestavinami
prostora;

2. za zagotavljanje varcne in ucinkovite rabe prostora:

- izkoriscati neizkorisSCena ali slabo izkoris¢ena zemljiSca za gradnjo znotraj obstojecih meja
poselitvenih obmocij, vendar ne na racun obmocij zelenih povrsin in drugih javnih odprtih
prostorov,

- nacrtovati razvoj na nova zemljis¢a za gradnjo v povezavi s komunalnim opremljanjem zemljisc,

- sanirati degradirana obmocja znotraj poselitvenih obmocij;

(2) Pravila za nacrtovanje poselitve iz prejSnjega odstavka veljajo za nacrtovanje poselitvenih obmocij
in obmocij namenske rabe.

Utemeljitev skladnosti:

Nacrtovana resitev sledi obstojecim naravnim in ustvarjenim danostim v prostoru (smerem in zasnovi
obstojece pozidave, reliefnim znacilnostim, upostevanje dostopa, parcelacije ipd.). Obmocje CS OPN
je mozno komunalno opremiti z navezavo na GJI v naselju in sosednjih zemljis¢ih.

25. clen (nacrtovanje poselitvenih obmocij)

(2) Pri nacrtovanju poselitvenih obmocij podezelskih naselij in vasi je treba zagotavljati:

1. upostevanje tradicionalne strukture ohranjenih kvalitetnih vaskih jeder in znacilno podobo vaskih
silhuet in robov kot delov kulturne krajine;

2. vzpodbujanje notranjega razvoja naselij, zlasti s kvalitetno prenovo dela naselja in posameznih
objektov, z dopolnilno ali nadomestno gradnjo v sklopu obstojecih gradbenih parcel ali na njihovem
neposrednem robu, ob upostevanju novih tehnoloskih in materialnih moZnosti;

3. varstvo in prenovo stavbne dediscine in ostalih objektov;

4. soZitie med urbanimi in kmetijskimi funkcijami v podezelskih naseljih po nacelu, da imajo kmetijske
funkcije v tradicionalno agrarnih naseljih zaradi specificnih tehnoloskih pogojev praviloma prednost;
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5. moznosti za Sirjenje vecjih kmetij oziroma selitev kmetijskih objektov ali celih kmetij na nove
povrsine, odmaknjene od stanovanjskih objektov;

6. prenovo omrezja cest in poti, da bo s tem urejen varen pes in kolesarski promet ter omogocen
neoviran dostop do gospodarskih dvorisc ter varen dostop do obdelovalnih povrsin;

7. izpolnjevanje prostorskih potreb dopolnilnih nekmetijskih dejavnosti;

8. vsaj eno ve¢ funkcionalno javno odprto povrsino za preZivljanje prostega casa in druZenje
prebivalcev.

Utemeljitev skladnosti:

Z nacrtovano Siritvijo povrsin obstojece kmetije na obmocju CS OPN gre za prostorsko zaokrozZitev in
funkcionalno izboljSanje obstojeCe kmetije, s Cimer se spodbuja razvoj podezelskega naselja in
ohranja identiteta prostora. Siritev se nahaja na neposrednem robu obstojece pozidave. Naértovana
Siritev je vezana na vzpostavitev dejavnosti kratkotrajne nastanitve kot dopolnilne dejavnosti k
primarni dejavnosti (kmetijstvu) na obstojeci kmetiji. Posegi na obmocju CS OPN ne omejujejo
dostopa do obstojecih objektov in sosednjih obdelovalnih povrsin.

31. clen (razmescanje obmocij namenske rabe)

(1) V poselitvenem obmocdju je treba obmocja namenske rabe razmescati ter dolocati njihovo velikost in
obliko tako, da se s tem zagotavlja:

1. ucinkovito prepletanje dejavnosti in rab znotraj poselitvenega obmocja ob upostevanju funkcionalne
povezanosti, privlacnosti in izkljucevanja med posameznimi rabami;

2. varcna in smotrna raba prostora z usmerjanjem v notranji razvoj poselitvenega obmocja;

3. ustrezna dostopnost, zlasti z razvojem ustrezno zmogljivega javnega potniskega prometa, cestnega
ter kolesarskega omrezja in omreZja pespoti.

Utemeljitev skladnosti:

Predlagana sprememba PNRP na obmo¢ju CS OPN v SK — povrSine podezelskega naselja predstavlja
dopolnitev in razsiritev obstojecih povrsin SK, zato ne predstavlja konfliktne rabe. Razsirjeno obmocje
obstojece kmetije se bo navezovalo na obstojece prometno, energetsko in komunalno omrezje

4.5 Skladnost z Odlokom o ob¢inskem prostorskem naértu Ob¢ine Zuzemberk (Uradni list RS,
st. 55/14, 135/22 in 25/25)

4.5.1 Strateski del

(1) Obmocgje urejanja v Gornjem Ajdovcu

6. clen (izhodisca)

(4) Razvoj gospodarstva v obcini Zuzemberk temelji na predelovalni industriji, obrti, storitvah,
kmetijstvu in gozdarstvu. Obcina se gospodarsko tesno povezuje s sosednjimi obmodji zlasti z obcinami
v prostoru osrednje Dolenjske, s katerimi jo ob pomanjkanju delovnih mest v proizvodnih in storitvenih
dejavnostih povezujejo tokovi dnevne delovne migracije. Zaradi opuscanja tradicionalnega nacina
obdelave kmetijskih zemljis¢ ter zmanjSanja proizvodnje v kmetijstvu se izrazito zarascajo kmetijske
povrsine na obmocjih zunaj osrednje poselitvene osi ob reki Krki. Obcina je mocna demografsko in
socialno ogrozena. V obcini primanjkuje povrsin za umestitev proizvodnih dejavnosti manjSega in
srednjega merila v obliki urejenih gospodarskih con razmescenih v blizini lokalnih sredisc.

(6) V obcini je v naseljih Zuzemberk, Dvor, Hinje in Dolnji in Gornji Ajdovec potrebno zagotoviti razvojni
prostor za umestitev proizvodnih, obrtnih in storitvenih dejavnosti v gospodarskih conah, ter s tem
zagotavljati mozZnosti za ustvarjanje novih delovnih mest. Vecje prostorske potrebe za razvoj centralnih
dejavnosti, predvsem oskrbe in storitev izkazujeta naselji Dvor in Zuzemberk, v manjsem obsequ pa tudi
Hinje in Dolnji Ajdovec.
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Utemeljitev skladnosti:

Predlagana ureditev je skladna z izhodis¢i razvoja obcine, ki ugotavljajo pomanjkanje povrsin za
umestitev proizvodnih dejavnosti manjSega in srednjega merila ter potrebo po zagotavljanju
razvojnega prostora za proizvodne dejavnosti v naselju Gornji Ajdovec. Ob upostevanju dejstva, da je
obcina demografsko in socialno ogrozena, Siritev gospodarske cone prispeva h krepitvi lokalnega
gospodarstva, izboljSuje pogoje za razvoj proizvodnih dejavnosti ter ustvarja nova delovna mesta. S
CS OPN se skladno s potrebami, opredeljenimi v OPN, zagotavlja razvojni prostor za umestitev
proizvodnih dejavnosti v gospodarski coni v Gornjem Ajdovcu.

9. ¢len (prednostna obmocja za razvoj dejavnosti)

Obmocja za gospodarski razvoj

(3) ... Siritev obmodja stavbnih zemljis¢ za gospodarsko cono se zagotavlja e v Hinjah in na Dolnjem
Ajdovcu. Intenzivnej$a izraba prostora za razvoj obrti se zagotavlja $e v naseljih Gornji Ajdovec, Smihel
pri Zuzemberku, Klecet, Lopata, in Zvirce. Prostorske pogoje za razvoj proizvodnih dejavnosti se v drugih
naseljih zagotavlja v omejenem obsegu znotraj prostorskih omejitev ter vplivov na bivalno in naravno
okolje.

Utemeljitev skladnosti:

Nacrtovana ureditev je skladna z usmeritvami strateskega dela OPN, ki za naselje Gornji Ajdovec
predvideva Siritev obmogja stavbnih zemljis¢ za gospodarsko cono in intenzivnej$o izrabo prostora za
razvoj obrti.

18. clen (usmeritve za notranji razvoj, prenovo in Siritev naselij)

Siritev naselij

(6) Pri usmerjanju razvoja naselij se na podlagi potreb po Siritvah, kadar tem ni mozno zadostiti z
izrabo notranjih rezerv, siritev praviloma usmerja na manj vredna oziroma za kmetijsko pridelavo manj
primerna zemlji§¢a. Siritev naselja je primerna le, e obstaja moznost prikljucitve na prometno,
energetsko, komunalno in komunikacijsko infrastrukturo s stroski izgradnje, ki so s programi
opremljanja zemljis¢ sprejemljivi in primerljivi s stroski opremljanja v regiji ter z vidika obratovanja
ekonomsko upraviceni. Manjse Siritve naselij se omogocijo z zaokrozitvami in zapolnitvami vrzeli ter
zajed kmetijskih zemljiS¢ v poselitveno strukturo. Pri slednjem se ohranjajo zatoki kmetijskih povrsin, ki
so hkrati zeleni predahi med Ze vzpostavljenimi zakljucenimi sklopi poselitve z jasno izrazeno
pojavnostjo v prostoru ...

Utemeljitev skladnosti:

Nacrtovana ureditev predstavlja manjso Siritev obstoje¢ega gospodarskega obmodja na robu naselja
Gornji Ajdovec, pri ¢emer posega na povrsine v zarascanju in gozd v neposredni bliZini obstojecega
stavbnega zemljica.. Predlagana Siritev gospodarske cone za ureditev dostopnih, prometnih in
manipulativnih povrsin, potrebnih za nemoteno obratovanje obstojecih proizvodno-skladis¢nih
objektov, je prostorsko smiselna, saj se navezuje na obstojeCe grajeno tkivo in ne ustvarja novega,
loCenega obmocja poselitve. Obmocdje ima zagotovljene moznosti prikljuevanja na prometno,
energetsko, komunalno in komunikacijsko infrastrukturo preko obstojece GJI.

21. clen (usmeritve za razvoj dejavnosti v naseljih)

(2) Proizvodne, obrtne in servisne dejavnosti se prvenstveno razvijagjo v gospodarskih conah v
Zuzemberku, na Jami pri Dvoru, v Hinjah ter na Ajdovcu. Manjse posamezne proizvodne zmogljivosti so
dopustne tudi v naseljih v primerih, ko se z zadovoljivo infrastrukturno opremljenostjo razvijejo iz Ze
uveljavijene obrti na obstojeci lokaciji ali kjer to omogocajo prostorski pogoji.

(3) Gospodarske dejavnosti se v ostalih naseljih dopusca le v obsegu, ki ga prenese merilo obstojece
stavbne strukture in ob pogojih okoljske sprejemljivosti glede vplivov na bivalno okolje ter zmogljivosti
obstojece prometne, komunalne in energetske infrastrukture.

Utemeljitev skladnosti:
Nacrtovana Siritev gospodarske cone je skladna z usmeritvami za razvoj dejavnosti v naseljih, saj OPN
kot prednostno obmocje za razvoj proizvodnih dejavnosti izrecno opredeljuje tudi Ajdovec.
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Nacrtovana proizvodna dejavnost je na obravnavani lokaciji prostorsko primerna, saj gre za nadaljnji
razvoj Ze vzpostavljene gospodarske dejavnosti, kjer to prostorski pogoji omogocajo.

(2) Obmocgje urejanja v Deseci vasi

7. clen (cilji in prioritete prostorskega razvoja obcine)
(1) ... Obcina ZuZemberk Zeli s prepoznavno iziemno krajino doline Krke, neokrnjeno naravo, bogato
kulturno dediscino, z ozivljanjem tradicionalnih dejavnosti ter ohranjanjem poseljenosti v strnjenih
vaseh zunaj glavnih prometnih osi postati in ostati privlacen prostor za bivanje ljudi z moZnostjo
uresnicevanja njihovih gospodarskih hotenj in druzbenih potreb. OPN naj zagotavlja prostorske
mozZnosti za celovit in skladen razvoj naselij v obcini ter odpira moznosti za razvoj gospodarstva,
druZbene in gospodarske javne infrastrukture, turizma in kmetijstva z dopolnilnimi dejavnostmi.
(2) Obcina zeli s prostorskim nacrtom doseci naslednje cilje prostorskega razvoja:

- ustvariti kakovostne pogoje za bivanje z urejeno komunalno opremljenostjo naseljj ...

Utemeljitev skladnosti:

Predlagana Siritev stavbnega zemljis¢a v okviru obstojeCe kmetije sledi ciliem OPN Obcine
Zuzemberk, saj se s tem ohranja poseljenost v Deseci vasi zunaj glavnih prometnih osi in z razvojem
dopolnilne dejavnosti na kmetiji, in sicer vzpostavitvijo dejavnosti za kratkotrajno nastanitev,
omogoca poleg bivanja tudi uresni¢evanje gospodarskih potreb v vaseh zunaj glavnih prometnih osi.
Obmodje CS OPN izpolnjuje kakovostne pogoje za bivanje z moznostjo navezave na obstojeco GJI
naselja.

9. clen (prednostna obmocgja za razvoj dejavnosti)

Obmocja za bivanje

(1) Poselitev se bo razvijala v obstojecih naseljih. Nova obmocja naselij v prihodnosti niso predvidena.
Pri nacrtovanju se usklajuje razvoj stanovanj in centralnih dejavnosti, saj so obmodja fizicno in
funkcionalno medsebojno povezana in imajo podobne vplive na prostor. Bivalne povrsine se prednostno
zagotavlja v sredi§¢nih naseljih obcine v Zuzemberku s Prapre¢ami in Zafaro, na Dvoru z Jamo pri
Dvoru, Podgozdom in Vinkovim Vrhom ter v Hinjah s Hribom pri Hinjah in Lazino. Poleg srediscnih
naselij so, ob upostevanju omejitev in geografskih znacilnosti naravnega prostora, za razvoj poselitve
primerna e obmocja naselij Dolnji in Gornji Ajdovec, Smihel pri Zuzemberku s Klecetom in Zvirce.
Bivalne povrsine za razvoj poselitve, predvsem domacij s kmeckimi gospodarstvi, se zagotavlja tudi v
ostalih naseljih obcine - tu z namenom, da se prepreci nadaljnje demografsko praznjenje podezelja. Kjer
je to prostorsko urbanisticno in okoljsko smiselno, je kot oblika sanacije obmocij razprsenih gradenj
mozZna Siritev z zaokroZitvijo takih obmocij in vkljucitvijo objektov razprsene gradnje v naselje.

Utemeljitev skladnosti:

Sirjenje poselitve (obmodja namenske rabe prostora SK) v Desedi vasi je skladna z usmeritvami OPN
glede prednostnih obmocij za bivanje, saj se poseg umeséa v obstojece naselje oziroma na njegovo
obrobje. Z razvojem dopolnilne dejavnosti na kmetiji na obmocju CS OPN se ohranja vitalnost
kmetije, kar preprecuje demografsko praznjenje podezelja.

18. clen (usmeritve za notranji razvoj, prenovo in Siritev naselij)

Siritev naselij

(6) Pri usmerjanju razvoja naselij se na podlagi potreb po Siritvah, kadar tem ni mozno zadostiti z
izrabo notranjih rezerv, siritev praviloma usmerja na manj vredna oziroma za kmetijsko pridelavo manj
primerna zemljis¢a. Siritev naselja je primerna le, e obstaja moznost prikljucitve na prometno,
energetsko, komunalno in komunikacijsko infrastrukturo s stroski izgradnje, ki so s programi
opremljanja zemljis¢ sprejemljivi in primerljivi s stroski opremljanja v regiji ter z vidika obratovanja
ekonomsko upraviceni. Manjse Siritve naselij se omogocijo z zaokrozitvami in zapolnitvami vrzeli ter
zajed kmetijskih zemljiS¢ v poselitveno strukturo. Pri slednjem se ohranjajo zatoki kmetijskih povrsin, ki
so hkrati zeleni predahi med Ze vzpostavljenimi zakljucenimi sklopi poselitve z jasno izrazeno
pojavnostjo v prostoru ...
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Utemeljitev skladnosti:

Nacrtovana ureditev predstavlja manjSo omejeno Siritev obstojeCe kmetije na robu naselja DeSeca
vas, pri ¢emer ne gre za obseznejso Siritev z organizirano stanovanjsko gradnjo. Predlagana Siritev
povrsin podezelskega naselja je prostorsko primerna, saj se navezuje na obstojece grajeno tkivo in ne
ustvarja novega, lo¢enega obmocja poselitve. Obmocje ima zagotovljene moznosti prikljucevanja na
prometno, energetsko, komunalno in komunikacijsko infrastrukturo preko obstojece GJI.

4.5.2 Izvedbeni del

(1) Obmogje urejanja v Gornjem Ajdovcu

S CS OPN v Gornjem Ajdovcu se predlaga sprememba namenske rabe dela povrSine z
opredeljeno PNRP K1 — najboljsa kmetijska zemljis¢a, K2 — in PC — povrsine cest v IG —
gospodarske cone. Obmocje CS OPN bo vkljuceno v isto EUP kot sosednja obstojeca
gospodarska cona, in sicer EUP GA0O4 s tipom GE: gs. Tako bodo na obmocju CS OPN veljala
naslednja dolodila:

70. clen (tip GE: gs)

gs - GE gospodarske stavbe

1.0 Namembnost GE, podrobnejsa namenska raba (PNRP)

Namenjena je lahko dejavnostim primarnega in sekundarnega sektorja, terciarnega ter
kvartarnega sektorja. Pri tem ima lahko vsaka enota tudi pisarnisko-upravne prostore. PNRP:
|G - gospodarske cone, iziemoma SK - povrSine podezelskega naselja.

2.0 Dopustni tipi stavb na GE

2.1 Glavne stavbe - | Gospodarska stavba; modernisticna javna stavba (glej 2. alinejo tocke
tip, Stevilo, Stevilo | 2.1 63. ¢lena) visoki do najvec E3 ali trsko mestna hisa (glej tocke 2.1
etaz 64. clena) visoka do najvec E2 + M. Dopustna je izgradnja ene ali vec
glavnih stavb. Vrsta proizvodnje in obveznost izgradnje dejavnosti
primernega manipulacijskega prostora (dovoz, skladiscenje,
deponije...) dolocajo Stevilo glavnih stavb na GE .

Gospodarska stavba

Namembnost stavbe: namenjena opravljanju dejavnosti s podrodja
primarnih dejavnosti - kmetijstva (samo na namenski rabi SK);
sekundarnih dejavnosti - predelovalnih dejavnosti, oskrbe z
elektricno energijo in paro, gradbenistva, obrti ter skladis¢enja
povezanega s proizvodnjo; terciarnih in kvartarnih dejavnosti
(trgovine in vzdrzevanja vozil, informacijskih, komunikacijskih,
servisnih, ter drugih terciarnih in kvartarnih dejavnosti).

2.1 Glavne stavbe — | Osnovni kubus: oblikovan naj bo kot volumen elementarnih
tip, Stevilo, Stevilo | geometrijskih oblik z ravnimi povrSinami. Tlorisni gabariti niso
etaz poenoteno predpisani. ViSina stavbe lahko sega do prevladujoce
stavbne strukture na vplivnem obmodju stavbe oziroma je odvisna
od tehnologije proizvodnih procesov.

Sekundarni kubusi glavne stavbe: so lahko organizirani le na straneh,
ki ne mejijo na javni prostor z izjemo nadstresSnice, ki je lahko
vzpostavljena na vseh straneh.

Posebnosti oblikovanja fasad: Fasade naj bodo oblikovane izrazito
enostavno in racionalno. Dopustno je stavbno pohistvo v beli barvi
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in barvi kovin. Dopustne so slepe in steklene (antirefleksijske) fasade.
Tipi streh: Streha z naklonom - tip dvokapna streha, enokapna streha
z naklonom do 20° obe praviloma brez stresnih izzidkov ter frcad. Iz
konstrukcijskih, funkcionalnih zasnov je dopustna tudi izvedba
ravnih, stopnicastih in locenih streh. Strehe obstojecih objektov z
nizjim naklonom lahko ohranijo obstojec¢ naklon strehe.

Tipi dopustnih objektov po Klasifikaciji: 12420 Garazne stavbe; 12510
Industrijske stavbe (razen tovarn, klavnic, pivovarn, montaznih hal);
12520 Rezervoarji, silosi in skladis¢a (le pokrite skladis¢ne povrsSine);
12711 Stavbe za rastlinsko predelavo; 12712 Stavbe za rejo zivali;
12713 Stavbe za spravilo pridelka; 12714 Druge nestanovanjske
kmetijske stavbe; 12203 Druge upravne in pisarniske stavbe (razen
konferencne in kongresne stavbe); 12304 Stavbe za druge storitvene
dejavnosti; 241 Objekti za Sport in rekreacijo in drugi objekti za
prosti Cas; 2 Gradbeno inzenirski objekti.

2.2 Pomozne stavbe

Dopustna gradnja pomoznih stavb po merilih 57. ¢lena. Pomozne
stavbe GE se lahko gradijo tudi kot enostavni oziroma nezahtevni
objekti in sicer nadstresnica, vetrolov, lopa, skladis¢e in podobe
stavbe.

2.3 Drugi dopustni
nezahtevni in
enostavni objekti

Parkirisce, ograja, podporni zidovi z ograjo, vodomet, vodno zajetje
in objekti za akumulacijo vode in namakanje (okrasni bazen, ribnik,
namakalni sistem, vodni zbiralnik), pomozni komunalni objekti
(ekoloski otok,mala Cistilna naprava), pomozni objekti v javni rabi,
grajena urbana oprema, Sportna igrisca na prostem, pomozni
komunalni objekti ter prikljucki na objekte gospodarske javne
infrastrukture.

3.0 Dopustna izraba prostora GE

3.1 Stopnja
izkoris¢enosti, odmiki
stavb

FZ do 80 odstotkov.

4.0 Organizacija in urbanisti¢no oblikovanje GE

4.1 Organizacija
prostora

Upostevanje dolocil primarnega, sekundarnega dela GE ter notranje
dvoris¢e niso obvezni. Prostorsko organizacijo stavbne strukture
doloCa vrsta proizvodnje in obveznost izgradnje dejavnosti
primernega manipulacijskega prostora (dovoz, skladiscenje,
deponije). Ob upostevanju prostorskih omejitev ter vplivov na okolje
naj bodo objekti po volumnih ter tlorisnih gabaritih razmeroma
homogeni. V stavbni strukturi ob javnem prostoru naj se umescajo
predvsem upravno poslovne vsebine oziroma spremljajoce
dejavnosti. Kadar to dopuscajo prostorske moznosti, naj bodo
parkiris€a locirana ¢im blizje upravni stavbi (ob stavbi ali za njo).

4.2 Zelene in druge
zunanje ureditve na

Zunanji robovi ureditev naj se zakljuCujejo z grucasto vzpostavljeno
srednje in visokoraslo vegetacijo. Za ograjevanje se priporoca Zi¢na

GE, ograje ograja visoka do 2,8 m.

43 Velikostni  red | Velikostni red GE od 1000 m?.
GE, posebnosti

parcelacije
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44 Druge dolocbe | Na obmocju GE na PNRP IG veljajo merila IV.SVPH. Na obmoc¢ju GE

urbanisti¢nega na PNRP CU, CD, SK veljajo merila ll1.SVPH.
oblikovanja Za obmodja, ki se nahajajo v katerem izmed obmocij varovanj, veljajo

dolocila od 35. do 37. ¢lena tega odloka (3.1.4.0 Varovanja).

Priloga 1
N w o
3898
SRR
S g s § naziv
S e T | tipa/podtipa | posebna merila in pogoji / OPPN - izvedbena raven
3 N S S | GEvEUP oziroma strateska raven
Gornji Ajdovec
GA04.gs GE Na stavbi je dopustna kombinacija tipov streh (strehe z
gospodarske | naklonom in ravne strehe). Osnovni kubus lahko odstopa
stavbe od meril gospodarske stavbe, Ce dejavnosti zaradi
tehnologije ni mozno drugace izvajati. Tlorisno razmerje
gospodarske  stavbe je pogojeno s  tehnologijo.
Stanovanjska hisa se lahko ohranja.

(2) Obmocgje urejanja v Deseci vasi

S CS OPN v Desedi vasi se predlaga sprememba namenske rabe dela povrsine z opredeljeno
PNRP K1 - najboljsa kmetijska zemljiS¢a in G — gozdna zemljis¢a v SK - povrsine
podezelskega naselja. Obmocje CS OPN bo vkljuceno v isto EUP kot sosednja obstojeca
kmetija, in sicer EUP DEO5 s tipom GE: vo. Tako bodo na obmocju CS OPN veljala naslednja
dolocila:

61. clen (tip GE: vo)

vo - GE domacije v odprtem vaskem okolju

1.0 Namembnost GE, podrobnejsa namenska raba (PNRP)

Namenjena je bivanju ter dejavnostim — v pogojih intenzivnega podezelskega okolja. PNRP:
SK - povrsine podezZelskega naselja, A - povrsine razprsene poselitve.

2.0 Dopustni tipi stavb na GE

2.1 Glavne stavbe — | Hisa na podezelju (le ena); Na aktivnih kmetijah, in ko GE meri nad
tip, S$tevilo, Stevilo | 1200,0 m? je dopustna vzpostavitev do dveh glavnih stavb.

etaz Hisa na podezelju

Namembnost stavbe: osnovni namen je bivanje ter dejavnosti- v
pogojih intenzivhega podezelskega okolja. Pritli¢je stavbe je lahko
na obmodjih z NRP SK tudi javno - namenjeno dejavnostim, ki so v
skladu z merili bivanja v intenzivnem podezelskem okolju. V njej ni
dovoljeno skladisCenje nad s povrsine etaze ter proizvodnja — razen
obrti manjSega obsega.

Osnovni kubus glavne stavbe: minimalno Sirok 6,0 m, optimalno 8,0
in najveC 10,0 m, pri cemer mora biti najmanjSe razmerje Sirine :
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dolZini 2:3 do najvec 1:2, visoka najve¢ do E1 + M.

Sekundarni kubusi glavne stavbe: lahko se organizirajo le na straneh,
ki ne mejijo na najpomembnejsi javni prostor — izjema so posebni
sekundarni kubusi: gank, loza, nadstresek, balkon, vetrolov, izzidek
nad vhodom.

Posebnosti oblikovanja fasad: /

Tipi streh(3.4.1.8): streha z naklonom - praviloma tipa dvokapna
streha, z moznostjo centralnega izzidka nad vhodom.

Tipi dopustnih objektov po Klasifikaciji: le 11100 Enostanovanjske
stavbe (razen vrstnih his); 11210 Dvostanovanjske stavbe; 12203
Druge upravne in pisarniske stavbe (razen konferencnih in
kongresnih stavb); 12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti;
12650 §portne dvorane (fitnes, savna); 12112 Gostilne, restavracije in
tocilnice; 12120 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitey;
12201 Stavbe javne uprave (razen sodis¢, parlamenta, policijske
postaje, stavbe obcine); 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic;
12203 Druge upravne in pisarniske stavbe (razen konferencnih in
kongresnih stavb); 12301 Trgovske stavbe (razen nakupovalnih
centrov, trgovskih centrov, veleblagovnic, pokritih trznic); 12304
Stavbe za druge storitvene dejavnosti (razen avtopralnic); 12620
Muzeji in knjiznice (razen stavb za hrambo arhivskih gradiv); 1242
Garazne stavbe; 127 Druge nestanovanjske kmetijske stavbe; 12510
Industrijske stavbe (pekarne, slascicarne ipd. razen obrtnih delavnic
in tovarn); 241 Objekti za Sport in rekreacijo in drugi objekti za prosti
cas.

2.2 Pomozne stavbe

Lahko se gradi po merilih 57. ¢lena ali kot nezahtevni in enostavni
objekt iz nabora: vetrolov, nadstresek, uta, drvarnica, pokrito
skladisCe za lesna goriva, zimski vrt, savna, fitnes, sencnica, letna
kuhinja, garaza, lopa in podobne stavbe, objekti za rejo Zzivali,
pomozni kmetijsko- gozdarski objekti (kozolec, kmecka lopa, grajeni
rastlinjak, skedenj, silos, senik, kas¢a, koruznjak, grajeno molzisce,
pokrita skladis¢a za lesna goriva, klet, vinska klet, cebelnjak ) ter
objekti za kmetijske proizvode in dopolnilno dejavnosti (susilnica
sadja in rib, sirarna, oljarna, kisarna, mlin).

2.3 Drugi dopustni
nezahtevni in
enostavni objekti

Oporni zid, ograja, vodomet, vodno zajetje in objekti za akumulacijo
vode in namakanje (bazen za kopanje, okrasni bazen, ribnik,
namakalni sistem, vodni zbiralnik, vodnjak), pomozni kmetijsko-
gozdarski objekti- gnojisce, kompostarna za gnojevko, zbiralnik
gnojevke ali gnojnice, napajalno korito, hlevski izpust, grajena obora,
grajena ograja za paso zivine (plot), zacasni gostinski vrt, Sportno
igrisCe na prostem, pomozni komunalni objekti ter prikljucki na
objekte gospodarske javne infrastrukture, objekti za oglasevanje (v
skladu s predpisom obcine).

3.0 Dopustna izraba prostora GE

3.1 Stopnja
izkoris¢enosti, odmiki
stavb

FZ doloCa obveznost vzpostavitve notranjega dvoris¢a, merilo
dopustnih tipov stavb in odmik. Najmanjsi odmik stavb, z izjemo
enostavnih in nezahtevnih, od parcelnih meja je 4,0 m. Ce so odmiki
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objektov od meja sosednjih parcel manjsi od 4,0 m, je potrebno
predloziti soglasje lastnikov sosednjih parcel, kar velja tudi za
postavitev stavbe na parcelno mejo.

4.0 Organizacija in urbanisti¢no oblikovanje GE

4.1 Organizacija
prostora

Stavbe so organizirane okoli notranjega dvorisca. Pri tem naj bo
glavna stavba praviloma organizirana ob najpomembnejSem javhem
prostoru tako, da ga sooblikuje. Druga glavna stavba naj bo
umescena tako, da sooblikuje skupno dvorisce in sledi morfologiji v
obmodju EUP.

Na GE, kjer je primarna dejavnost kmetijstvo, je lahko ve¢ osnovnih
kubusov pomoznih stavb (gospodarskih poslopij) zaporedno
vzpostavljenih oziroma povezanih pod pogojem, da imajo enako
Sirino oziroma se pri izteku v polja zoZujejo. Cezura med kubusi
mora biti najmanj 1/3 Sirine najozjega prekinjenega kubusa. Tak$ne
cezure lahko imajo tudi ravno streho.

Dopustna je tudi vzpostavitev osnovnega kubusa pomozne stavbe v
primarnem delu GE, pod pogojem, da je orientirana precno na javni
prostor, in da ne presega visine ene etaze. Na le-tej sekundarnih
kubusov v vzdolzni smeri in proti javhemu prostoru (Celni fasadi) ni
dopustno vzpostaviti. V tem primeru pri umestitvi pomozne stavbe
veljajo za stavbo ista merila odmikov od javnega prostora kot za
glavne stavbe.

V primerih ozkih GE (izrazito vzdolznih oblik parcel), ko so vse stavbe
nanizane v  zaporedju, upostevanje dolocil  primarnega,
sekundarnega dela GE ter notranjega dvoris¢a niso obvezna.
Umestitev stavb oziroma lega le teh naj bo prilagojena terenu,
morfologiji in vlogi stavbe. Glavna stavba naj bo orientirana v smeri
javnega prostora. Pri umestitvi pomozne stavbe veljajo za stavbo ista
merila odmikov od javnega prostora kot za glavne stavbe.

4.2 Zelene in druge
zunanje ureditve na
GE, ograje

Funkcionalne zelene povrsine naj bodo zatravljene in zasajene z
avtohtonim sadnim drevjem (orehi, hruskami, jablanami ali lipami ...).
Grmicevje je lahko zgolj dopolnilno. Drevesne vrste iz skupine
iglavcev niso dovoljene. V sekundarnem delu GE so dopustne tudi
ograje za paso Zivine.

4.3 Velikostni  red
GE, posebnosti
parcelacije

Velikostni red GE je do 3000 m?® Velikost parcele se dolodi z
uveljavljanjem racionalne rabe prostora ob upostevanju potreb po
modernizaciji, lege, potrebnega manipulativnega prostora in
vitalnosti kmetije.

4.4 Druge dolocbe

Za obmodja, ki se nahajajo v katerem izmed obmocij varovanj, veljajo
dolocila od 35. do 37. clena tega odloka (3.1.4.0 Varovanja). Na
obmocdju GE veljajo merila Ill. SVPH.
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Priloga 1
N w o

3898

S

S g s § naziv

S 8 e T | tipa/podtipa | posebna merila in pogoji / OPPN - izvedbena raven

3 R S S | GEvEUP oziroma strateska raven

Deseca vas

DEO5.vo GE Na obmocdju enote kulturne dediscine Domacija DeSeca
domacije v vas 3 se za osvetlievanje ureditev javne razsvetljave
odprtem oziroma razsvetljavo objektov uporabljajo svetila, ki
vaskem omogocajo osvetljevanje talnih povrsin in ne osvetljujejo
okolju UV-spektru ter ne osvetljujejo neba niti sirSe okolice.

Upravljavec naj svetila ponoci samodejno vklaplja in
(zklaplja oziroma naj v casu od 24.00 do 5.00 ure zagotovi
minimalno stevilo luci, Ce je to iz varnostnih razlogov
sprejemljivo.
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5 GRAFICNE PRILOGE

Obmocje CS OPN v Gornjem Ajdovcu (EUP GAO4): a
Obmocje CS OPN v Deseci vasi (EUP DEO5): b

1a Izsek iz OPN - podrobnej$sa namenska raba prostora

1b Izsek iz OPN - podrobnejsa namenska raba prostora

2a Izsek iz OPN - gospodarska javna infrastruktura

2b Izsek iz OPN - gospodarska javna infrastruktura

3a Lega obmocja CS OPN v Sirsem prostoru

3b Lega obmocja CS OPN v SirSem prostoru

4a Pregledna situacija na DOF

4b Pregledna situacija na DOF

5a Prikaz spremembe podrobnejse namenske rabe v sklopu CS OPN
5b Prikaz spremembe podrobnejse namenske rabe v sklopu CS OPN
6a Prikaz nove podrobnejSe namenske rabe prostora

6b Prikaz nove podrobnejse namenske rabe prostora
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